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PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

0.- INTRODUCCION

En las siguientes paginas se recogen los resultados de la “Investigacion Sociolégica del
Problema de la Vivienda en la Zona Sierra Sur de Sevilla”, que constituye el territorio de
actuacidn del Centro de Desarrollo Rural Sastipem thaj Mestapem?, resultados que son producto
de un proceso de investigacion efectuado a lo largo del afo 2025. En lineas generales, esta
Investigacidon Socioldgica, promovida por la Confederacién de Centros de Desarrollo Rural
(COCEDER) y subvencionada por el Ministerio de Derechos Sociales Consumo y Agenda 2030 a
través del 0,7% del IRPF, se basé en una metodologia plural o mixta, consistente en el empleo
de los métodos documental, cuantitativo y cualitativo, que se desarrollé en cinco fases de

investigacion:

S 12 Fase Documental en la que se efectud la busqueda y seleccién de informacion
documental escrita (articulos, libros...) y, sobre todo, estadistica producida por fuentes
oficiales secundarias, principalmente los Censos de Poblacidn y Viviendas del Instituto
Nacional de Estadistica (INE). Asimismo, se definieron con detalle los métodos y técnicas de
investigacion socioldgica, tanto cuantitativas como cualitativas, y su programacion durante

el calendario de investigacién que se implementd en 2025.

2 22 Fase Cuantitativa en la que desarroll6 un Estudio Cuantitativo basado en un sistema de
47 indicadores referidos a poblacidn, hogares y viviendas familiares, elaborados a partir de
los datos estadisticos producidos por las fuentes oficiales secundarias de los Censos de
Poblacién y Viviendas de 2001, 2011 y 2021 (INE), asi como por el Censo anual de Poblacién
de 2024 (INE), los cuales se recogen en Tablas y Graficos tipo Excel (Anexo Cuantitativo). Los
datos e indicadores cuantitativos se analizaron mediante la técnica del andlisis secundario
del método cuantitativo-distributivo, con el propdsito de conocer y caracterizar la
poblacién, los hogares y las viviendas familiares censadas en los 5 municipios de la Zona de
Sierra Sur de Sevilla (Los Corrales, Gilena, Martin de la Jara, Pedrera y El Saucejo), territorio
de actuacién del Centro de Desarrollo Rural Sastipem thaj Mestapem [en las siguientes

paginas nos referiremos a la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla] utilizando una

! Centro de Desarrollo Rural Sastipem thaj Mestapem: https://sastipem.es/
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perspectiva comparativa entre esta comarca con los totales de la provincia de Sevilla, C.A.

de Andalucia y de Espania.

32 Fase Cualitativa en la que se realizé un Estudio Cualitativo basado en recoger y analizar
los relatos y discursos producidos por informantes de los actores-sectores formales e
informales de la comarca, los cuales se grabaron digitalmente durante el Trabajo de Campo
mediante el empleo de dos técnicas cualitativas (Entrevistas abiertas semi-directivas y
Grupos de Discusién), que se implementaron de mayo a julio de 2025 en la Zona objeto de
estudio. La técnica de la Entrevista abierta semi-directiva (13 en total) se empled para captar
los relatos y discursos generados por informantes cualificados de los sectores politico y
técnico de las Administraciones publicas, asi como del Tercer Sector y del privado
(profesionales, empresas). Mientras la técnica cualitativa del Grupo de Discusion (3 GD en
total) se utilizé con respecto a informantes de dos actores sociales: por un lado, desde la
demanda-necesidad social de vivienda, se recogieron los relatos y discursos de jévenes
residentes (2 GD: 1 con mujeres / 1 con hombres) en la Zona del CDR StM de Sierra Sur de
Sevilla con dificultades para acceder a una vivienda digna y asequible; y, por otro, desde la
oferta de vivienda, se captaron los relatos y discursos de propietarias de viviendas (1 GD)
gue alquilan o poseen viviendas vacias. Los relatos y discursos se transcribieron literalmente
de manera selectiva y posteriormente el texto transcrito se analizé mediante la técnica

cualitativa del andlisis socioldgico del discurso.

42 Fase de Conclusiones y 52 Fase de Recomendaciones en las que se elaboraron las
Conclusiones de los Estudios Cuantitativo y Cualitativo, asi como las Recomendaciones para
las politicas de vivienda, principalmente las que se expresaron en los relatos y discursos de

las personas que participaron en el Trabajo de Campo cualitativo.

En cuanto al territorio rural objeto de investigacién se trata de la Zona de actuacion del CDR

Sastipem thaj Mestapem, situada en la Sierra Sur de Sevilla, que comprende 5 municipios: Los

Corrales, Gilena, Martin de la Jara, Pedrera y El Saucejo.

Hay que sefalar que los resultados de la “Investigacion Socioldgica del Problema de la Vivienda

en la Zona de Sierra Sur de Sevilla” que se despliegan en las siguientes paginas se organizan en

dos secciones segun el método de investigacion empleado: 1.- Estudio Cuantitativo y 2.- Estudio

Cualitativo; cada una de ellas se desenvuelve en varios capitulos y estos a su vez en diversos

apartados. En concreto, el Estudio Cuantitativo se desarrolla en cinco capitulos seguin la tematica
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del analisis cuantitativo-distributivo efectuado: 1) Analisis de la Poblacién, 2) Analisis de los
Hogares, 3) Anélisis de las Viviendas Familiares, 4) Andlisis Relacional de Poblacién, Hogares y

Viviendas Familiares, y 5) se finaliza con las Conclusiones Cuantitativas.

Por ultimo, en cuanto al Estudio Cualitativo, se despliega en cinco capitulos, cuatro de ellos
especializados en los resultados del analisis cualitativo de los relatos y discursos recogidos segin
la técnica cualitativa utilizada y el tipo de informante interpelado: 1) Analisis de las Entrevistas
semi-directivas, 2) Analisis del Grupo de Discusion de Mujeres Jévenes, 3) Analisis del Grupo de
Discusidon de Hombres Jévenes, 4) Analisis del Grupo de Discusion de Propietarias y 5) se finaliza
con las Conclusiones Cualitativas y las Recomendaciones para las politicas de vivienda en la Zona
del CDR Sastipem thaj Mestapem.

FRU\‘I]EEW[YE‘S‘EV]LTA_

MUNICIPIOS

BADAJOZ

CORDOBA

HUELVA

MALAGA

CADIZ

7

Fuente: https.//www.mapasdeespana.com/provincia/mapa-provincia-sevilla
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1.- ESTUDIO CUANTITATIVO

El “Estudio Cuantitativo del Problema de la Vivienda en la Zona de Sierra Sur de Sevilla”, se
territorializa en la comarca de actuacion del Centro de Desarrollo Rural Sastipem thaj
Mestapem, integrada por 5 municipios sevillanos: Los Corrales, Gilena, Martin de la Jara, Pedrera
y El Saucejo. La zona se ubica en la parte sureste de la provincia de Sevilla. Sus limites son: al
norte, los términos municipales de Osuna, Aguadulce y Estepa; al este, los municipios de
Villanueva de San Juan y Algamitas; al sur, la provincia de Malaga; vy, al oeste, el término de
Estepa. A 1 de enero de 2024 la poblacién censada ascendié a 19.625 habitantes, de los cuales
5.122 estaban censados en Pedrera, el municipio mds poblado, mientras Martin de la Jara con

2.645 habitantes es el municipio con menos poblacidn de esta comarca de la Sierra Sur de Sevilla.

Fuente: https://www.mapasdeespana.com/provincia/mapa-provincia-sevilla

Este Estudio Cuantitativo, promovido en 2025 por la Confederacion de Centros de Desarrollo
Rural (COCEDER),.se basa en el método cuantitativo de investigacidn, en concreto en el empleo
de la técnica del andlisis secundario con respecto a datos e indicadores cuantitativos
procedentes de fuentes estadisticas oficiales, principalmente de los Censos de Poblaciéon y
Viviendas de 2001, 2011 y 2021, asi como del Censo anual de Poblacidn de 2024, del Instituto
Nacional de Estadistica (INE). En el analisis cuantitativo-distributivo se consideran cinco ambitos

territoriales y administrativos:
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e Municipios (5): Los Corrales, Gilena, Martin de la Jara, Pedrera y El Saucejo.

e Zona Sierra Sur de Sevilla: sumatorio de los cinco municipios mencionados, que es la
comarca de actuacion del CDR Sastipem thaj Mestapem.

e La provincia de Sevilla.

e Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Espafia.

En el trabajo de andlisis cuantitativo-distributivo de caracter secundario de los datos e
indicadores cuantitativos se procedidé considerando, en primer lugar, la comparacién entre la
comarca o zona de la Sierra Sur de Sevilla (agregado de los cinco municipios) y los ambitos
supramunicipales de la provincia de Sevilla, Andalucia y Espafia. En segundo lugar, se abordé el
trabajo de andlisis de los datos e indicadores referidos a los cinco municipios que constituyen la

zona objeto de estudio.

Respecto al contenido del Estudio Cuantitativo, se divide en 5 capitulos tematicos: 1) Analisis de
la Poblacién, 2) Analisis de los Hogares, 3) Analisis de las Viviendas Familiares, 4) Analisis
Relacional de Poblacién, Hogares y Viviendas Familiares, y, por ultimo, 5) Conclusiones

Cuantitativas.

1) En el capitulo primero de Anadlisis de la Poblacién desarrollamos cinco apartados:
primeramente, la distribucidn, densidad y evolucidn de la poblacién total censada en 2001
y 2024. En segundo lugar, la evolucién de la poblacion extranjera censada y los porcentajes
gue representan entre el total de poblaciéon censada en 2001 y 2024. Proseguimos con el
analisis de la estructura por edad de la poblacién considerando la evolucién y distribucion
segln cohortes de edad y la edad media de la poblacidon en 2001 y 2024. En cuarto lugar,
analizamos los porcentajes que representan las personas clasificadas segun su estado civil y
cohortes de edad entre la poblacién censada, de ambos sexos, en 2021. Y, por ultimo, en
quinto lugar analizaremos la evolucidon anual de 2021 a 2023 de los matrimonios y los
nacimientos, las medias anuales de matrimonios y nacimientos, asi como las Tasas Brutas

de Nupcialidad y de Natalidad (x1.000 habitantes) en ese periodo.

2) El segundo capitulo de Andlisis de los Hogares se despliega en seis apartados: en primer

lugar, analizamos la evolucion y distribucidon del n? de hogares censados; continuamos con
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la evolucion del tamafo medio de los hogares censados entre 2001 y 2021, asi como su
distribucidn en 2021 seglin n2 de miembros. En tercer lugar, conoceremos la distribucidn de
los Hogares censados en 2011 y 2021, segun la variable Estructura de los hogares.
Proseguimos, con la distribucién de los Hogares censados en 2011 y 2021, segun la variable
Tipo de hogar. Después analizamos la distribucién de los hogares censados en 2021 segln
el n2 de nucleos que componen cada hogar. Y finalizamos con un sexto apartado dedicado
a conocer la distribucidn de los hogares censados en 2021 segun sexo y nacionalidad de sus

miembros.

El tercer capitulo de Analisis de las Viviendas Familiares se articula en diez apartados: se
inicia con la Distribucién (%) y Evolucién del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001,
2011 y 2021. En segundo lugar, consideramos la Distribucion (%) del n2 de Viviendas
Familiares censadas en 2001 y 2021 segun Tipo de Uso (principales y no principales).
Continuamos, con los porcentajes de Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001, 2011 y
2021. En un cuarto apartado, analizamos la Distribucidn (%) de las Viviendas Familiares en
Principales y No Principales censadas en 2021 segun afio de construccion, asi como su Edad
Media. Seguidamente, con la Distribucidn (%) del n? de Viviendas Familiares principales
censadas segln Régimen de Tenencia en 2001 y 2021. En sexto lugar, la Edad Media de las
Viviendas Familiares Principales censadas en 2021 segln Régimen de tenencia. Después,
atendemos al analisis de los Porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en
edificios residenciales con solo Una vivienda segun tipo de uso (Principales y No Principales).
Un octavo apartado dedicado a la Distribucién (%) de las Viviendas Familiares Principales y
No Principales censadas en 2021 segun superficie util (m?). Continuamos con la Evolucién
de la Superficie Media (m?) de las Viviendas Principales censadas en 2001, 2011 y 2021. Y,
finalizamos, con un décimo apartado consistente en conocer la Superficie Media (m?) de las

Viviendas Familiares Principales censadas en 2021 segun Régimen de tenencia.

El cuarto capitulo de Analisis Relacional de Poblacién, Hogares y Viviendas se estructura en
siete apartados: comenzamos con las Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes
censados en 2001, 2011, 2021 y 2024. Continuamos con las Ratios de Viviendas Familiares
por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021. Un tercer apartado se dedica a las Ratios
de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021. En
un cuarto apartado abordaremos las Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados
en 2001, 2011 y 2021. En un quinto apartado, se analiza la Superficie Media por Ocupante

en los Hogares censados en 2001, 2011 y 2021. En sexto lugar, analizamos los Porcentajes
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de Hogares censado sen 2021 que residen en régimen de Propiedad y Alquiler segln Tipo
de Hogar. Y, finalizamos el cuatro capitulo, con un séptimo apartado dedicado a los
Porcentajes de Hogares censados en 2021 que residen en régimen de Propiedad o Alquiler

segln Sexo y Nacionalidad de sus miembros.

5) Conclusiones Cuantitativas: se finaliza resaltando de manera resumida los principales
resultados que describen los andlisis cuantitativos desarrollados en los cuatro capitulos

anteriores.

Por ultimo, hay que comentar que la informacién estadistica secundaria analizada en este
Estudio Cuantitativo procede de los Censos de Poblaciéon y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, asi
como del Censo anual de Poblacién de 2024, del Instituto Nacional de Estadistica (INE):

https://www.ine.es/censo/es/inicio.jsp
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EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

1.1.- ANALISIS DE LA POBLACION

En el primer capitulo dedicado al estudio de la poblacién del Comarca - Zona del CDR Sastipem
thaj Mestapem: Sierra Sur (Sevilla) vamos a llevar a cabo un analisis cuantitativo a través de los

siguientes indicadores demograficos:

e Distribucion (%) de la poblacion censada en 2001 y 2024 en Comarca - Zona del CDR
Sastipem thaj Mestapem: Sierra Sur (Sevilla) entre sus 5 municipios: absolutos y % respecto
total de la Zona; y % respecto totales de otros territorios (Tabla 1.1. del Anexo)

e Densidad de Poblacién en 2001 y 2024: n2 habitantes por km2 (Tabla 1.2. del Anexo)

e Evolucién de la poblacion censada entre 2001 y 2024: absolutos y Tasas de evolucién (%;-%)
(Tabla 1.3. del Anexo)

e Evolucion de la poblacidn Extranjera censada entre 2001 y 2024: absolutos y Tasas de
evolucién (%;-%) (Tabla 1.4. del Anexo)

e Porcentajes de poblacion Extranjera entre el total de poblacidn censada en 2001, 2021 y
2024 (Tabla 1.5. del Anexo).

e Edad Media de la poblacién censada en 2001, 2021 y 2024 (Tabla 1.6. del Anexo)

e Evolucion del n? de personas censadas en cada cohorte, ambos sexos, entre 2021 y 2024:
Absolutos y Tasas de evolucion (%;-%) (Tabla 1.7. del Anexo)

e Porcentajes que representan las cohortes de edad entre la poblaciéon censada, ambos sexos,
en 2021y 2024: porcentaje de cada cohorte con respecto al total de ambos sexos (Tabla 1.8
del Anexo)

e Porcentajes de personas Solteras en las cohortes de edad entre la poblacién censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de cada estado civil con respecto al total de cada cohorte de
ambos sexos (Tabla. 1.9.1 del Anexo)

e Porcentajes de personas Casadas en las cohortes de edad entre la poblacién censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de cada estado civil con respecto al total de cada cohorte de
ambos sexos (Tabla. 1.9.2 del Anexo)

e Porcentajes de personas Divorciadas-Separadas en las cohortes de edad entre la poblacidon
censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje de cada estado civil con respecto al total de cada
cohorte de ambos sexos (Tabla. 1.9.3 del Anexo)

e Porcentajes de personas Viudas en las cohortes de edad entre la poblacidon censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de cada estado civil con respecto al total de cada cohorte de

ambos sexos (Tabla. 1.9.4 del Anexo)
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e Evolucion anual, Media de Matrimonios y Tasa Bruta de Nupcialidad (x1.000) entre 2021y
2023 (Tabla. 1.10 del Anexo)

e Evolucion anual, Media de Nacimientos y Tasa Bruta de Natalidad (x1.000) entre 2021 y 2023
(Tabla. 1.11 del Anexo)

Para ello vamos a servirnos de los datos estadisticos que provienen del Censo de Poblacion y
Viviendas a 1 de noviembre 2001; Censo de Poblacién y Viviendas a 1 de enero de 2021; Censo
anual de Poblacion a 1 de enero de 2021-2024; Estadisticas de Nacimientos y de Matrimonios,
Movimiento Natural de la Poblacién 2021-2023. Estas fuentes oficiales secundarias del INE se

pueden consultar en su pagina web: https://www.ine.es/

El contenido del capitulo se despliega en cinco apartados: comenzamos por la distribucion,
densidad y evolucién de poblacidn entre 2001 y 2024; a continuacion la nacionalidad: evolucién
y porcentaje de personas extranjeras en 2001 y 2024; continuamos con el andlisis de la variable
estructura por edad en los afios 2001, 2021 y 2024 para ambos sexos; proseguimos con el
analisis del estado civil por cohortes de edad y ambos sexos en 2021; y cerramos el capitulo con

los fendmenos demograficos de la nupcialidad y la natalidad entre 2021 y 2023.

1.1.1.- Distribucidn, densidad y evolucion de poblacién

Comenzamos con la Distribucidn (%) de la poblacidn censada a 1 de enero de 2024 en la Zona
del CDR Sastipem thaj Mestapem, en la Sierra Sur de Sevilla, segin se recoge en el Grafico 1.1
(véase Tabla 1.1 del Anexo), que desglosa la poblacidn de la zona entre sus 5 municipios. Pedrera
es el municipio que mas poblacién aporta al territorio, al concentrar el 26,1% de la poblacion
zonal, mas de una cuarta parte del total. Le siguen El Saucejo con 21,5%, Los Corrales con 20,2%,

y Gilena con 18,7%, mientras que el restante 13,5% corresponde a Martin de la Jara.

La comparacién entre los Censos de 2001 y 2024 muestra una pérdida de poblacién en tres de
los cinco municipios a lo largo de los 23 afios analizados (Los Corrales, Gilena y Martin de la Jara),
mientras que Pedrera y El Saucejo son los Unicos que registran crecimiento. Esta evolucion ha

modificado ligeramente la distribucién relativa de la poblacién dentro de la zona: solo Pedrera
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(+1,2 puntos) y El Saucejo (+0,2 puntos) incrementan su peso en el total zonal, mientras que Los
Corrales (-0,5 puntos), Gilena (-0,6 puntos) y Martin de la Jara (-0,3 puntos) pierden presencia.
En términos absolutos, la zona ha pasado de 19.928 habitantes en 2001 a 19.625 en 2024, lo
gue supone una reduccién de 303 personas, equivalente a un decremento del 1,5% de la

poblacién censada en el periodo considerado.

Grafico 1.1. Distribucidon (%) de la poblacion censada en 2001 y 2024 en la Zona

del CDR Sastipem thaj Mestapem - Sierra Sur (Sevilla) entre sus 5 municipios.
Fuentes: Censo de poblacion y viviendas 2001; Censo anual de poblacion 2024, INE.
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En el Grafico 1.2 se recoge la densidad de poblacion, expresada en habitantes por km?, en los
anos 2001 y 2024 (véase Tabla 1.2 del Anexo). En la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem la
densidad demografica en 2024 era de 61,3 hab/km?, un valor muy inferior al registrado en la
provincia de Sevilla (140,3 hab/km?2), y también alejado del correspondiente a Andalucia (98,5
hab/km?) o al conjunto de Espafia (96,1 hab/km?). Esta comparacion pone de relieve el marcado
caracter rural y proporcionalmente de menor ocupacion del territorio de la zona, cuya densidad

es menos de la mitad de la andaluza y nacional.

La evolucién en el periodo 2001-2024 muestra que, mientras la Zona del CDR pierde ligeramente

densidad (-0,9 hab/km?), los tres territorios supralocales -provincia de Sevilla, Andalucia y
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Espafia- la incrementan de forma significativa, con aumentos de +17,2, +14,6 y +15,4 hab/km?,
respectivamente. Esto nos advierte de la pauta emigratoria desde areas rurales hacia zonas

urbanas, donde se concentran mayores oportunidades laborales y de servicios.

Con relacién a 2024, los cinco municipios de la zona presentan diferencias notables en su
densidad poblacional. Pedrera alcanza el valor mas elevado con 84,5 hab/km?, seguida de Gilena
(72 hab/km?2) y, en tercer lugar, Los Corrales (59,2 hab/km?). Por debajo de la comarca se sitdan
Martin de la Jara (53,7 hab/km?) y El Saucejo (45,8 hab/km?), que registra la densidad mas baja.
La diferencia entre el municipio mas y el menos denso en poblacién asciende asi a 38,7 hab/km?,

lo que refleja la disparidad interna en la distribucién de la poblacién dentro del territorio.

Grafico 1.2. Densidad de Poblacién en 2001 y 2024: n2 habitantes por km2.

Fuentes: Censo de poblacion y viviendas 2001; Censo anual de poblacion 2024, INE.
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En el conjunto del periodo analizado 2001-2024, cuatro de los cinco municipios reducen su
densidad de poblacién, siendo la disminucién mas acusada la de Gilena (-3,5 hab/km?), mientras
que Pedrera es el Unico municipio que aumenta su densidad (+2,7 hab/km?). Esta pérdida
generalizada de densidad en la mayoria de los municipios se alinea con la tendencia observada
en otros territorios rurales del interior, donde la reducciéon demogréfica y la concentracidn en

areas urbanas contindan marcando el patrén territorial.
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Continuamos con el analisis de la evolucién de la poblacién censada en el periodo 2001-2024,
que se recoge en el Grafico 1.3 (véase Tabla 1.3 del Anexo). La Zona del CDR StM de Sierra Sur
de Sevilla ha experimentado una pequefia pérdida demogréfica (-1,5%) en el conjunto de los 23
afios analizados, mostrando una clara divergencia respecto a los tres territorios supralocales de
referencia, todos ellos en crecimiento. Mientras que la provincia de Sevilla aumenta su
poblacién un +14%, Andalucia lo hace un +17,3%, y Espafia alcanza un incremento del +19%, la
zona Sierra Sur de Sevilla mantiene una trayectoria regresiva, reflejo de la pérdida de peso de

las dreas rurales frente al crecimiento sostenido de los nucleos urbanos y costeros.

A escala municipal, las Tasas de Evolucién (2001-2024) evidencian un patron de descenso
generalizado, con caidas en Gilena (-4,7%), Los Corrales (-3,8%), Martin de la Jara (-3,7%) vy El
Saucejo (-0,7%). Solo Pedrera rompe la tendencia negativa, registrando un aumento del +3,3%
en su poblacion censada. Esta evolucién refuerza el diagndstico de un declive demogréfico en
los municipios rurales de la zona, frente al dinamismo poblacional de las areas urbanas y
metropolitanas de la provincia y de Andalucia. Tal y como seiiala El Pais, “Andalucia se hace
urbanay se desangra en las zonas rurales”, constatando que mas de la mitad de sus municipios
presentan problemas de despoblacidn, concentrados principalmente en el interior y las zonas
de montafia, mientras que la franja litoral y las capitales absorben la mayor parte del crecimiento
poblacional (Donaire, 2025). Este contraste territorial refleja un proceso sostenido de pérdida
de poblacién rural en favor de los municipios con mayor dinamismo econémico, oferta laboral

y servicios, especialmente en las areas costeras y metropolitanas.
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Grafico 1.3. Evolucidn de la poblacion censada entre 2001 y 2024: Tasas de
evolucion (%;-%)
Fuentes: Censo de poblacion y viviendas 2001; Censo anual de poblacion de 2024, INE.
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En el Grafico 1.4 (véase Tabla 1.3 del Anexo) se representa la Tasa de Evolucién (TE) de la
poblacién censada entre 2023 y 2024. En este periodo, la Zona del CDR StM de Sierra Sur
muestra una ligera contraccidon de su poblacién, con una TE de -0,4%, en contraste con la
tendencia de crecimiento observada en los territorios supralocales. La provincia de Sevilla
incrementa su poblacion en +0,5%, la C. de Andalucia en +0,6%, y Espaia en +1,1%, lo que refleja
un comportamiento demografico mas dindmico. La diferencia entre la Zona del CDR y la media
nacional alcanza 1,5 puntos porcentuales, mientras que respecto a la provincia de Sevilla y al
conjunto andaluz se sitda en torno a 1 punto. Este contraste pone de manifiesto la debilidad
demografica de la zona Sierra Sur de Sevilla, en un contexto donde las areas urbanas y

metropolitanas concentran los mayores flujos de crecimiento poblacional.

En el dmbito municipal, las variaciones son leves, pero de signo predominantemente negativo.
Gilena (-0,7%), Los Corrales (-0,6%), El Saucejo (-0,5%) y Pedrera (-0,3%) registran descensos
moderados, mientras que Martin de la Jara (0,0%) mantiene la poblacién censada. Estos datos
confirman la continuidad de una tendencia de declive demografico generalizada en la comarca,
solo interrumpida excepcionalmente por Pedrera en el conjunto del periodo 2001-24 (+3,3%).
En conjunto, la Zona del CDR StM de Sierra Sur continta perdiendo poblacién, mostrando asi

una trayectoria regresiva.

COCEDER | 16



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Grafico 1.4. Evolucion de la poblacién censada entre 2023 y 2024: absolutos y

Tasas de evolucion (%;-%)
Fuentes: Censo de poblacion anual a 1 de enero de 2023-2024, INE

1,2 1,1
1,0
0,8
0,6
0,6 0,5
0,4
0,2
0,0

0,0
-0’2 I I
-0.4 0,3
-0,6 -0,5 04

-0,6
-0,8 -0,7

Los Gilena Martindela Pedrera ElSaucejo ZonaCDR  Sevilla Andalucia Espafa

Corrales Jara StM Sierra

Sur

1.1.2.- Nacionalidad: evolucion y porcentaje de personas extranjeras

En el Gréfico 1.5.1 (véase Tabla 1.4 del Anexo) se representa la Tasa de Evolucidn (TE) de la
poblacién extranjera censada entre 2001 y 2024 en la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla.
La TE comarcal alcanzé un 1.904,8%, lo que pone de manifiesto un incremento significativo del
colectivo extranjero durante el periodo analizado, aunque la elevada Tasa de Evolucidn se debe
a que se partia de pocos efectivos censados en 2001 (solo 42 personas que crecieron hasta 842
en 2024). Este crecimiento relativo superd ampliamente al registrado en los demas territorios
supralocales: provincia de Sevilla (566%), Andalucia (384,9%) y Espafia (319,8%), lo que reflejé
una mayor intensidad en la incorporacion de poblacién extranjera en la zona. Partiendo de una
base inicial muy reducida, el incremento acumulado ha tenido un papel decisivo como factor de
compensacion frente al retroceso demografico general, contribuyendo sin duda a moderar el
declive de poblacién en la zona rural analizada. Como sefiala el Banco de Espafia (2024), la
inmigracion ha sido uno de los principales factores que han sostenido el crecimiento poblacional
y econdmico del pais desde comienzos de siglo, contribuyendo a mitigar los efectos del
envejecimiento demografico y a mantener la actividad en regiones con menor dinamismo

natural.
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Grafico 1.5.1. Evolucidn de la poblacion extranjera censada entre 2001 y 2024:

Tasas de evolucion (%;-%)
Fuentes: Censos anuales de poblacion 2023-2024, INE.
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Las Tasas de Evolucidn (TE) de la poblacién extranjera censada entre 2001 y 2024 en los cinco
municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla ponen de manifiesto un importante
crecimiento del colectivo, pues se partia en 2001 de pocos efectivos censados, de ahi los mas
gue notables incrementos que se manifiestan de 2001 a 2024 . El mayor crecimiento relativo se
registra en Martin de la Jara (5.500%), donde la poblaciéon extranjera pasé de 2 personas
censadas en 2001 a 114 en 2024. Le sigue Pedrera (2.440%), que también muestra un
incremento significativo, consolidandose como el municipio de la zona con mayor capacidad de
atraccidon de residentes extranjeros (254 en 2024). En un nivel intermedio se sitdan los
incrementos de Gilena (1.900%) y El Saucejo (1.788,9%), sumando 140 y 170 personas de
nacionalidad extranjera en 2024. Por ultimo, Los Corrales (1.085,7%) presenta el aumento
relativo menos elevado, si bien en términos absolutos solo suman 166 personas en 2024. En
conjunto, la tendencia comarcal refleja una dindmica de crecimiento de la poblacién extranjera,
que ha contribuido a compensar la pérdida de poblaciéon autéctona y a mantener la vitalidad
demografica interna. Las diferencias locales sugieren que el atractivo migratorio ha estado

condicionado por factores como la disponibilidad de vivienda de alquiler asequible, la presencia
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de empleo en sectores agrarios y de servicios, asi como por las redes de apoyo social que van

estableciendo en el territorio.

En el del Gréfico 1.5.2, (véase Tabla 1.4 del Anexo) recogemos la Tasa de Evolucién (TE) de la
poblacién Extranjera censada entre 2023 y 2024. Este periodo mas reciente sitla la Zona del
CDR Sastipem thaj Mestapem en una posicién de crecimiento moderado, claramente por debajo
de los incrementos que muestran los demas territorios supralocales. El aumento de poblacién
extranjera censada en la Zona es de 2,1%, un incremento que refleja dinamismo, aunque queda
lejos del 8,2% alcanzado por la provincia de Sevilla y del 4,8% que experimenta Andalucia o en
relacidn con Espafa, que presenta un 6,8%. La diferencia con la provincia de Sevilla se sitia en -
6,8 puntos porcentuales, mientras que respecto a Andalucia la brecha asciende a -2,7 puntos y
a -4,7 puntos respecto a Espaiia, lo que confirma que los municipios rurales del interior crecen
en poblacién extranjera a un ritmo mas bajo que el resto de los territorios. Este desfase sefiala
gue, aunque la zona Sierra Sur de Sevilla se incorpora a la tendencia de crecimiento de poblacién
extranjera, no lo hace con el mismo impulso que los municipios urbanos y costeros de mayor

atraccion econdmica y de empleo frente a las comarcas del interior.

Grafico 1.5.2. Evolucidn de la poblacion Extranjera censada entre 2023 y 2024:

Tasas de evolucion (%;-%).
Fuentes: Censos anuales de poblacion 2023-2024, INE.
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A nivel municipal, la evolucién de la poblacién extranjera entre 2023 y 2024 muestra una
tendencia general al alza en cuatro de los cinco municipios de la zona, con excepcién de Martin
de la Jara (-1,8%), que presenta una caida. Destacan los crecimientos relevantes de Gilena

(+5,3%) y El Saucejo (+4,3%), seguidos de los avances mas moderados en Pedrera (+1,2%) y Los
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Corrales (+1,2%). Estas variaciones reflejan un proceso de consolidacién del colectivo extranjero
en el territorio, aunque con intensidades desiguales segun el dinamismo local de los municipios

y su capacidad para generar empleo y ofrecer vivienda asequible.

A continuacién, analizamos los Porcentajes de poblacién Extranjera entre el total de poblacién
censada en 2001, 2021 y 2024, que recogemos en el Grafico 1.6. (véase Tabla 1.5 del Anexo). En
2024, la Zona del CDR StM de Sierra Sur alcanza un 4,3% de poblacidn extranjera, un porcentaje
claramente por debajo de los valores observados en los niveles supralocales: provincia de Sevilla
(5%), Andalucia (9,9%) y Espafa (13,4%). En comparacion con 2021, cuando la comarca
registraba un 3,9%, se observa un ligero aumento de 0,4 puntos porcentuales, en linea con Ila
tendencia general de crecimiento de la inmigracién extranjera tras la superacién de la crisis
sociosanitaria de la pandemia del Covid-19. La evolucién es ain mas destacable si se toma como
referencia 2001, afio en el que la proporcidon comarcal apenas alcanzaba el 0,2%, evidenciando
un cambio estructural a lo largo de dos décadas. El afio 2001 recoge los porcentajes mas bajos,
ya que es el inicio del cambio sociodemografico que supusieron los cuantiosos flujos de
inmigrantes extranjeros atraidos por la fuerte creacion de empleo que tuvo lugar hasta el
estallido de la Gran Recesidn de 2008-2013. En ese afo, los valores de los demas territorios
también experimentaron aumentos pronunciados: la provincia de Sevilla pasé de 0,8% en 2001
a 4% en 2021, Andalucia de 2,4% a 8,4%, y Espaia de 3,8% a 11,4%. En conjunto, la dinamica
comarcal reproduce la pauta ascendente general, aunque con una menor intensidad relativa, lo
que refleja su posicidn periférica dentro de los flujos de atraccién inmigratoria a escala regional

y nacional.

Por municipios, los datos confirman un avance sostenido en los tres cortes temporales
mencionados, aunque con ritmos diferenciados. En 2024, los porcentajes mds elevados
corresponden a Pedrera (5%), seguida de Los Corrales y Martin de la Jara (ambos con 4,2%), El
Saucejo (4%) y Gilena (3,8%). En 2021, los porcentajes eran mas contenidos: Pedrera destacaba
con un 5,2%, mientras Gilena se situaban en 3,3%. En 2001 todos los municipios partian de
niveles casi testimoniales (Martin de laJara 0,1% - Los Corrales 0,3%), lo que subraya la magnitud
del cambio demografico experimentado desde entonces. Esta evolucién sostenida refleja un
proceso de asentamiento progresivo y moderado de poblacidn extranjera en la zona, con
especial concentracion en aquellos municipios con mayor dinamismo laboral o disponibilidad de
vivienda asequible, como Pedrera y Los Corrales, donde la integracidon de este colectivo ha

contribuido a atenuar el impacto del despoblamiento rural.
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Grafico 1.6. Porcentajes de poblacién Extranjera entre el total de poblacién

censada en 2001, 2021 y 2024
Fuentes: Censo de poblacion y viviendas 2001; Censos anuales de poblacion 2021-2024, INE
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1.1.3.- La estructura por edad

Ahora, conozcamos la Edad Media de la Poblaciéon (EMP) censada en los afios 2001, 2021y 2024
para ambos sexos (véase Tabla 1.6. del Anexo), que se recoge en el Grafico 1.7. La Zona del CDR
Sastipem thaj Mestapem con una EMP en 2001 de 36,7 afos, asciende a 42,7 afios en 2021 y
prosigue subiendo hasta 43,1 afios en 2024. Los otros tres territorios supramunicipales también
ven como crece la Edad Media de su poblacién censada segln se suceden los afios de 2021 a
2024. Precisamente, en el afio 2024 en Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem la EMP (43,1
afios), supone Unicamente 0,3 afios mas que en la provincia de Sevilla (42,8 afios) y -0,2 afios
menos que en Andalucia (42,8 afios), y -1,3 afios menos que en Espafia (44,4 afos); estamos
analizando unos territorios donde predomina la poblacidn adulta, y que en el &mbito comarcal
solo se muestra la EMP algo mas elevada con respecto a la provincia. No obstante, de 2001 a
2024 es donde se produce el salto cuantitativo en las Edades Medias; la poblacion de la zona
Sierra Sur pasa de 36,7 afios a 43,1 afios, la provincia de Sevilla cambia la EMP de 36,7 afos a
42,7 anos; en el caso de Andalucia se eleva desde los 37,1 afios a los 43,3 afios y en Espaia
aumenta la Edad Media de la Poblacion de los 39,5 afios a los 44,4 afios en 2024. Ahora bien,
mientras el crecimiento de la EMP de Espafia y de Andalucia en estos 23 afios alcanzd los 4,9
afios y 6,1 afos respectivamente y en la provincia de Sevilla el diferencial fue de 6 afios, en la

comarca aumento a los 6,4 anos, el mas elevado de los cuatro territorios. La EMP de la comarca
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es la 22 mas alta de los 4 territorios (tras Andalucia), advirtiendo de un mayor avance del proceso

de envejecimiento, probablemente por acoger menos flujos de inmigracion extranjera de la

cohorte joven y preadulta durante el periodo.

Grafico 1.7. Edad Media de la Poblacién censada en 2001, 2021 y 2024.
Fuentes: Censo de poblacion y viviendas 2001; Censos anuales de poblacion 2021-2024, INE
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Con relacion a la EMP en 2024 de los 5 municipios integrantes de la Zona Sierra Sur, en 4

municipios se supera el promedio de la comarca (43,1 afios). El Saucejo con 44,8 afios registra

la EMP mas alta, seguido de Martin de la Jara

posiciona con la EMP mas baja de la comarca,

con 44,2 afos, mientras Pedrera con 42,5 afios se

lo que determina una diferencia de 2,3 afios entre

los dos extremos municipales de EMP. Con relacién a la evolucién de la EMP en los afios 2001 y

2024, los cinco municipios incrementan la

Edad Media de su Poblacion. En todo caso, la

evolucidn reciente de las Edades Medias en estos municipios apunta a una tendencia de

maduracién de la estructura por edad de sus poblaciones. Este comportamiento se enmarca en

una tendencia general observada en amplias zonas rurales de Andalucia, donde la falta de relevo

generacional y el envejecimiento de la poblacién provocan un aumento sostenido de la edad

media, situando a muchos municipios en riesgo de despoblacién (Benot, 2025).
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En el Grafico 1.8 (véase Tabla 1.7 del Anexo) se representan las Tasas de Evolucidn (TE) del
numero de personas censadas por cohortes de edad y ambos sexos en el periodo comprendido
entre 2021 y 2024. En la Zona del CDR StM Sierra Sur, las variaciones por cohortes de edad
reflejan un comportamiento desigual: las cohortes de menores de 15 afios (-5,5%) y de 15 a 34
afios (-4,9%) registran descensos significativos, al igual que la de 35 a 49 aios (-2,8%). En cambio,
las cohortes de 50 a 64 afos (3,9%) y 65 y mas afos (5%) muestran incrementos también
significativos, evidenciando un proceso de envejecimiento demografico y pérdida de base
infantil y joven. En conjunto, el total comarcal desciende un -0,8% en habitantes censados, lo

gue indica una ligera contraccion poblacional en el trienio analizado.

En el contexto comparativo, la provincia de Sevilla presenta un patréon mas dinamico, con
descensos en los grupos de menores de 15 aios (-7,6%) y 35 a 49 afios (-4,7%), pero crecimiento
en 15 a 34 afos (3,7%), que es notables de 50 a 64 afios (6,2%) y de 65 y mas afios (7%), lo que
le permite cerrar el periodo con un balance positivo (1%). Andalucia reproduce un
comportamiento similar, con caidas en la cohorte de la infancia (-5,6%) y también en la cohorte
de 35 a 49 afos (-2,6%), mientras registra aumentos mas intensos en las cohortes mas adultas
(5,6% en 50 a 64 afios y 7,9% en mayores de 65 afos), pero también crece en la cohorte joven
de 15 a 34 afios (2,7%), alcanzando un crecimiento total del 1,7%. En el caso de Espafia, la
tendencia se consolida: las cohortes de menores de 15 afios (-4,2%) y de 35 a 49 ainos (-2,9%)
retroceden, mientras las de 15 a 34 afios (5,9%), 50 a 64 afios (6%) y 65 y mas afios (6,6%) crecen
de forma destacada, situando el total nacional en un incremento del 2,6%. Estos datos confirman
que la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestra una dindmica mas regresiva entre las cohortes

de menores de 50 afios, lo que ha impulsado su envejecimiento.

Las Tasas de Evolucidn (TE) del nimero de personas censadas por cohortes de edad y ambos
sexos entre 2021 y 2024 en los cinco municipios integrantes de la Zona del CDR StM de Sierra
Sur muestran comportamientos heterogéneos, aunque con una tendencia general de descenso
en las cohortes mds jévenes y un ligero incremento en los grupos de mayor edad. En la cohorte
de menores de 15 aios, las variaciones son negativas en cuatro municipios, con descensos
especialmente acusados en Gilena (-9,1%), Pedrera (-8,7%) y Martin de la Jara (-6,6%), seguidos
por El Saucejo (-4,6%), mientras en Los Corrales (2,5%) es el Unico que presenta un leve
crecimiento. En la cohorte de 15 a 34 aios, todos los municipios registran decrementos,
destacando Pedrera (-5,2%) y Martin de la Jara (-4,6%), con Los Corrales (-6,9%) marcando el

declive mas intenso frente al minimo registrado tanto en Gilena como El Saucejo con -3,7%. Las
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tasas correspondientes a la cohorte de 35 a 49 afios confirman la tendencia negativa en todos
los municipios, aunque con variaciones mas moderadas: Martin de la Jara (-5,1%) y Los Corrales
(-3,1%) muestran las mayores pérdidas relativas. En contraste, los grupos de edad mas avanzada
presentan un comportamiento inverso. La cohorte de 50 a 64 afos muestra incrementos
generalizados, encabezados por Martin de la Jara y Pedrera (ambos con 5,4%), seguidos por El
Saucejo (4,2%), Gilena (2,9%) y Los Corrales (1,7%). Finalmente, la cohorte de 65 y mas afos
crece en los cinco municipios, con aumentos mas pronunciados en Los Corrales (8,3%), Martin
de la Jara (6,6%) y Pedrera (5,9%), mientras que El Saucejo (1%) presenta el incremento mas
moderado. En conjunto, las variaciones municipales reflejan un patrén demogréfico
caracterizado por la pérdida sostenida de efectivos en los grupos de nifios y jovenes y el
aumento progresivo en los grupos de edad madura y anciana, reflejando un proceso de

envejecimiento demografico.

Grafico 1.8. Evolucion del n2 de personas censadas en cada cohorte, ambos

sexos, entre 2021 y 2024: Tasas de evolucion (%;-%).
Fuentes: Censos anuales de poblacion 2021-2024, INE
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Observemos el Grafico 1.9., que recoge los porcentajes que representan las cohortes de edad
entre la poblacidn censada total, de ambos sexos, en 2024 (véase Tabla 1.8. del Anexo). En Zona
del CDR StM Sierra Sur, la distribucién porcentual de las cohortes de edad presenta un perfil

entre adulto y maduro. Asi, las personas menores de 15 afios representan el 13,8% del total,
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mientras que las cohortes de 15 a 34 afios y 35 a 49 afos concentran 23% y 20,9%,
respectivamente. A partir de los 50 afios, el peso demografico aumenta hasta alcanzar el 23,3%
en la cohorte de 50 a 64 afios, y culmina con un 19% en la de 65 y mas afos. Esta estructura de
edad evidencia el proceso de envejecimiento, dado que la poblacion mayor (65 y mas)
representa una proporcion significativamente superior a la de los menores de 15 afos. En
comparacion, la provincia de Sevilla muestra una distribucién algo mds equilibrada: aunque el
grupo de 15 a 34 afios alcanza el porcentaje mas alto (22,9%), la cohorte de 65 y mas afios
supone el 18%, 1 punto menos que la comarca. En Andalucia, la estructura es similar a la
provincial, con un 22,7% en el grupo de 15 a 34 afos y un 18,7% en la cohorte mas mayor,
mientras que en Espaiia, los valores son casi idénticos 22% y 20,4%, respectivamente-, aunque
con una ligera representacion de las edades avanzadas respecto al dmbito autondmico. En
conjunto, los datos ponen de relieve que la Zona del CDR StM de Sierra Sur registra impacto del
proceso de envejecimiento demografico, algo mds acentuado que la provincia. La proporcién
relativamente baja de poblacidn infantil y juvenil, junto con el predominio de los grupos de edad
media y avanzada, refleja una estructura poblacional entre adulta y madura, tipica de los
espacios rurales del interior andaluz, donde se consolida el avance del proceso de

envejecimiento.

Las distribuciones porcentuales segun cohortes de edad de la poblacién censada en 2024 en los
cinco municipios que integran la Zona del CDR StM de Sierra Sur reflejan una estructura por edad
adulta-madura, aunque con ciertas diferencias internas. En todos los municipios, el peso relativo
de la poblacién aumenta a medida que se avanza en edad, hasta alcanzar su valor maximo en
las cohortes maduras. Asi, los porcentajes mas altos se registran en las cohortes de 50 a 64 afios,
con valores entre 22,9% de El Saucejoy 23,7% de Los Corrales, seguidas por las de 15 a 34 afios,
que oscilan entre 22,4% de Los Corrales y 24% de Gilena. La cohorte mas envejecida, de 65y
mas afios, registra el minimo con 17,1% en Pedrera y el maximo de 21,2% en El Saucejo,
evidenciando que en todos los municipios la poblacién mayor tiene una importancia
significativa. Por el contrario, las cohortes de la infancia mantienen una presencia reducida: los
menores de 15 afios apenas suponen entre 12,8% (Gilena) y 14,8% (Pedrera). La base
poblacional es relativamente estrecha, pero todavia sostenida por la presencia de grupos de
jévenes, especialmente en Gilena y Pedrera. En términos generales, la distribucién por edades
en estos cinco municipios describe una estructura demografica adulta-madura, con una ligera
predominancia de las cohortes intermedias (35 a 64 afios) y un progresivo envejecimiento de la

poblacién total. El Saucejo destaca como el municipio mds afectado por el proceso de
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envejecimiento (21,2% de poblacién de 65 y mas afios y 44,8 afios de edad media), mientras
Pedrera presenta la estructura menos afectada, con la proporcién mas baja de mayores (17,1%)
y el porcentaje mas alto de menores de 15 afios (14,8%). Estas diferencias internas, aunque
moderadas, muestran la coexistencia de dindmicas locales diversas, pero en todos los casos
dentro de un patréon comun de avance del proceso de envejecimiento entre la poblacidon de la

Sierra Sur sevillana.

Grafico 1.9. Porcentajes que representan las cohortes de edad entre la

poblacién censada, ambos sexos, en 2024.
Fuente: Censo de poblacion anual 2024, INE.
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1.1.4.- Estado civil

En este apartado analizamos la poblacién segun estado civil y cohortes de edad. En primer lugar,
y con el Gréfico 1.10. (véase Tabla 1.9.1. del Anexo), se representa el porcentaje de personas
solteras por grupos de edad, segun el Censo de Poblacion y Viviendas de 2021. En la Zona del
CDR StM Sierra Sur, los datos reflejan que el 100% de las personas menores de 15 afios estan
solteras, conforme a la legislacion vigente (Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccién

Voluntaria), que establece los 16 afios como edad minima legal para contraer matrimonio. A

COCEDER | 26



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

partir de esa cohorte, los porcentajes de solteria van descendiendo de forma gradual con la
edad: entre los 15 a 24 afios, el 97,7% son solteros; entre los 25 a 34 aios, el 72,9%; y en la
cohorte de 35 a 49 afios, se produce la mayor reduccién, hasta el 17,8%, mostrando la transicion
mas clara hacia la vida conyugal. En los grupos de mayor edad, la solteria continua
disminuyendo, situdndose en el 8,2% entre los 50 a 64 afios y en el 5,8% entre los 65 y mas anos.

En conjunto, el 41,5% de la poblacién total censada en la comarca en 2021 era soltera.

En la provincia de Sevilla, la evolucién de la solteria por cohortes presenta un comportamiento
similar, aunque con un ligero incremento en las edades adultas: el 74,4% en la cohorte de 25 a
34 aios, un 25,2% en la de 35 a 49 afios y un 9,3% en la de 50 a 64 afios. En los grupos de edad
mas avanzada, el porcentaje de solteros desciende hasta el 6,4%, valores muy préximos a los
comarcales. En Andalucia, el patrdn es practicamente coincidente con el provincial, aunque se
aprecia un ligero aumento de solteria en las edades intermedias: el 72,7% entre 25 a 34 afios y
el 27,1% entre 35 a 49 afos, subiendo hasta el 10,3% entre 50 a 64 afos. Las diferencias con la
comarca son minimas, lo que muestra una homogeneidad territorial en la evolucién de esta
variable. Por su parte, en Espaina los porcentajes de solteros en las cohortes jévenes son algo
inferiores, con un 94,8% en el grupo de 15 a 24 afios y un 71,6% entre los 25 a 34 afios, pero a
partir de los 35 afios los porcentajes superan los comarcales: un 30,8% en la cohorte de 35 a 49
afios, frente al 17,8% de la comarca. Sin embargo, en los tramos de edad mas avanzada la
situacion difiere minimamente: la proporcion de solteros aumenta al 13,1% entre 50 a 64 afos
y al 7,2% en los mayores de 65 afios, porcentajes superiores a los de la Sierra Sur. En sintesis, el
anadlisis muestra que la Zona del CDR StM de Sierra Sur mantiene una estructura de solteria
similar a la del entorno provincial y autonémico, aunque con una proporcién mds baja de
personas solteras en edades avanzadas, un rasgo que podria estar vinculado al caracter rural de
la comarca y a dinamicas sociodemograficas mads tradicionales en relacién con la convivencia y

el matrimonio.

Los porcentajes de personas solteras segun cohortes de edad en los cinco municipios integrantes
de la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestran en el Censo de 2021 una estructura bastante
homogénea, aunque con matices internos. En todos ellos, el 100% de las personas menores de
15 afos estdn solteras, conforme a la edad legal minima para contraer matrimonio. En la cohorte
de 15 a 24 afos, los porcentajes de solteria se mantienen en niveles muy elevados, superando
el 95% en todos los municipios: desde el 95,3% de Pedrera hasta el 99,3% de Gilena, siendo el

municipio con el porcentaje mas alto. En esta etapa vital, las diferencias son poco significativas
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y reflejan la prolongacién generalizada del estado civil de solteria en edades jovenes. En la
cohorte de 25 a 34 afios, se observa una reduccién sustancial en la solteria, aunque con
diferencias notables entre municipios. El Saucejo (78,6%) y Gilena (76,8%) son los que registran
los porcentajes mas elevados de solteros, mientras que Los Corrales (63,7%) presenta el mas
bajo. En conjunto, esta cohorte marca el transito mas evidente hacia el matrimonio. La
disminucién continda en la cohorte de 35 a 49 afios, donde los porcentajes de solteria caen
notablemente y se sitdan entre el 14,6% de Los Corrales y el 19,8% de Pedrera, que presenta el
porcentaje mas alto. En esta franja de edad se aprecia una consolidacién de la vida conyugal,

aungue en municipios pequefios persiste un leve retraso en la edad de matrimonio.

Grafico 1.10. Porcentajes de personas Solteras en las cohortes de edad entre la

poblacién censada, ambos sexos, en 2021.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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Entre las personas de 50 a 64 afios, la solteria se vuelve residual, situandose entre el 6,8% de
Gilenay el 9,1% de El Saucejo, mientras que en el grupo de 65 y mas afios, los porcentajes oscilan
entre el 4,7% en Los Corrales y el 7,4% en El Saucejo, con la mayor proporcion de solteros de
edad avanzada. En conjunto, la proporcion total de solteros varia entre el 39,2% de Los Corrales
y el 43,7% de Pedrera (la comarca se posiciona en el 41,5%), lo que evidencia un patrén bastante
uniforme. Estas cifras reflejan una tendencia a la prolongacion de la solteria en edades jévenes

y adultas, posiblemente vinculada a factores estructurales como la inestabilidad laboral, la
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dificultad de acceso a la vivienda y la emigracion diferencial por sexo, especialmente en los

municipios mas pequefios.

En el Grafico 1.11 se recogen los porcentajes de personas casadas en cada cohorte de edad entre
la poblacién censada en 2021, de ambos sexos (ver Tabla 1.9.2 del Anexo). En la Zona del CDR
Sastipem thaj Mestapem de la Sierra Sur de Sevilla las personas casadas comienzan a reflejarse
en la cohorte de 15 a 24 afios (0,5%), con una presencia muy reducida. El porcentaje aumenta
de manera notable en la cohorte 25 a 34 afios (20%) y se eleva con fuerza en la de 35 a 49 afios
(69,2%), donde mas de dos tercios de la poblacién esta casada. El valor maximo se registra entre
las personas de 50 a 64 afios (77,8%), para descender ligeramente hasta el 60,8% en las de 65y
mas afios. Los porcentajes de la provincia de Sevilla muestran un patrén similar, aunque con
valores ligeramente inferiores en las cohortes centrales: 0,4% de 15 a 24 ainos, 16,5% en 25-34
afios (3,5 puntos por debajo de la comarca), 58% en la cohorte de 35 a 49 afos, 70,7% en 50-64
afios (7,1 puntos menos) y 60,2% en los de 65 y mds afios. En Andalucia, los porcentajes son algo
mas bajos que los comarcales en todas las cohortes, destacando la diferencia en la de 50-64
afios (69,2%), que supone 8,6 puntos menos que en la zona comarcal y los 13,4 puntos
diferenciales en la cohorte de 35 a 49 aios (55,8%); mientras las personas casadas de 25 a 34
afnos representan 17,3% y las de 65 y mads afios un 59,3%. Por su parte, Espafia mantiene
porcentajes cercanos a los autondmicos y siempre inferiores a los comarcales; el porcentaje mas
similar con la comarca lo registra entre los mayores de 65 afos, donde el 58,9% iguala

practicamente el valor de Andalucia y se sitUa algo por debajo del 60,8% comarcal.

Los porcentajes de personas casadas por cohortes de edad (ambos sexos) entre la poblacion
censada en 2021 en los cinco municipios de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (Sierra
Sur) muestran un patrén claramente vinculado al ciclo vital. En la cohorte de 15 a 24 afios, la
presencia de personas casadas es muy reducida, con valores inferiores al 1% del total; los
porcentajes oscilan entre el 0,6% de El Saucejo y el 0,9% de Pedrera, mientras que Gilena y
Martin de la Jara no registran ningun caso en esta franja de edad (0,0%). A partir de la cohorte
de 25 a 34 afios, el porcentaje de casados aumenta de forma generalizada, situandose entre el
15,6% de El Saucejo y el 28,6% de Los Corrales, siendo este ultimo el municipio con la proporcion
mas alta de matrimonios jovenes. En el grupo de 35 a 49 afios, el estado civil de casado pasa a
ser claramente mayoritario, con cifras que van desde el 66% de Pedrera y el 66,8% de El Saucejo
hasta el 73,6% de Los Corrales y 73,1% de Martin de la Jara, lo que indica que cerca de tres de

cada cuatro personas de estas edades estan casadas. Entre la cohorte de 50 a 64 afios, los
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porcentajes alcanzan su maximo, con valores comprendidos entre el 75,4% en El Saucejo y el
80,8% en Los Corrales, lo que refleja la consolidacion de las uniones matrimoniales en estas
edades. Finalmente, en la cohorte de 65 y mas afios, el porcentaje de personas casadas sigue
siendo mayoritario pero se observa un descenso respecto al grupo anterior. Los valores oscilan
entre el 57,1% en El Saucejo y el 66,4% en Los Corrales, lo que responde tanto al efecto de la
viudedad como a la solteria prolongada entre varones de los municipios rurales. En conjunto,
los datos de los 5 municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur confirman unos porcentajes
de Casados/as entre cohortes de edad similares entre municipios, con una presencia creciente
del estado civil casado al subir en la piramide de edad con un descenso moderado en la vejez.
Estas pautas estan condicionadas por el envejecimiento demografico, la emigracion diferencial
por sexo, sobre todo de mujeres jovenes y adultas, y la menor renovacién poblacional en los

municipios de menor tamafio.

Grafico 1.11. Porcentajes de personas Casadas en las cohortes de edad entre la

poblacién censada, ambos sexos, en 2021.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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El Grafico 1.12 recoge los porcentajes de personas divorciadas o separadas en las distintas
cohortes de edad entre la poblacién censada, de ambos sexos, en 2021 (ver Tabla 1.9.3 del
Anexo). En la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (Sierra Sur) no hay registro de personas
divorciadas-separadas hasta la cohorte de 25 a 34 afos, donde aparece un 1,3%, lo que indica

una presencia muy reducida. El porcentaje aumenta de forma apreciable en la cohorte de 35 a
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49 afios (7,6%), alcanzando su valor mdximo en la de 50 a 64 afios (6,9%), y posteriormente
desciende de manera clara hasta el 1,5% entre las personas de 65 y mas afios. En conjunto, la
comarca se sitla en 3,6%, reflejando una incidencia baja de este estado civil en comparacion
con dmbitos territoriales superiores. Los porcentajes de la provincia de Sevilla son mas elevados
en todas las cohortes, destacando el 12,2% en el grupo de 50 a 64 afios, que supera en 5,3 puntos
el valor comarcal, y el 9,5% en la cohorte de 35 a 49 afios, 1,9 puntos por encima de la comarca.
En Andalucia, las cifras son practicamente idénticas a las provinciales, con una ligera diferencia
al alza en el grupo de 50 a 64 afios (12,3%), lo que supone 5,4 puntos mas que en la zona Sierra
Sur. Por su parte, Espafia presenta porcentajes también similares, aunque con un maximo mas
alto en la cohorte de 50 a 64 afios (13,1%), lo que representa una diferencia de 6,2 puntos
respecto al porcentaje de la comarca. En sintesis, la incidencia del estado civil de persona
divorciada o separada en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem es claramente inferior a la
observada en los niveles provincial, autondmico y estatal, reflejando una pauta de mayor
estabilidad matrimonial o menor frecuencia de ruptura conyugal formalizada, en consonancia
con un contexto demogréfico rural, donde perviven valores sociales conservadores contrarios a

la ruptura de las uniones conyugales.

Los porcentajes de personas divorciadas-separadas por cohortes de edad, ambos sexos, entre la
poblacién censada en 2021 en los cinco municipios de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem
muestran una incidencia muy baja en los grupos jévenes y una mayor frecuencia a partir de los
35 afios, con ligeras diferencias entre municipios que se explican por el reducido tamafo
poblacional y posibles particularidades locales. Entre las personas menores de 25 afos no se
registra ningln caso de persona divorciada o separada en ninguno de los cinco municipios. En la
cohorte de 25 a 34 afios aparece una presencia residual de este estado civil, con porcentajes
que van del 0,6% en Gilena al 1,8% en Los Corrales y Martin de la Jara, valores propios de
rupturas tempranas en matrimonios de corta duracién. El estado civil de persona divorciada-
separada adquiere mayor relevancia en la cohorte de 35 a 49 afos, donde los porcentajes
alcanzan el 8,7% en Gilena, 8,4% en Pedrera y 8,2% en Los Corrales, mientras que el valor mas
bajo se registra en Martin de la Jara (4,1%), marcando el inicio del impacto visible de las rupturas
conyugales en la zona. En la cohorte de 50 a 64 afos se concentran los mayores porcentajes,
con maximos en El Saucejo (8,1%) y Gilena (7,9%), seguidos por Pedrera (7,2%) y Martin de la
Jara (6,1%), mientras que Los Corrales se situa en el nivel mas bajo con un 4,9%. En el grupo de
65 y mds afos, el porcentaje de personas divorciadas-separadas desciende de forma

generalizada, con valores que van desde el 0,5% en Gilena hasta el 3% en El Saucejo,
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manteniéndose como un estado civil minoritario entre las generaciones mayores. En conjunto,
los municipios de la zona Sierra Sur presentan un patréon de baja incidencia del estado civil de
divorcio-separacion, concentrado principalmente entre las personas de 35 a 64 afos, con
porcentajes que no superan el 9%. Las diferencias entre municipios se asocian al tamafio
poblacional y el mayor grado de cambo social respecto a la mentalidad rural conservadora,
siendo algo mds elevadas las proporciones en los nucleos con mayor poblacién activa (Gilena,

Pedrera, El Saucejo).

Grafico 1.12. Porcentajes de personas Divorciadas-Separadas en las cohortes de

edad entre la poblacién censada, ambos sexos, en 2021.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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El dltimo de los estados civiles analizados corresponde a las personas viudas. El Grafico 1.13
muestra los porcentajes de poblacidn viuda por cohortes de edad, ambos sexos, segun el censo
de 2021 (ver Tabla 1.9.4 del Anexo). En la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem de Sierra Sur
de Sevilla no se registran personas viudas hasta la cohorte de 35 a 49 afios (1,1%), porcentaje
que se incrementa de forma progresiva con la edad hasta alcanzar el 4,4% entre las personas de
50 a 64 afos y elevarse de manera mas significativa entre las de 65 y mas afos (30,5%), lo que
evidencia que practicamente una de cada tres personas de esa franja de edad es viuda,
seguramente mujeres debido a su mayor longevidad. Los porcentajes de la provincia de Sevilla
son muy similares a los comarcales, con valores del 0,5% en la cohorte de 35 a 49 afios, 4% entre

las de 50 a 64 y 27,5% en el grupo de 65 y mas afios, es decir, 3 puntos menos que en la comarca
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en este Ultimo tramo. En Andalucia, la incidencia de viudedad mantiene una pauta casi idéntica,
con 0,6%, 3,9% y 26,9% respectivamente en las tres cohortes mencionadas, mientras que en
Espafia los valores son también muy proximos: 0,6%, 3,7% y 26,4%. En conjunto, las diferencias
entre los niveles comarcal, provincial, autondmico y estatal son minimas, lo que refleja la
homogeneidad del patrén de viudedad, estrechamente asociado al envejecimiento de la
poblacién y a la mayor longevidad femenina. Segln un andlisis de Funcas, en Espafia residen
alrededor de 2,32 millones de mujeres viudas, de las cuales mas de tres cuartas partes (1,65
millones) tienen 70 o mas afios, lo que pone de manifiesto la estrecha vinculacidon entre
viudedad y longevidad femenina (Funcas, 2023). La fuerte concentracion de personas viudas en
la cohorte de 65 y mas afios es un indicador demografico caracteristico del medio rural, donde
el envejecimiento y la sobremortalidad masculina explican la elevada proporcién de viudedad

en las edades avanzadas.

Grafico 1.13. Porcentajes de personas Viudas en las cohortes de edad entre la

poblacién censada, ambos sexos, en 2021.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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Los porcentajes de personas viudas en las cohortes de edad en 2021 para los cinco municipios
de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem muestran un patrén muy definido: la viudedad
aparece Unicamente a partir de la cohorte de 35 a 49 afios y aumenta de forma progresiva con

la edad. No se registran personas viudas en ninguno de los municipios hasta superar los 34 afios.
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En la cohorte de 35 a 49 afos, los porcentajes son aun muy reducidos, aunque presentes en
todos los municipios, con valores entre el 0,4% en Los Corrales y el 1,5% en Martin de la Jara, lo
que refleja casos asociados a pérdidas conyugales tempranas. A partir de los 50 a 64 afios, la
viudedad empieza a adquirir cierta relevancia, con porcentajes que oscilan entre el 3,9% en Los
Corrales y El Saucejo y el 5,3% en Pedrera, destacando la progresiva incidencia de este estado
civil en edades medias-altas. Es en la cohorte de 65 y mas afios donde los porcentajes se disparan
y la viudedad se convierte en un fendmeno frecuente: los valores superan el 26% en todos los
municipios, alcanzando el maximo en Pedrera (33%) y el minimo en Los Corrales (26,7%). En
conjunto, los datos reflejan una distribucion del estado civil tipica del medio rural, donde la
viudedad se concentra en las edades mds avanzadas, vinculada al envejecimiento de la
poblacién y a la mayor longevidad femenina, lo que explica el incremento acusado de este

estado civil en la ultima cohorte de edad.

1.1.5. Nupcialidad y natalidad

Continuamos con las Tasas de Evolucidn anual (TE) de los Matrimonios celebrados entre 2021 y
2023, a través del Grafico 1.14., (ver Tabla 1.10. del Anexo). Con relacion a la variacién anual de
2022 a 2023 la Zona del CDR StM de Sierra Sur registra una caida de -30,4% en el numero de
matrimonios, una reduccion mucho mds intensa que la observada en los dmbitos superiores:
provincia de Sevilla (-8,5%), Andalucia (-9,8%) y Espafia (-3,7%). Esto sitUa a la comarca con una
pérdida 21,9 puntos mas intensa que la provincial, 20,6 puntos mas que la autondmica y 26,7
puntos mas que la nacional. Por el contrario, en la variacion 2021-2022 la Sierra Sur sevillana
mostré un fuerte repunte de +68,1%, muy superior al incremento registrado en la provincia de
Sevilla (+25,1%), Andalucia (+27,4%) y Espafia (+20,5%); en ese salto interanual la TE comarcal
superd a la provincial en 43 puntos, a la autondmica en 40,7 puntos y a la nacional en 47,6
puntos; unos incrementos de los matrimonios motivados por la superacidon de la crisis
sociosanitaria del Covid-19, ya que la mayoria de los matrimonios que se suspendieron entre
2020 y 2021 debido a la pandemia se celebraron en 2022. En conjunto, la serie 2021-2023
evidencia una fuerte oscilacién comarcal: gran alza de 2021 a 2022, seguida de un descenso
marcado en 2023, frente a variaciones mas moderadas en los niveles supralocales, lo que sugiere
que la dindmica matrimonial en la Sierra Sur de Sevilla, ademds del efecto Covid-19 también ha

respondido a factores locales.
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Grafico 1.14. Evolucion Anual de los Matrimonios entre 2021 y 2023.
Fuente: Estadistica de Matrimonios, Movimiento Natural de la Poblacion 2021-2023, INE
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Entre 2022 y 2023, los cinco municipios de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem registran
descensos generalizados en el nimero de matrimonios, con Tasas de Evolucién anuales
negativas en todos ellos. Los Corrales presenta una caida de -18,8%, Gilena -26,7%, Martin de la
Jara -42,9%, Pedrera -13,3% y El Saucejo -47,4%, siendo este ultimo el que experimenta el
retroceso mas acusado. Estas disminuciones reflejan una tendencia comarcal de pérdida en la
celebracion de matrimonios durante 2023, digamos que un efecto de correccién a la baja tras el
crecimiento mads que notorio en la evolucién interanual 2021-2022: todos los municipios, salvo
Pedrera (-6,3%), registran incrementos importantes. Martin de la Jara destaca con un
espectacular aumento del +366,7%, seguido de El Saucejo (+137,5%), Los Corrales (+60%) y
Gilena (+50%). Estas variaciones tan amplias responden al desbloqueo del fendmeno de la
nupcialidad al superarse la pandemia de la Covid-19. En conjunto, la serie 2021-2023 evidencia
una fuerte oscilaciéon en la evolucién matrimonial local predeterminada por la crisis de la

pandemia: un repunte intenso en 2022, seguido de un descenso generalizado en 2023.
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En cuanto, a la media anual de matrimonios entre 2021 y 2023 en los municipios de la Zona del
CDR Sastipem thaj Mestapem de la Sierra Sur de Sevilla (Grafico 1.15) se evidencia la influencia
directa del tamafio poblacional en los valores. Entre las localidades analizadas, Pedrera presenta
la mayor media con 14,7 matrimonios anuales, seguida de Los Corrales (13), El Saucejo (12,3) y
Gilena (12), mientras que Martin de la Jara registra una media inferior, con 8,3 matrimonios por
afio. Estas diferencias, aunque numéricamente pequenas, reflejan que los municipios con mayor
poblacién concentran también un mayor nimero de enlaces matrimoniales. La escasa magnitud
de los valores en conjunto pone de manifiesto la limitada dindmica nupcial de la comarca (60,3
matrimonios anuales), coherente con un contexto rural caracterizado por una poblacién
reducida, envejecida y con menor renovacion demografica, donde la celebracion de
matrimonios constituye un fendmeno cuantitativamente modesto pero relevante como

indicador de vitalidad social local.

Grafico 1.15. Media Anual de Matrimonios entre 2021 y 2023.
Fuente: Estadistica de Matrimonios, Movimiento Natural de la Poblaciéon 2021-2023, INE.
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Continuamos con la estimacion de la Tasa Bruta de Nupcialidad (TBNp x1.000 habitantes) entre
2021y 2023 (media de los tres aios), recogida en el Grafico 1.16 (ver Tabla 1.10 del Anexo). En
dicho periodo la TBNp de Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem alcanza los 3,1 matrimonios
por cada 1.000 habitantes censados, 4 décimas menos que la TBNp de la provincia de Sevilla

(3,9%o0), 5 décimas por debajo de Andalucia (3,6%o) y 4 décimas inferiores a la de Espaiia (3,5%),
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lo que indica que apenas hay diferencias territoriales. Aun asi, partiendo de que el territorio
comarcal de Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem es eminentemente rural y presenta la TBNp
mas baja, este hecho se puede explicar en parte por la mayor masculinizacion de la comarca,
fendmeno demografico propio de la sociedad rural actual. En general, se trata de tasas bajas
como consecuencia de factores econdmicos (empleo inestable, falta de oferta y encarecimiento
del acceso a la vivienda principal) y socioculturales (aceptacion de la solteria prolongada o
emparejamientos sin formalizar). En el conjunto nacional, la TBNp aumento 0,6 puntos en 2022
y se situd en 3,7 matrimonios por cada 1.000 habitantes, segun los datos del INE (Europa Press,
2023), lo que refuerza la idea de un leve repunte coyuntural tras el estancamiento provocado

por la pandemia.

Grafico 1.16. Tasa Bruta de Nupcialidad (x1.000) entre 2021 y 2023 (media anual)
Fuentes: Censos anuales de poblacion 2021-2024, INE.
Estadistica de Matrimonios, Movimiento Natural de la Poblacion 2021-2023, INE.
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La Tasa Bruta de Nupcialidad (TBNup) para el periodo 2021-2023 en los cinco municipios de la
Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (Sierra Sur): Los Corrales presenta la TBNup mas alta con
3,3%o, seguido de Gilena (3,2%o) y Martin de la Jara (3,1%o), valores muy préximos a la comarca
(3,1%0). Por debajo se situan Pedrera (2,8%o) y El Saucejo (2,9%.), con tasas ligeramente
inferiores pero aun dentro de un margen reducido, lo que muestra una notable homogeneidad

territorial.
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Seguidamente, analizamos la evolucidn anual de los nacimientos entre 2021 y 2023, recogida en
el Grafico 1.17 (ver Tabla 1.11 del Anexo). En la variacién anual de 2022 a 2023, la Tasa de
Evolucidon en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem muestra una caida muy pronunciada (-
26,7%), en claro contraste con los tres ambitos supralocales, donde las variaciones son mucho
mas moderadas: la provincia de Sevilla (-0,9%), Andalucia (-2,5%) y Espafia (-2,6%). Este fuerte
descenso en la comarca puede explicarse por el reducido tamafio poblacional y la baja natalidad
estructural, donde una minima variacién en el nimero absoluto de nacimientos genera cambios
porcentuales muy significativos. En la variacion anual anterior (2021/2022), la situacién fue
diferente: la Sierra Sur experimenté un incremento del 3,5% en los nacimientos, mientras que
en los otros territorios las TE fueron negativas: provincia de Sevilla (-6,7%), Andalucia (-4,1%) y
Espafia (-2,4%), lo que mostraba entonces una leve recuperacion comarcal frente a la tendencia
descendente general. En conjunto, las cifras evidencian la alta volatilidad del indicador en la
comarca y la consolidacién de un proceso de declive de la natalidad en todos los niveles

territoriales, especialmente en 2023.

Con relacién a la Tasa de Evolucion anual de los nacimientos entre 2021y 2023 en los municipios
de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem de la Sierra Sur, se aprecia una tendencia general
de descenso en la evolucidn anual mas reciente (2022/2023), aunque con diferencias notables
entre localidades. En este ultimo periodo, los cinco municipios registran tasas negativas,
destacando Gilena con la mayor caida (-46,2%), seguido de El Saucejo (-31,7%), Martin de la Jara
(-23,8%) y Pedrera (-23,4%), mientras que Los Corrales muestra un descenso mas moderado (-
14,6%). En cambio, en la evolucidn anual anterior (2021/2022) la situacidn fue mas heterogénea,
ya que tres municipios presentaron incrementos: Los Corrales (+17,1%), Martin de la Jara
(+16,7%) y Pedrera (+2,2%), mientras que Gilena (-3,7%) y El Saucejo (-6,8%) experimentaban
retrocesos. Esta oscilacidn entre afios consecutivos refleja la fragilidad demografica del
fendmeno de la natalidad en estos territorios locales: son pocos nacimientos anualmente y
variaciones pequefas en el numero absoluto generan tasas de evolucién muy amplificadas en
términos relativos. En conjunto, las TE de los municipios de la Sierra Sur confirman la oscilacién
del fendmeno de la natalidad en ambitos rurales con baja densidad poblacional, donde la

reposicidn por natalidad es insuficiente.

COCEDER | 38



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Grafico 1.17. Evolucion anual de los Nacimientos entre 2021 y 2023.
Fuente: Estadistica de Nacimientos, Movimiento Natural de la Poblacion 2021-2023, INE
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En cuanto a la Media Anual de Nacimientos registrada entre 2021 y 2023 (Grafico 1.18), en los
cinco municipios que conforman la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (Sierra Sur), se
observan diferencias notables asociadas al tamafo poblacional. Pedrera destaca con la media
mas alta, 43 nacimientos anuales, seguida de El Saucejo (37,7) y Los Corrales (37), los tres
municipios mas poblados de la zona. En un nivel intermedio se situan Gilena (22,3) y Martin de
la Jara (18,3), que mantienen valores mas moderados. En conjunto, la media anual comarcal es
de 158,3 nacimientos, lo que refleja la concentracién de la natalidad en los ntcleos con mayor
poblacién. Los datos confirman una relacidon directa entre el tamafo demografico de los
municipios y los promedios anuales de nacimientos, mientras que en las localidades de menor

poblacién la natalidad mantiene valores mas contenidos.
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Grafico 1.18. Media Anual de Nacimientos entre 2021 y 2023.
Fuente: Estadistica de Nacimientos, Movimiento Natural de la Poblacion 2021-2023, INE

180,0
158,3

160,0

140,0

120,0

100,0

80,0

60,0
43,0
37,0 37,7
40,0

18,3
20,0

0,0
Los Corrales Gilena Martin de la Jara Pedrera El Saucejo Zona CDR StM
Sierra Sur

Concluimos el capitulo de Analisis de la Poblacién examinando la Tasa Bruta de Natalidad (TBN,
por 1.000 habitantes) correspondiente al periodo 2021-2023 (media de los tres afios), recogida
en el Gréfico 1.19 (véase también la Tabla 1.11 del Anexo). En este periodo, la Zona del CDR
Sastipem thaj Mestapem (Sierra Sur) presenta una TBN de 8%., ligeramente superior a la
provincia de Sevilla (7,6%o) y a la de Andalucia (7,4%.), y visiblemente mas por encima de la
media nacional (6,9%o). Aun siendo un valor reducido, la tasa comarcal refleja una intensidad de
la natalidad mayor en comparacién con el resto de los entornos supramunicipales. En todo caso,
estas Tasas Brutas de Natalidad 2021-2023 son bajas, coherentes con la tendencia general de la
natalidad en Espafia y también de la Unidn Europea que se sitla por debajo de 10 nacimientos
por cada 1.000 habitantes; aA modo de referencia, en la UE-27 la TBN se situd en torno a 8,2%eo

en 2023 (fuente: Gencat, 2024).

Entre 2021 y 2023 (media de los tres afos), la Tasa Bruta de Natalidad (TBN) en los cinco
municipios que integran la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (Sierra Sur) muestra
diferencias notables. Dos de ellos se sitian por debajo del valor comarcal (8%.): Gilena (6%.) y
Martin de la Jara (6,9%.), mientras por encima del promedio comarcal se encuentran Pedrera
(8,3%o0) y, sobre todo, El Saucejo (8,9%o) y Los Corrales (9,3%o). Este patrén indica que los
municipios con mayor tamafio poblacional o funcién de cabecera comarcal tienden a registrar

una natalidad mas alta, mientras que los nucleos mas pequefios o envejecidos muestran una
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menor intensidad del fendmeno de la natalidad. En conjunto, las TBN municipales reflejan la
relacidon directa entre estructura demografica y dindmica natural, en la que el proceso de
envejecimiento poblacional y la reducciéon de mujeres en edad fértil son factores determinantes

del bajo nivel de natalidad.

Grafico 1.19. Tasa Bruta de Natalidad (x1.000) entre 2021 y 2023 (media anual).
Fuentes: Censos anuales de poblacion 2021-2024, INE.
Estadistica de Nacimientos, Movimiento Natural de la Poblacién 2021-2023 INE.
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1.2.- ANALISIS DE LOS HOGARES

En el segundo capitulo dedicado al estudio de los Hogares censados en la comarca de la Sierra
Sur de Sevilla, territorio de actuacién del CDR Sastipem thaj Mestapem (CDR StM), vamos a llevar

a cabo un andlisis secundario cuantitativo a través de los siguientes indicadores demograficos:

e Evolucion del n? de Hogares censados entre 2001 y 2021 (Tabla 2.1. del Anexo).

e Distribucién del n2 de Hogares censados en 2001, 2011 y 2021 en la zona/comarca entre sus
municipios: % respecto total de zona/comarca (Tabla 2.2. del Anexo).

e Evolucion del Tamafio Medio de los Hogares censados entre 2001 y 2021: promedio de
personas por hogar (Tabla 2.3. del Anexo).

e Distribucién del Tamafio de los Hogares censados en 2021: n2 de personas por hogar en
absolutos y porcentajes (Tabla 2.4. del Anexo).

e Distribucion de los Hogares censados en 2011 y 2021 segun Estructura del hogar (Tabla 2.5.
del Anexo).

e Distribucion de los Hogares censados en 2011 y 2021 segun Tipo de hogar (Tabla 2.6. del
Anexo).

e Distribucion de los Hogares censados en 2021 segun n2 de Nucleos (Tabla 2.7. del Anexo).

e Distribucion de los Hogares censados en 2021 segun Sexo y Nacionalidad de sus miembros

(Tabla 2.8. del Anexo).

El Hogar lo constituyen el conjunto de personas que residen en la misma vivienda familiar. Para
su estudio cuantitativo vamos a servirnos de los datos estadisticos de los Censos de Poblaciény
Viviendas a 1 de noviembre de 2001 y de 2011 y a 1 de enero de 2021 del Instituto Nacional de
Estadistica (INE). Estas fuentes oficiales secundarias se pueden consultar en la pagina web del

INE: https://www.ine.es/

El capitulo se estructura en seis apartados: Evolucién y distribucion del nimero de hogares;
Tamafio de los hogares; Distribucidn de los hogares censados segun Estructura; Distribucion de
los hogares censados segun Tipo; Distribucidn de los hogares censados seglin n2 de Nucleos; y,

finalmente, Distribucion de los hogares censados segun Sexo y Nacionalidad de sus miembros.
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1.2.1.- Evolucioén y distribucion del nimero de hogares

Comenzamos el capitulo con los datos sobre la evolucién del nimero de hogares censados entre
2001 y 2021, tal como se muestra en el Gréfico 2.1 (véase Tabla 2.1 del Anexo). En la Zona del
CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, el nimero de hogares censados en 2021 supone un incremento
del +6,6% con respecto a 2001, una tasa de evolucién claramente menor con respecto a las tasas
provincial (30,2%), autonémica (34,2%) y estatal (30,7%), como consecuencia de una evolucion
negativa de la poblacién censada en la comarca (-0,7%), mientras en los otros tres territorios
supralocales aumentd con significacion (+12,9%, +15,3% y +16,8%, respectivamente), asi como
de un proceso de diversificacién de los tipos de hogares en la zona menos intenso. Entre los
cinco municipios, de 2001 a 2021 los hogares censados crecieron en cuatro localidades, desde
el 4,4% de Pedrera hasta el 16% en Los Corrales, a diferencia de Gilena donde disminuyeron en

namero (-2,3%).

Ahora, observamos el periodo 2011-2021, durante el cual la Zona del CDR StM de Sierra Sur
presenta una ligera tendencia expansiva, con un aumento del +3,3% en el nimero de hogares
censados. Este crecimiento resulta similar al registrado en la provincia de Sevilla (+3,5%) pero
algo menor con relacién al de Andalucia (+5%), mientras supera en 0,8 puntos el incremento de
hogares en Espafia (+2,5%). En ese mismo periodo, la Tasa de Evolucidn del nimero de personas
censadas en la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestra una caida del -4%, frente al aumento
registrado en la provincia de Sevilla (+1,3%), en Andalucia (+1,7%) y en Espafia (+1,8%). Este
comportamiento opuesto entre las tasas de evolucién de la poblacién y de los hogares evidencia
una transformacion en las formas de convivencia: mientras la poblacién se reduce, el nimero
de hogares crece, lo que sugiere un descenso del tamafio medio de los hogares y un incremento

de los hogares unipersonales.

En cuanto a las tasas de evolucién municipales del nimero de hogares censados entre 2011y
2021, los cinco municipios muestran una tendencia moderadamente positiva. Todos registran
incrementos en el numero de hogares, con diferencias en el grado: Los Corrales (+4,4%), Gilena
(+3,5%), Martin de la Jara (+4,1%), Pedrera (+1,3%) y El Saucejo (+4,1%). Este comportamiento
indica un cierto crecimiento residencial en la comarca, donde, pese al contexto demografico
regresivo, el parque de viviendas ocupadas logra crecer moderadamente. Durante ese mismo
periodo, las Tasas de Evolucién de la poblacién confirman un patrén mas desfavorable. Los cinco

municipios experimentan descensos demograficos: Los Corrales (-2,5%), Gilena (-5,1%), Martin
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de la Jara (-4,9%), Pedrera (-3,8%) y El Saucejo (-4,3%). El contraste entre la reduccién de
poblacién y el aumento del nimero de hogares evidencia una transformacion estructural de las

formas de convivencia, con hogares mas pequefios y un incremento de unipersonales.

El periodo intercensal 2001-2011 fue de crecimiento parecido en la Zona del CDR StM Sierra Sur,
con un aumento de +3,1% en el nimero de hogares censados, muy inferior al registrado en la
provincia de Sevilla (+25,8%), Andalucia (+27,7%) y Espafia (+27,5%). La diferencia de -22,7
puntos porcentuales respecto al ambito provincial evidencia que, incluso en los afios de
expansién econdmica y de fuerte dinamismo del mercado inmobiliario, el interior de Sevilla
apenas participd del impulso residencial que caracterizé a las areas urbanas y metropolitanas
de la provincia. Las Tasas de Evolucion de la poblacién censada en la Zona del CDR StM de Sierra
Sur muestran un incremento del +3,5%, lo que indica una cierta estabilidad demogréfica
apoyada en hogares con un tamafio medio aun elevado. En cambio, en la poblacién censada la
provincia de Sevilla experimentd un incremento del +11,5%, que superd el +13,4% de Andalucia
y el +14,7% nacional. Mientras en la comarca el nimero de hogares crece moderadamente, en
la provincia, Andalucia y Espaia el aumento fue mucho mas intenso, reflejo de un contexto
general de bonanza econdmica, llegada masiva de poblacion extranjera y expansién del mercado
de la vivienda entre 2001 y 2008. Este periodo estuvo ademas favorecido por las condiciones
financieras del momento: la liberalizacidn del mercado hipotecario y la reduccion de los tipos de
interés tras la adopcién del euro facilitaron el acceso a la vivienda en propiedad mediante
créditos mas amplios y asequibles. Todo ello contribuyé al aumento del nimero de hogaresy a
una mayor emancipacion juvenil, incluso en municipios del interior que tradicionalmente

mantenian tipos familiares mas amplios.

Entre los municipios la evolucion del n2 de hogares entre 2001 y 2011 fue heterogénea. En ese
decenio, cuatro de los cinco municipios aumentaron su nimero de hogares, destacando Los
Corrales (+11,1%) y Martin de la Jara (+9,8%), mientras que Pedrera (+3%) y El Saucejo (+0,6%)
mostraron avances mas discretos. Gilena fue el Unico municipio con una tasa negativa (-5,5%),
lo que refleja una pérdida de dinamismo demografico y residencial. Las tasas de evolucion de la
poblacién en ese mismo periodo apuntan a un comportamiento también desigual: el retroceso
en Los Corrales (-1,1%), frente a los aumentos en Gilena (+1,9%), Martin de la Jara (+2%), Pedrera
(+8,5%) y El Saucejo (+4,6%). Se observa asi que, en tres municipios, el aumento de poblaciény
de los hogares se produce de forma paralela (Martin de la Jara, Pedrera y El Saucejo), mientras

en dos de municipios la evolucién es inversa (Los Corrales y Gilena).
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Grafico 1.1. Evolucion del n2 de Hogares censados entre 2001 y 2021.
Fuentes: Censos de poblacion y viviendas 2001, 2011 y 2021, INE.
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Continuamos con el andlisis de la distribucidn porcentual del numero de hogares censados en
2021 en la Zona del CDR StM Sierra Sur, entre sus cinco municipios, segin se muestra en el
Grafico 2.2 (véase Tabla 2.2 del Anexo). Pedrera concentra el 24,8% del total de hogares
comarcales, seguido de El Saucejo (22,1%), Los Corrales (20,6%), Gilena (18,6%) y Martin de la
Jara (13,9%). En conjunto, los tres municipios con mayor peso demografico, Pedrera, El Saucejo
y Los Corrales, agrupan el 67,5% del total de hogares. La correspondencia entre el porcentaje de
hogares y el de poblacién es notable. En 2021, Pedrera retne el 26,2% de la poblacidén de la Zona
del CDR StM Sierra Sur, El Saucejo el 21,5% y Los Corrales el 20,1%, seguidos de Gilena (18,8%)
y Martin de la Jara (13,4%). Estos datos reflejan una estructura territorial donde los municipios

mas poblados son también los que cuentan con un mayor nimero de hogares.
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Grafico 2.2. Distribucion (%) del n2 de Hogares censados en 2021 en la zona del

CDR Sastipem thaj Mestapem entre sus municipios: % respecto total zona.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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1.2.2.- Tamaiio de los hogares

En primer lugar, examinamos la evolucidon del Tamafo Medio de los Hogares (TMH) censados
entre 2001 y 2021 en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) Sierra Sur de Sevilla, tal
como se muestra en el Grafico 2.3 (véase también la Tabla 2.3 del Anexo). En 2021, el TMH de
la comarca se situaba en 2,6 personas por hogar, una media ligeramente superior a la media
nacional (2,5), igual al promedio andaluz (2,6), y una décima por debajo del valor provincial (2,7).
Comparando estos datos con los censos anteriores, se aprecia una reduccién contenida y
sostenida del tamafio medio de los hogares a lo largo de las dos décadas. En 2011, el TMH en la
Zona del CDR StM de Sierra Sur alcanzaba 2,9 personas por hogar, una décima por encima del
valor provincial (2,8) y situdndose por encima de Andalucia (2,7) y Espaia (2,6). Sin embargo,
diez afios antes, en 2001, los hogares comarcales contaban con un promedio de 2,8 personas,
el mas bajo frente a 3,1 en la provincia de Sevilla, 3 en Andalucia y 2,9 en el conjunto nacional.
La comparacién global de 2001 a 2021 indica un descenso generalizado del tamafio medio de
los hogares: -0,2 décimas en la Zona del CDR StM Sierra Sur, y -0,5 en la provincia de Sevillay en

Andalucia, asi como -0,4 en Espafia. Es decir, la reduccion ha sido algo mas contenida en los
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hogares censados el ambito comarcal que en los territorios de mayor nivel territorial y
administrativo. Esta disminuciéon del tamafo medio de los hogares en la comarca estd
estrechamente vinculada con la evolucién demografica y social: el envejecimiento de la
poblacién, la baja natalidad, la emigracidon de jovenes en edad activa y el incremento de los
hogares unipersonales, sobre todo por el proceso de envejecimiento, son factores que explican
la consolidacidon de hogares cada vez mas pequenos. En conjunto, los datos confirman una

tendencia hacia tipos familiares mas diversos y de menor tamaio.

Centrandonos en los cinco municipios que conforman la Zona del CDR StM Sierra Sur vy
considerando la evolucidon del Tamafio Medio de los Hogares (TMH) entre 2001 y 2021, se
observa una tendencia generalizada de reduccién en casi todos los casos, en linea con el
comportamiento de los territorios supralocales. En 2021, los valores del TMH oscilan entre El
Saucejo que presenta el tamafio medio mas reducido (2,5) y Pedrera que muestra el promedio
mas alto (2,8). Los Corrales y Martin de la Jara comparten un Tamafio Medio por Hogar de 2,6,
y Gilena se situa ligeramente por encima, con 2,7. En conjunto, la comarca se mantiene en torno
a 2,6 personas por hogar, reflejando una estructura residencial caracterizada por hogares mas
pequefios en 2021 y con una elevada proporcion de unipersonales y bipersonales. Si se
comparan estos datos con los de 2011, se aprecia que tres municipios: Los Corrales, Gilena y
Martin de la Jara reducen su tamafio medio en dos décimas, mientras que El Saucejo lo hace en
tres décimas y Pedrera Unicamente en una décima. En 2011, el TMH oscilaba entre 2,9 personas
por hogar (Gilena y Pedrera) y 2,8 en los otros tres municipios. En el afio 2001, los hogares eran
sensiblemente mayores: Los Corrales registraba el valor mas alto (3,1), seguido de Martin de la
Jara (3), Pedrera (2,8), Gilena (2,7) y El Saucejo (2,7). Si consideramos el periodo completo de
2001 a 2021, el descenso del TMH se acentla en Los Corrales (-0,5) y Martin de la Jara (-0,4),
mientras que en Gilena y Pedrera se mantienen estables y El Saucejo, por su parte, disminuye
solo dos décimas (-0,2). Esta evolucion refleja el impacto combinado del envejecimiento
poblacional, la baja natalidad y el aumento de hogares unipersonales o con dos miembros.
Factores como la emigracidn de jovenes, la menor presencia de familias nucleares con hijos/as
y el incremento de situaciones como la separaciéon — divorcio o la viudedad contribuyen
directamente a la consolidacion de hogares mas pequefios. En sintesis, el periodo 2001-2021
muestra una reduccion sostenida y generalizada del tamafio medio de los hogares en la Zona
del CDR StM Sierra Sur de Sevilla, mas pronunciada en los municipios con mayor pérdida de
poblacién y envejecimiento demografico, y mds contenida alli donde la estructura por edad y

sexo se mantuvo mas equilibrada.
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Grafico 2.3. Evolucion del Tamafio Medio de los Hogares censados entre 2001

y 2021: promedio de personas por hogar.
Fuentes: Censos de poblacion y viviendas 2001, 2011y 2021, INE
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Segun la distribucion porcentual de los hogares censados en 2021 segun su tamafio en la Zona
del CDR StM de Sierra Sur (Grafico 2.4, véase Tabla 2.4 del Anexo), se observa que la mayoria de
los hogares, un 50,3%, estan formados por 1 o 2 personas, con un 22,5% de hogares
unipersonales y un 27,8% de dos miembros. Los hogares de tres personas representan el 21,5%,
los de cuatro el 21,2% y los de cinco o mas, el 7%. Esta distribucién confirma la tendencia a
hogares pequefios, asociados en gran medida al envejecimiento poblacional, la baja natalidad y
la mayor presencia de personas mayores que viven solas, especialmente mujeres por su mayor
longevidad. A medida que aumenta el nimero de integrantes del hogar, es mas probable
encontrar unidades familiares con hijos no emancipados o convivencias de dos nucleos
familiares, aunque su peso es cada vez menor. En la provincia de Sevilla la estructura es muy
similar: el 49,4% de los hogares estan formados por una o dos personas (22,7% y 26,7%
respectivamente), mientras que los hogares de tres, cuatro y cinco o mas personas representan
el 21,9%, 20,8% y 8%, respectivamente. En Andalucia, se aprecia una proporcién ligeramente
menor de hogares de mayor tamafio: los de 1 0 2 miembros suponen el 52,5%, mientras que los
de tres alcanzan el 21%, los de cuatro el 18,8% y los de cinco o mas el 7,7%. En el conjunto de
Espaifla se mantiene un patréon similar, aunque con un mayor porcentaje de hogares
unipersonales (27%) y de dos personas (28,1%), lo que eleva al 55,1% los hogares de pequefo
tamanio; los de tres personas representan el 20,7%, los de cuatro el 16,8% y los de cinco o mas

el 7,4%. Estos datos corroboran una tendencia generalizada a la reduccién del tamafo de los
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hogares y al predominio de unidades de convivencia mdas pequefias, reflejando procesos
sociodemograficos como el envejecimiento, el descenso de la natalidad y el aumento de los

hogares unipersonales y bipersonales (parejas sin hijos/as).

El andlisis de la distribucidon de los hogares censados en 2021 en los cinco municipios de la Zona
del CDR StM Sierra Sur revela una distribucidn diversa segln el tamano del hogar. En conjunto,
predominan los hogares pequenos, formados por una o dos personas, que concentran mas de
la mitad de las unidades familiares en todos los municipios, reflejo del creciente envejecimiento
demografico y del aumento de hogares unipersonales y bipersonales. En cuanto a los hogares
unipersonales, Pedrera registra el valor mas bajo, con un 20,6%, seguido de Los Corrales (21,2%),
mientras El Saucejo alcanza el porcentaje mas elevado (25,5%). Estos valores, comprendidos en
una horquilla de apenas cinco puntos porcentuales, muestran un patron relativamente
homogéneo en la comarca, aunque con ligeras variaciones asociadas a la edad media de la
poblacién. Los hogares de dos miembros constituyen el grupo mds numeroso en la mayoria de
los municipios, situandose entre el 24,9% de Pedreray el 31,8% de Los Corrales, donde alcanzan
su maxima representacion. Este predominio de los hogares bipersonales responde, en gran
medida, a la elevada proporcién de parejas sin descendencia conviviente, reflejando tanto la
baja natalidad como la prolongacién de la esperanza de vida entre parejas de mayores con
descendencia emancipada. Los hogares de tres miembros presentan una proporcién
equilibrada, con valores muy préximos a la comarca (21,5%), destacando Pedrera (22%), Martin
de la Jara (21,9%) y Gilena (21,6%) como los municipios ligeramente por encima de la zona,
mientras El Saucejo marca el minimo con 20,9%. En cambio, los hogares de cuatro miembros
muestran una mayor dispersion: mientras Pedrera registra el valor mas alto (23%), Martin de la
Jara desciende hasta el 19,9% vy El Saucejo al 19,1%. Finalmente, los hogares de cinco o mas
personas, minoritarios en toda la zona, alcanzan su mayor proporciéon en Pedrera (9,5%) y su
menor presencia en Los Corrales (4,7%). En conjunto, esta distribucién confirma el predominio
de los hogares pequefios, aunque con diferencias internas que responden a factores locales
como la composiciéon por edades, los flujos migratorios y la disponibilidad de vivienda. La
reduccion de los hogares mas numerosos y el aumento de los unipersonales y de las parejas sin

hijos/as son tendencias consolidadas en toda la comarca.
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Grafico 2.4. Distribucién del Tamafio de los Hogares censados en 2021: n2 de

personas por hogar en porcentajes.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE
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1.2.3.- Distribuciones de los hogares censados seguin su Estructura

El analisis de la distribucidon porcentual de los hogares censados en 2001 y 2021 segln su
Estructura® en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) Sierra Sur de Sevilla (Gréfico 2.5;
véase Tabla 2.5 del Anexo) muestra un patrén complejo y diverso, caracteristico de las
poblaciones en proceso de envejecimiento. En primer lugar, en 2021, los hogares formados por
parejas con hijos en los que al menos uno es menor de 25 afios constituyen la categoria mas
numerosa en todos los dmbitos territoriales: en la comarca alcanzan un 29,6%, proporcién algo
superior a la registrada en la provincia de Sevilla (29,2%) y claramente por encima de Andalucia
(26,1%) y Espafia (22,9%). Esta mayor relevancia de los hogares de parejas con hijos menores
refleja una persistencia de las familiares nucleares en proceso de crianza. En segundo lugar, los
hogares formados por parejas sin hijos representan el 18,5% en la comarca, valor algo superior

al provincial (16,5%) y autondmico (16,5%), y 1,4 puntos por encima del promedio nacional

2 Estructura del hogar: clasificacion de las diferentes composiciones de los hogares basada en la edad, sexo y parentesco de sus
miembros. Fuente: Glosario, Censo de Poblacién y Viviendas de 2021, INE.
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(17,1%). Esta proporcion relativamente alta sugiere la coexistencia de dos perfiles: parejas de
jévenes y preadultos sin descendencia y parejas de personas maduras o mayores cuyos hijos ya
se han emancipado. En conjunto, ambas categorias -parejas con y sin hijos- suman casi la mitad

de los hogares comarcales, evidenciando el predominio de estructuras familiares nucleares.

En cuanto a los hogares unipersonales, se observa una marcada diferencia por sexo y edad. Los
hogares con una mujer sola de 65 afios o mas alcanzan el 6,3% en la comarca, frente al 6,9% en
la provincia de Sevilla, 7,2% en Andalucia y al 8% en Espaia, mientras que los hogares con un
hombre solo de 65 afios o mas descienden al 2,8%, porcentaje similar al autonémico (2,9%),
ligeramente superior al provincial (2,4%), pero medio punto menor al porcentaje nacional
(3,3%). En cambio, los hogares con una mujer sola menor de 65 afios representan el 4,1%, en
tanto asciende al 5,5% en la provincia de Sevilla, al 6,1% en Andalucia y al 6,6% en Espafia,
mientras los encabezados por un hombre solo menor de 65 afios alcanzan el 9,6% en la comarca,
valor similar a los de Andalucia (9,1%) y Espafia (9,1%), cuando el valor provincial desciende al
7,9%. Este diferencial de género, con mayor prevalencia de hombres que viven solos en edades
activas, podria vincularse a dindmicas migratorias y laborales especificas de los entornos rurales,

donde la movilidad femenina hacia areas urbanas es mas intensa.

Respecto a los hogares monoparentales, aquellos con un solo progenitor que convive con hijos
menores de 25 afios representan un 4,8% del total comarcal, mientras los formados por un solo
progenitor con todos los hijos de 25 aflos 0 mas suponen un 4,5%. Ambos porcentajes son
inferiores a los observados en los niveles provincial (6,8% y 5,1%), autondmico (6,9% y 4,8%) y
nacional (6,7% y 5%). Esta diferencia indica una menor presencia de estructuras
monoparentales, posiblemente por valores socioculturales mas conservadores. Las estructuras
familiares mixtas -aquellas en las que conviven una pareja o un progenitor con algun hijo menor
de 25 afos y otras personas- representan el 5,8%, una cifra ligeramente inferior a la nacional
(7%) y similar a la andaluza (6,8%) y a la provincial con un 6,6%; mientras que los hogares con
parejas cuyos hijos tienen 25 afios o mds alcanzan el 6,5%, situdndose también algo por encima
de la media estatal (6,2%), pero por debajo de la provincia de Sevilla (6,8%) y de Andalucia
(6,3%). Finalmente, la categoria “otros tipos de hogar” -que agrupa hogares compuestos por
personas sin vinculo de parentesco- supone un 7,7% en la Sierra Sur de Sevilla, valor superior al
registrado en la provincia (6,3%) y Andalucia (7,3%), pero ligeramente menor con relacién a
Espafa (8,2%). En sintesis, la comarca del CDR StM de Sierra Sur presenta una estructura de

hogares en la que conviven hogares tradicionales (mayor proporcién de parejas con hijos), con
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hogares impulsados por la Segunda Transicién Demografica, como los hogares unipersonales y
de parejas sin descendencia. Este equilibrio entre continuidad y cambio refleja un proceso de
transicion familiar moderado, condicionado por el envejecimiento, la emigracion juvenil y la
persistencia de redes familiares amplias, elementos definitorios del habitat rural

contemporaneo.

En el diferencial intercensal 2011-2021, el hogar formado por pareja con hijos en donde algun
hijo es menor de 25 afos registra el mayor descenso porcentual en la comarca del CDR StM
Sierra Sur, con -7,4 puntos, una reduccién mds acusada que la observada en la provincia de
Sevilla (-4,9 puntos), en Andalucia (-6,9 puntos) y en el conjunto nacional (-5,4 puntos). Este
retroceso evidencia la pérdida progresiva de importancia de los hogares familiares nucleares
con hijos dependientes, asociada al descenso de la fecundidad y al retraso de la natalidad. La
otra categoria que desciende en la comarca corresponde a Hogar formado por pareja o un solo
progenitor que convive con algun hijo menor de 25 afios y otra(s) persona(a), que disminuye -
1,4 puntos, frente al incremento de 1,3 puntos en la provincia de Sevilla, 1,6 puntos en Andalucia
y 2 puntos en Espafia. Esta diferencia territorial refleja una transformacién de la estructura
familiar rural, con una menor presencia de nlcleos familiares y un avance de formas de
convivencia menos nucleares. En contraste, nueve categorias de estructura de hogar registran
un aumento porcentual en la comarca durante el periodo, sin que ninguno destaque en gran
medida. Lo que mas crece son los hogares con un hombre solo menor de 65 afos, +2,5 puntos
en la comarca, y los hogares con una mujer sola menor de 65 afios, que aumentan +1,4 puntos;
mientras en la provincia de Sevilla crece ++1,3 y 0,5 puntos respectivamente, +1,9 y +1,1 en
Andalucia los hombres y mujeres, y en el caso de Espafia el crecimiento se cifra en +1,8 puntos
el hombre solo menor de 65 afios y +0,8 puntos la mujer. Ambos casos reflejan el avance de los
hogares unipersonales, fendmeno vinculado a la emancipacidn tardia, la movilidad laboral y los
cambios socioculturales en las pautas de convivencia. Hogar formado por pareja sin hijos tiene
un diferencial positivo en la comarca de + 0,7 puntos, cuando en el resto de los territorios
retrocede; -1,4 puntos en la provincia de Sevilla, -2,7 puntos en Andalucia y hasta los -3,9 puntos
en Espafa. Asimismo, los hogares con personas mayores de 64 afios que viven solas también
presentan incrementos muy moderados en su porcentajes, con +0,6 puntos en el caso de
mujeres y +0,3 puntos en el de hombres de 65 afios 0 mas, en consonancia con el progresivo
envejecimiento de la poblacién comarcal. Los hogares monoparentales muestran igualmente
ligeros incrementos en su porcentajes de 2011 a 2021: +1,9 puntos en los que conviven con hijos
menores de 25 afios y +0,7 puntos en aquellos cuyos hijos son mayores de 25 afios, siendo esta

Ultima la categoria mas estable en el conjunto del periodo analizado. En los otros tres niveles
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territoriales, las variaciones de esta estructura son minimas, inferiores a 0,5 puntos, lo que
refuerza su cardcter de estabilidad relativa. Finalmente, Otro tipo de hogar, tiene diferenciales
positivos, marginales en el caso de la comarca y de la provincia de Sevilla, que suben hasta los
+1,5 puntos en Andalucia y +1,7 en Espaiia. En conjunto, los cambios observados entre 2011 y
2021 reflejan una transformacion progresiva de la estructura de los hogares en la Sierra Sur,
marcada por el incremento de los hogares unipersonales y la disminuciéon de los hogares
familiares nucleares, especialmente los formados por parejas con hijos menores o sin hijos. Esta
evolucion es coherente con las tendencias demograficas generales del medio rural andaluz,
donde el envejecimiento, la emigracién juvenil y la reconfiguracién de los vinculos familiares

estan modificando de forma sostenida las formas de convivencia.

La distribucidn porcentual de los hogares censados en 2021 segln su estructura en los cinco
municipios de la Zona del CDR Sierra Sur en Sevilla muestra una notable heterogeneidad. La
categoria de hogar formado por pareja con hijos, al menos uno menor de 25 afos, es la mas
representativa en todos los municipios, alcanzando su mayor peso en Gilena (32,3%) y su menor
valor en El Saucejo (25,8%). En segundo lugar, los hogares formados por parejas sin hijos
destacan especialmente en Los Corrales (22,5%) y en Gilena (19%), mientras que Pedrera
registra el valor mas bajo (14,6%). Los hogares unipersonales muestran diferencias marcadas
por sexo y edad. En la categoria de hogar con un hombre solo menor de 65 afios, Martin de la
Jara alcanza el porcentaje mas alto (11,8%) y Pedrera el mas bajo (8,4%), mientras que el valor
comarcal se sitla en torno al 9,6%. Por su parte, los hogares con una mujer sola menor de 65
afios se mantienen mas homogéneos, entre 3,9% de Los Corrales y Gilena y 4,5% de El Saucejo
como maximo. En los hogares de personas mayores de 64 afios, los hombres solos de 65 afos o
mas representan porcentajes mas bajos que las mujeres de la misma edad, situandose entre
1,9% en Los Corrales y 4,4% en El Saucejo; las mujeres solas de 65 afios 0 mas oscilan entre 5,8%
en Martin de la Jara y Pedrera y 7,3% en El Saucejo. Los hogares monoparentales también
muestran variabilidad: los que conviven con hijos menores de 25 afios van de 4,3% en Martin de
la Jara a 5,2% en Pedrera, mientras que los hogares con hijos mayores de 25 afios oscilan entre
3,9% en Gilena y 5,8% en Pedrera, siendo esta ultima la categoria mas estable en términos
relativos. La categoria de hogar formado por pareja o un solo progenitor que convive con algun
hijo menor de 25 afios y otra(s) persona(s) alcanza su valor maximo en Pedrera (7,6%) y su
minimo en Los Corrales (4,3%). Hogar con un solo progenitor que convive con algun hijo menor
de 25 afios tiene valores muy proximos entre el 4,3% de Martin de la Jara y el 5,2% de Pedrera.

A su vez, el Hogar con un solo progenitor que convive con todos sus hijos de 25 afios o mas,

COCEDER | 53



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

oscila entre el 3,9% de Gilena y el 5,8% de Pedrera; mientras el Hogar formado por pareja con
hijos en donde todos los hijos de 25 afios o mas tiene en Martin de la Jara con un 7,8% el valor
maximo y el minimo recae en El Saucejo con un 5,5%. Por ultimo, la categoria “Otro tipo de
hogar” representa un porcentaje relevante, especialmente en El Saucejo (8,9%), Martin de la
Jara (8,4%) y Pedrera (8,1%) evidenciando la presencia de formas de convivencia diversas mas
alla de los hogares nucleares, mientras Los Corrales desciende al 7%. En conjunto, estos datos
muestran que la estructura de los hogares en la comarca de la Sierra Sur sevillana combina
predominio de hogares con hijos menores, parejas sin hijos y hogares unipersonales, con
diferencias significativas entre municipios que reflejan la influencia del tamafio poblacional, la

disponibilidad de viviendas y los patrones migratorios y envejecimiento de la poblacién.

La mayor diferencia entre las distribuciones porcentuales de 2011 y 2021 en la categoria de
hogar con una mujer sola menor de 65 afios se observa en Gilena, con un aumento de +3,1
puntos, mientras que Pedrera presenta el menor cambio (+0,2 puntos), junto con Los Corrales
(+0,5 puntos). En los hogares con un hombre solo menor de 65 afios, Pedrera alcanza el
incremento mas destacado (+4,3 puntos), frente al descenso registrado en El Saucejo (-0,5
puntos). En la categoria de hogar con una mujer sola de 65 afios o mas, El Saucejo muestra el
aumento mas significativo (+3,2 puntos), junto a Los Corrales (+2,2 puntos), mientras que los
otros tres municipios registran descensos: Gilena el que mas (-1,4 puntos), frente a los -0,2
puntos de Martin de la Jara. Por su parte, los hogares con un hombre solo de 65 afios o mas
crecen porcentualmente en El Saucejo (+2,2 puntos) y en Martin de la Jara (+1,4 puntos),
mientras que Los Corrales y Gilena registran reducciones ligeras (-0,4 puntos en ambos casos) y
Pedrera lo hace en -0,6 puntos. Entre los hogares con un solo progenitor que convive con algun
hijo menor de 25 afios, los mayores incrementos se producen en Martin de la Jara (+3,8 puntos)
y Gilena (+3,1 puntos), mientras que El Saucejo muestra variaciones mas moderadas (+2,3
puntos) y El Saucejo pierde 0,3 puntos. En cuanto a los hogares con un solo progenitor que
convive con todos sus hijos de 25 afios 0 mas, Pedrera lidera el aumento (+3,9 puntos), mientras
que Los Corrales y Gilena registran descensos (-1,3 y -1 puntos, respectivamente), y Martin de
la Jara se mantiene estable. En la categoria de hogar formado por pareja sin hijos, Martin de la
Jara presenta el incremento mas destacado (+6,2 puntos), mientras que El Saucejo retrocede
ligeramente (-1,3 puntos) y Pedrera lo hace en -3,5 puntos. En los hogares formados por pareja
con hijos, al menos uno menor de 25 afos, todos los municipios muestran descensos
significativos, con mayor magnitud en Martin de la Jara (-11,6 puntos) y menor en El Saucejo (-

4,8 puntos).
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Grafico 2.5. Distribucion (%) de los Hogares censados en 2011 y 2021 segun

Estructura del hogar: % cada forma sobre total hogares.
Fuentes: Censos de poblacion y viviendas 2011 y 2021, INE
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En cuanto a los hogares con todos los hijos de 25 afios o mas, las variaciones son moderadas,
con Gilena sin cambios, Los Corrales y Martin de la Jara mostrando un leve descenso (-1,2
puntos, ambos), mientras Los Corrales y El Saucejo crecen +1,2 y +0,7 puntos respectivamente.
En la categoria de hogar formado por pareja o un solo progenitor que convive con algun hijo
menor de 25 afios y otra(s) persona(s), Pedrera registra un aumento (+1 puntos), mientras que
El Saucejo, Gilena y Martin de la Jara experimentan reducciones en sus representacion

porcentual (-4,2, -1,7 y -2,1 puntos, respectivamente), reflejando la heterogeneidad en la
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evolucidn de las estructuras familiares entre los municipios de la comarca. Y, finalmente, en Otro
tipo de hogar, solo Pedrea y El Saucejo crecen en su porcentaje, en +1 y +2 puntos
respectivamente, mientras sufren ligeras pérdidas los otros tres municipios, hasta el -1,1 de
Martin de la Jara. En conjunto, estos datos evidencian una transformacién de los hogares
sevillanos del CDR StM de Sierra Sur hacia un aumento de la representacidon de los hogares
unipersonales de personas de menos de 65 afios que viven solas y de los monoparentales,

acompanado de una disminucidn de los hogares familiares nucleares con o sin hijos.

1.2.4.- Distribuciones de los hogares censados segun Tipo

El andlisis de la distribucién porcentual de los hogares censados en 2011 y 2021 seguln Tipo de
hogar®, como se muestra en el Gréfico 2.6. (véase Tabla 2.6 del Anexo), revela patrones claros
en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) Sierra Sur de Sevilla. En 2021, el tipo de hogar
mas frecuente es el hogar de una familia sin otras personas adicionales y con un Unico nucleo,
gue concentra el 64% de los hogares censados, porcentaje ligeramente inferior al registrado en
la provincia de Sevilla (64,4%), superior al de Andalucia (60,6%) y notablemente mayor que la
proporcién nacional (57,9%). Esto evidencia el predominio de la familia uninuclear como unidad
residencial basica, caracterizada por relaciones de parentesco entre sus miembros (por ejemplo,
una pareja con hijo/a). El segundo tipo de hogar mas comun es el unipersonal, que representa
el 22,7% tanto en la comarca como en la provincia de Sevilla, inferior al porcentaje de Andalucia
(25,4%) y al nacional (27%). Este porcentaje coincide con la tendencia nacional reflejada en
prensa: “En la actualidad, los hogares unipersonales ya suponen el 27% de los hogares en
Espafia, lo que pone de manifiesto un cambio profundo en las formas de convivencia familiar”
(Stoneweg Living, 2025). Estos datos indican que aproximadamente un cuarto de la poblacidon
vive sola, en su mayoria personas mayores, reflejando los efectos del proceso envejecimiento,
con lareduccién del tamafio medio de los hogares. Entre los tipos de hogar con menor presencia
relativa destaca el hogar de una familia sin otras personas adicionales y un nucleo con otras
personas (por ejemplo, una pareja que convive con una madre/suegra), que representa un 4%
en la comarca, 3,3% en la provincia de Sevilla, 3,1% en Andalucia y 3,5% en Espana. El hogar de
una familia sin otras personas adicionales y con dos nucleos o mas (por ejemplo, pareja de
padre-madre que conviven con hijo/a y su pareja) supone solo el 2,4% en la comarca, similar al

2,5% de la provincia de Sevilla y al 2,4% en Andalucia y 2,3% a nivel nacional, evidenciando

3 Tipo de hogar: clasificacion de los hogares censados segun relaciones de parentesco entre las personas que conviven en una
misma vivienda y el nucleo o nucleos familiares que constituyen. Fuente: Glosario, Censo de Poblacién y Viviendas de 2021, INE.
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formas de convivencia de varias generaciones de la misma familia. La menor incidencia
corresponde al hogar de dos o mas familias, modalidad marginal que alcanza apenas el 0,3% en
la comarca y en la provincia de Sevilla, 0,4% en Espafa y en Andalucia, reflejando su escasa
relevancia en la tipologia convivencial. El hogar multipersonal que no forma familia, como la
vivienda que comparten estudiantes o inmigrantes, se sitla en un 2,1% en la comarca y en la
provincia de Sevilla, 2,5% en Andalucia y 3% en Espafia, mostrando que esta forma de
convivencia no familiar es poco frecuente. Hogar de una familia, con otras personas no
emparentadas (por ejemplo, una pareja de personas mayores que conviven con una persona
interna que las cuida) supone un 2,3% en la comarca, por debajo del resto de territorios que
registran el 3,5% en la provincia de Sevilla, el 4% en Andalucia y el 4,6% en Espaiia. Finalmente,
el hogar de una familia sin otras personas adicionales y ningln nucleo, como el caso de dos
hermanos que conviven sin formar un nucleo, representa el 2,2% en la comarca, 1,2% en la
provincia de Sevilla, 1,5% en Andalucia y 1,4% en Espaia. En conjunto, estos datos confirman
que la gran mayoria de los hogares contintan siendo uninucleares, mientras que las formas
residenciales mas complejas o compartidas tienen una presencia muy limitada, tanto en la

comarca como en los niveles supramunicipales comparados.

La comparacidn entre las distribuciones de 2011 y 2021 evidencia en la comarca de la Sierra Sur
sevillana un crecimiento destacado del porcentaje de los hogares unipersonales, que aumentan
4,9 puntos; le siguen Andalucia con 4,5 puntos, Espafia con 3,8 puntos y la provincia de Sevilla
con 3,1 puntos. También aumentan los hogares multipersonales que no forman familia: +1,2
puntos en la comarca, +1,1 puntos en la provincia de Sevilla, +1,5 puntos en Andalucia y +1,6
puntos en Espafia. Entre los tipos familiares, los hogares de una familia sin otras personas
adicionales y sélo un nucleo registran descensos importantes (por ejemplo, pareja con o sin
hijos): -3,6 puntos en la comarca, -4,7 puntos en la provincia de Sevilla, -7,7 puntos en Andalucia
y -7,5 puntos en Espafia. Los hogares de una familia sin otras personas adicionales y ningin
nucleo retroceden -1 puntos en la comarca, -0,9 puntos en la provincia de Sevilla, -0,4 puntos
en Andalucia y -0,5 puntos en Espafia. Los hogares de una familia sin otras personas adicionales
y un nucleo y otras personas también disminuyen: -1,9 puntos en la comarca, -1,7 puntos en la

provincia de Sevilla, -1,6 puntos en Andalucia y -1,3 puntos en Espafia.
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Grafico 2.6. Distribucidn (%) de Hogares censados en 2011 y 2021 segtin Tipo de

hogar: % cada Tipo sobre total hogares.
Fuentoes: gensos dg poblacion y viviendas 2011 y 2021, INE
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En cambio, los hogares de una familia con otras personas no emparentadas crecen en todos los
ambitos, aunque con mayor intensidad fuera de la comarca: +0,9 puntos en la Sierra Sur, +2,7
puntos en la provincia de Sevilla, +3,2 puntos en Andalucia y +3,4 puntos en Espafia. Los hogares
de una familia sin otras personas adicionales y dos nucleos o mas muestran variaciones
pequefias: un descenso de -0,7 puntos en la comarca, +0,3 puntos en la provincia de Sevilla, +0,3
puntos en Andalucia y +0,3 puntos en Espaiia. Finalmente, los hogares de dos o mas familias

permanecen practicamente estables, con ligeros aumentos de +0,2 puntos en la comarca, +0,1
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puntos en la provincia de Sevilla, +0,2 puntos en Andalucia y +0,1 puntos en Espaia. En conjunto,
la variacion de la distribucion de los tipos de hogares entre 2011 y 2021 refleja un proceso claro
de diversificacién y reduccién del tamafio medio familiar. La comarca Sierra Sur destaca por el
fuerte avance de los hogares unipersonales y la disminucién de los modelos familiares de un
solo nucleo, un patron que se reproduce con distinta intensidad en los restantes ambitos.
Aungque algunos tipos de hogar muestran variaciones muy moderadas o practicamente estables,
el saldo global apunta a una creciente diversificacidn de los hogares y a una presencia cada vez

mayor de formas de convivencia mas simples y menos nucleares.

En los cinco municipios que integran la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, la distribucidon
porcentual de los hogares segun tipo en 2021 se concentra claramente en dos modalidades que
estructuran la convivencia en la comarca. El tipo de hogar mas frecuente es el hogar de una
familia sin otras personas adicionales y con un solo ntcleo, que alcanza su valor maximo en Los
Corrales con 67,8% y su minimo en El Saucejo con 59,3%. El segundo tipo de hogar predominante
es el hogar unipersonal, que muestra su mayor presencia en El Saucejo con 25,8%, seguido de
Martin de la Jara con 24,2%, mientras que su valor mas reducido se registra en Pedrera con
20,9% y en Los Corrales con 21%. Su elevada representacion, especialmente en algunos
municipios, esta estrechamente vinculada con el proceso de envejecimiento demografico que
caracteriza a la comarca, asimismo con mujeres por su mayor longevidad. Un tercer tipo de
hogares presenta valores mas moderados pero homogéneamente distribuidos en los cinco
municipios: el hogar de una familia sin otras personas adicionales y un nucleo con otras
personas, que alcanza 5% en Pedrera y desciende hasta 3,2% en Gilena y 3,3% en Los Corrales.
También el hogar multipersonal que no forma familia esta presente en todos los municipios, con
una horquilla que oscila entre 2,6% en Martin de la Jaray 1,9% en Los Corrales, Gilena y Pedrera.
Los hogares de una familia sin otras personas adicionales y ninglin nucleo presentan valores mas
reducidos, con un maximo de 2,9% en Martin de la Jara y un minimo de 1,5% en Gilena. Una
distribucidn similar se observa en los hogares de una familia sin otras personas adicionales y dos
nucleos o mas, que alcanzan 3,2% en Pedrera frente al minimo de 1,4% en Los Corrales. Por su
parte, los hogares de una familia con otras personas no emparentadas también estan
representados en los cinco municipios, con valores que van desde 2,8% en Pedrera a 1,9% en
Los Corrales y 2% en Martin de la Jara. Finalmente, los hogares de dos o mas familias muestran
una presencia porcentual mucho mas residual, con valores que se sitian entre 0,7% en El
Saucejo y 0,2% en Los Corrales y Gilena y 0,3% en Pedrera, y una ausencia total en Martin de la

Jara.
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La comparacidn entre las distribuciones (%) segun tipo de hogar de 2011 y 2021 en los cinco
municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestra que el hogar unipersonal es el Unico
que crece en puntos porcentuales en todos los municipios, siendo ademas el que registra el
aumento mas intenso del conjunto de tipologias. Las variaciones oscilan entre +7,2 puntos en El
Saucejo y +3,1 puntos en Los Corrales y +3,4 puntos de Pedrera, lo que indica un avance
significativo de los hogares formados por personas que viven solas, estrechamente vinculado al
proceso de envejecimiento demografico y a la consolidacion social de modelos residenciales
individuales. El hogar multipersonal que no forma familia presenta un comportamiento mixto,
con aumentos en cuatro municipios, aunque con intensidades muy distintas: desde +2,6 puntos
en Martin de la Jara y +2,4 puntos en El Saucejo, hasta +1,1 puntos en Pedreray +1,2 en Gilena,
mientras pierde -1,1 puntos en Los Corrales. Este crecimiento refleja la presencia de
convivencias no familiares, posiblemente vinculadas a situaciones laborales o econdmicas que
predeterminan viviendas compartidas. En el hogar de una familia sin otras personas adicionales
y ningun nucleo predominan los descensos, destacando Martin de la Jara (-4,6 puntos) y Pedrera
(-1,2 puntos); en cambio, El Saucejo registra un ligero aumento (+0,4 puntos), lo que introduce
cierta heterogeneidad territorial en esta tipologia. El tipo de hogar con mayor retroceso
corresponde a una familia sin otras personas adicionales y solo un nucleo, con pérdidas que
alcanzan -4,8 puntos en Pedrera, -4,4 puntos en El Saucejo y -3,8 puntos en Gilena; Los Corrales
presenta también un descenso (-1,8 puntos), sin que ningun municipio registre aumentos. Se

confirma asi la reduccién generalizada del modelo familiar nuclear.

El hogar de una familia sin otras personas adicionales y un ndcleo con otras personas muestra
variaciones divergentes: dos municipios registran incrementos (Los Corrales +1,3 puntos y
Martin de la Jara +0,7 puntos), mientras que los otros tres presentan descensos, especialmente
El Saucejo (-5,1 puntos) y Gilena (-4,2 puntos). Por su parte, el hogar de una familia sin otras
personas adicionales y dos nucleos o mas presenta incrementos en Martin de la Jara (+1,5
puntos), Pedrera (+0,8 puntos) y Gilena (+0,3 puntos), mientras que retrocede en Los Corrales (-
2,7 puntos) y El Saucejo (-2,8 puntos), manteniendo asi un patrén muy desigual entre
municipios. Los hogares de una familia con otras personas no emparentadas crecen en cuatro
municipios, con aumentos que oscilan entre +1,8 puntos en Gilena, +1,7 puntos en Pedrera y
+1,6 puntos en Los Corrales y El Saucejo, mientras en Martin de la Jara se pierden -3,5 puntos.
Finalmente, los hogares de dos o mas familias presentan las variaciones mas reducidas de todo
el conjunto tipolégico: aumentan ligeramente en Pedrera (+0,3 puntos), El Saucejo (+0,7 puntos)

y Los Corrales (+0,2 puntos), mientras que Gilena registra un leve descenso (-0,5 puntos) y
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Martin de la Jara permanece estable. Los municipios de la comarca muestran un avance claro
de los hogares unipersonales y un retroceso del hogar familiar de un solo nucleo, mientras que

el resto de los tipos experimentan cambios moderados y desiguales entre municipios.

1.2.5.- Distribuciones de los hogares censados segtin n2 de nticleos

Al analizar la distribucion (%) de los hogares censados en 2021 segln ndmero de nucleos, como
se recoge en el Grafico 2.7. (véase Tabla 2.7 del Anexo), los datos muestran una clara
concentracién en los hogares con un solo nucleo, que constituyen la modalidad dominante en
todos los ambitos territoriales. En la comarca del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra
Sur de Sevilla alcanzan un 70,1%, situdandose ligeramente por debajo de la provincia de Sevilla
(70,8%), y claramente por encima de Andalucia (67,2%) y el conjunto de Espafia (65,3%). Este
patron confirma que el hogar uninuclear (que incluye parejas con o sin hijos y familias
monoparentales) continua siendo el tipo de convivencia mas extendido en la zona. La segunda
categoria en importancia corresponde a los hogares sin nucleo, que en la comarca representan
27,2%, ligeramente por encima del valor de la provincia de Sevilla (26,4%), aunque por debajo
de Andalucia (29,9%) y de Espafia (31,9%). Esta categoria agrupa mayoritariamente hogares
unipersonales vinculados al envejecimiento demografico, pero también contempla personas
solas divorciadas o solteras, asi como grupos multipersonales que no forman familia. En este
sentido, a nivel nacional se observa un fendmeno paralelo: el nimero de personas que viven
solas en Espafia se ha multiplicado por ocho en los ultimos 50 afos, alcanzando
aproximadamente 5,4 millones de hogares unipersonales, un crecimiento estrechamente
vinculado al envejecimiento y a la transformacidon de las estructuras familiares (Europa Press,
2024). A gran distancia se sitian los hogares con 2 nucleos, cuya presencia es reducida pero
relativamente homogénea entre territorios: 2,6% en la comarca Sierra Sur, 2,8% en la provincia
de Sevilla y en Andalucia y 2,6% en Espafia. Este grupo incluye hogares intergeneracionales
(progenitores que conviven con los hijos ya formados como nuevos nucleos o dos nucleos no
emparentados que comparten vivienda). Finalmente, los hogares con 3 0 mas nucleos presentan
una incidencia meramente testimonial, en tanto no tiene incidencia en la comarca y registra
Unicamente un 0,1% en el resto de los ambitos. La comarca Sierra Sur presenta una estructura
de hogares marcada por la hegemonia del hogar de un solo nucleo y un peso significativo de los
hogares sin nucleo, reflejo del envejecimiento y de la diversificacion de las formas de

convivencia, mientras que los hogares con multiples nucleos se mantienen en niveles minimos.
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En la distribucidon (%) de los hogares censados en 2021 segin numero de nucleos en los
municipios de la Zona del CDR Sierra Sur se observa un claro predominio de los hogares con un
Unico nucleo en todos los municipios. Los valores son elevados en esta categoria, con un maximo
de 73% en Los Corrales y un minimo de 66,2% en El Saucejo. Esta predominancia de hogares
uninucleares confirma que el sistema de los hogares de la comarca sigue estando centrado en
modelos de convivencia familiares simples (por ejemplo, pareja con o sin hijos), ademas no
parece guardar relacidén estricta con el tamafo poblacional, dado que Pedrera, con 5.178
habitantes, presenta un valor de 70,9%, mientras que el municipio mas pequefio, Martin de la

Jara (2.662 habitantes), alcanza 68,3%.

Grafico 2.7. Distribucion (%) de Hogares censados en 2021 segtin n2 de Nucleos:

% sobre total de hogares
Fuente: Censos de poblacion y viviendas 2021, INE
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La segunda categoria mas frecuente corresponde a los hogares sin nucleo, que reflejan un peso
importante de hogares unipersonales y convivencias no familiares, vinculado al proceso de
envejecimiento, pero también a la emancipacion y ruptura de nucleos familiares (separacién-
divorcio). Su proporcién oscila entre 25,6% en Los Corrales y Pedrera, 26,1% en Gilena, hasta
30% en El Saucejo y 29,7% en Martin de la Jara, evidenciando cierta variabilidad local que no se
relaciona directamente con el tamafio demografico de cada municipio. Los hogares complejos
de 2 nucleos son minoritarios, situandose entre 1,4% en Los Corrales y 3,8% en El Saucejo,
mientras que los hogares mds complejos de 3 o mas nucleos tienen una incidencia
practicamente testimonial, apareciendo Unicamente en Pedrera (0,2%) y ausentes en el resto
de los municipios. En general, la distribucién de los hogares censados en 2021 segln numero de
nucleos en la comarca refleja un modelo mayoritariamente uninuclear, pero con un peso
significativo de hogares sin nucleo, una presencia marginal de nucleos multiples y una tendencia

clara hacia la simplificacion y diversificacidn de las estructuras familiares.

1.2.6.- Distribuciones de los hogares censados seglin sexo y nacionalidad de los
miembros

Y llegamos al ultimo de los apartados con la distribucion (%) de los hogares censados en 2021
segun sexo y nacionalidad de los miembros, que se recoge en el Gréfico 2.8. (véase Tabla 2.8 del
Anexo). En la comarca del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla
predominan los hogares censados con hombres espafioles, que representan el 88,2% del total,
superando a los hogares con mujeres espafiolas (83,1%). Este rasgo difiere del del resto de
territorios, donde la prevalencia de hogares con mujeres espafiolas supera a la de los hombres
espanoles; asi, en la provincia de Sevilla, 84,7% de hogares con mujeres espafiolas frente a 80,6%
de hogares con hombres espafoles, en Andalucia el 79,3% frente a 76,3%, y en Espafia un 77,4%
de hogares con mujeres frente a un 73,5% de hogares con hombres espafioles. La singular
prevalencia de hogares con hombres espafioles en la zona Sierra Sur sugiere una estructura
demografica por sexo diferenciada, vinculada a patrones migratorios que retienen mas
poblacién masculina que femenina, a diferencia de la dindmica mas inclinada hacia los hogares
de mujeres espanolas observada en los ambitos territoriales mayores, en la medida que reflejan

la inmigracién de mujeres hacia las areas urbanas y la mayor longevidad femenina.
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En cuanto a los hogares con miembros extranjeros, los hogares con hombres extranjeros
representan el 2,5% en la comarca, 3,4% en la provincia de Sevilla, 7,3% en Andalucia y 9,5% en
Espafia, mientras que los hogares con mujeres extranjeras son mas frecuentes en los cuatro
territorios y asi ascienden al 3,2% en la comarca, 4% en la provincia de Sevilla, 7,7% en Andalucia
y 10% en Espafia. Estas proporciones se corresponden aproximadamente con la presencia de
poblacién extranjera censada en 2021: 4,9% en la comarca y la provincia de Sevilla, 8,4% en
Andalucia y 11,4% en Espaia. En la comarca, los porcentajes anteriores reflejan una presencia
dominante de hogares con miembros de nacionalidad espafiola (alrededor del 85% de los
hogares), con una ligera preeminencia de hogares con hombres (emergente masculinizacién de
la poblacidn rural), y una presencia todavia pequefia de hogares con hombres o con mujeres de

nacionalidad extranjera (alrededor del 3% de los hogares).

La distribucién (%) de los hogares censados segln sexo y nacionalidad de sus miembros en 2021
en los cinco municipios de la comarca de la Sierra Sur de Sevilla permite varias lecturas. En
primer lugar, muestra un predominio claro de los hogares con miembros espafioles frente a los
extranjeros. En términos generales, los Hogares con hombres espafioles y mujeres espafiolas
representan mas del 80% en todos los municipios analizados, mientras que los hogares con
miembros extranjeros se mantienen por debajo del 5%. En cuatro municipios el porcentaje de
hogares con hombres espafioles supera al de hogares con mujeres espaiolas, destacando Gilena
y Martin de la Jara, donde la diferencia alcanza 1 punto y 5,2 puntos respectivamente (85,3%
frente a 84,3% y 85,3% frente a 80,1%). En los hogares con hombres espafioles, El Saucejo
presenta el valor inferior (82,9%), mientras Martin de la Jara y Gilena registran el mas alto
(85,3%). En cuanto a los hogares con hombres extranjeros, la mayor presencia se observa en
Pedrera (3,7%), mientras que el minimo corresponde a Martin de la Jara (1,7%). La proporcién
de hogares con mujeres extranjeras es superior a la de hogares con hombres extranjeros en los
cinco municipios, destacando Martin de la Jara por la diferencia de 2 puntos (1,7% frente a
3,7%). En general, la presencia de personas extranjeras en los hogares de la Zona Sierra Sur de
Sevilla es muy reducida, oscilando entre 1,7% y 4,2%, mientras que los hogares con personas
espafiolas superan el 80% en todos los municipios, reflejando que es una comarca rural que ha

permanecido al margen de los flujos de la inmigracion extranjera.
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Grafico 2.8. Distribucion (%) de Hogares censados en 2021 seglin Sexo y

Nacionalidad de sus miembros: % sobre total de hogares.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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1.3.- ANALISIS DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES

En el tercer capitulo dedicado al estudio de las Viviendas familiares censados en la Comarca o

Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla desarrollamos un analisis

secundario cuantitativo de los siguientes indicadores demograficos:

Evolucion del ne de Viviendas Familiares censadas entre 2001, 2011 y 2021 (Tabla 3.1. del
Anexo).

Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001, 2011 y 2021 en la
zona/comarca del CDR StM de Sierra Sur entre sus cinco municipios (Tabla 3.2. del Anexo).
Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001, 2011 y 2021 segun tipo de uso
(Tabla 3.3. del Anexo).

Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001, 2011 y 2021 (Tabla 3.4. del Anexo).
Distribucion de las Viviendas Familiares censadas en 2021 segun tipo de uso de la vivienda
y afo de construccién (Tabla 3.5. del Anexo).

Edad Media de las Viviendas Familiares censadas en 2021 segun tipo de uso de la vivienda
(Tabla 3.6. del Anexo).

Distribucion del n2 de Viviendas Familiares principales censadas segin Régimen de Tenencia
en 2001, 2011 y 2021 (Tabla 3.7. del Anexo).

Edad Media de las Viviendas Familiares Principales censadas en 2021 segin Régimen de
tenencia (Tabla 3.8. del Anexo)

Porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en edificios residenciales con solo
una vivienda (Tabla 3.9. del Anexo).

Distribucion del n? de Viviendas Familiares principales censadas en 2021 segun Superficie
util y tipo de uso de la vivienda (Tabla 3.10. del Anexo).

Evolucidn de la Superficie Media de las Viviendas Principales censadas en 2001, 2011 y 2021
y Diferencia Viv. Principales y No Principales en 2021 (Tabla 3.11. del Anexo)

Superficie Media de las Viviendas Familiares principales censadas en 2021 segun Régimen

de tenencia (Tabla 3.12. del Anexo)

Para ello vamos a servirnos de los datos estadisticos de los Censos de Poblacién y Viviendas a 1

de noviembre de 2001 y de 2011, y a 1 de enero de 2021 del Instituto Nacional de Estadistica
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(INE). Estas fuentes oficiales secundarias se pueden consultar en la pagina web del INE:

https://www.ine.es/

El contenido del capitulo se despliega en diez apartados: comenzamos con la Distribucién y
Evolucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001, 2011 y 2021; a continuacion la
Distribucion del n? de Viviendas Familiares censadas en 2001 y 2021 segln Tipo de Uso para
continuar con la Distribucidon de las Viviendas familiares segin afio de Construccion y Edad
Media. Se prosigue con los porcentajes de Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001, 2011
y 2021, y después con la Distribucién de las Viviendas Familiares Principales y No Principales
censadas en 2021 segun afio de construccidn, asi como con la Edad Media de las Viviendas
Familiares Principales y No Principales censadas en 2021 y diferencias entre EMV.
Posteriormente, con la Distribucion del n2 de Viviendas Familiares principales censadas segun
Régimen de Tenencia en 2001 y 2021; la Edad Media de las Viviendas Familiares Principales
censadas en 2021 segun Régimen de tenencia; y a continuacién Porcentajes de Viviendas
Familiares censadas en 2021 en edificios residenciales con solo Una vivienda segun tipo de uso.
Terminamos con la Distribucién de las Viviendas Familiares Principales censadas y No Principales
en 2021 segun superficie util (m2), la Evolucidn de la Superficie Media (m2) de las Viviendas
Principales censadas en 2001, 2011 y 2021, asi como la Superficie Media (m2) de las Viviendas
Familiares Principales censadas en 2021 segln Régimen de tenencia y la Diferencia entre %

Propiedad y % Alquiler en este indicador.

1.3.1.- Distribucion y evolucion del n2 de Viviendas familiares censadas

Iniciamos el capitulo considerando la distribucién del nimero de Viviendas Familiares (VF)
censadas en 2021 entre los cinco municipios de la Sierra Sur, segln el Grafico 3.1y la Tabla 3.2
del Anexo. Pedrera destaca como el municipio con mayor presencia de stock inmobiliario
residencial, concentrando 23,8% del total de VF, seguida muy de cerca por El Saucejo (22,8%) y
Los Corrales (20,8%). Entre los tres suman 67,4% de las viviendas familiares censadas en 2021,
configurando la gran mayoria del parque de viviendas de la zona. Gilena aporta 19,2%, mientras
qgue Martin de la Jara representa 13,3% y se sitia como el municipio con menor participacion
relativa en el parque de VF comarcal. La distribucidon descrita refleja de manera coherente la
distribucidn poblacional de 2021: Pedreray El Saucejo, con 5.178 y 4.254 habitantes, concentran

igualmente los mayores voliumenes demograficos; Los Corrales y Gilena se ubican en posiciones
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intermedias (3.980 y 3.719 personas), y Martin de la Jara, con 2.662 habitantes, coincide
nuevamente en el tramo inferior. En su conjunto, los datos apuntan a una relacién directa entre
tamanfio poblacional y nimero de viviendas familiares, lo que sugiere trayectorias demograficas
y socioecondmicas afines entre estos municipios rurales, donde la evolucién de la poblaciény la

del parque residencial parecen avanzar de forma paralela.

Grafico 3.1. Distribucion del n? de Viviendas Familiares censadas en 2021 en la
Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem - Sierra Sur (Sevilla) entre sus

municipios: % respecto total comarca.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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Proseguimos con el analisis de la evolucién del nimero de Viviendas Familiares (VF) censadas
entre 2001 y 2021, segun el Gréfico 3.2.1 y la Tabla 3.1 del Anexo. La Tasa de Evolucion (TE) mas
baja corresponde a la Zona del CDR StM de Sierra Sur, con 14%, un crecimiento
significativamente mas moderado que el registrado en la provincia de Sevilla (25,2%), Andalucia
(32,4%) y Espafia (27,1%). Durante las dos primeras décadas del siglo XXI, el crecimiento del
parque residencial en la Zona Sierra Sur fue moderado, reflejando un ritmo de expansidon menos
intenso que el asociado al ciclo de crecimiento inmobiliario de 2000 a 2007. Este patrdn sugiere

una presién constructiva menor y una demanda mas estable, mas de cardcter social que de
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inversién y especulacién, frente a los incrementos mas que notorios observados en territorios
con mayor atraccidn econdmica o residencial. La diferencia resulta especialmente relevante al
considerar que, en el mismo periodo, el nimero de hogares en la zona también aumentd
(+6,6%), aunque de forma mucho mds moderada que en los otros territorios, donde los
crecimientos fueron muy superiores. Esta menor expansion simultdnea de hogares y viviendas
apunta a un comportamiento del mercado residencial marcado por la demanda-necesidad
social, posiblemente ligado a una demanda mas local y menos influida por fendmenos como la
vivienda de inversion o la segunda residencia. En conjunto, la TE del nimero de Viviendas
Familiares en la zona Sierra Sur refleja una ampliacién moderada del parque residencial,
coherente con dindmicas demograficas contenidas y un uso del espacio habitacional mas estable

gue el observado en otros ambitos.

La evolucidn del nimero de Viviendas Familiares (VF) censadas entre 2001 y 2021 en los cinco
municipios de la Sierra Sur evidencia una dindmica desigual entre ellos. Las Tasas de Evolucion
(TE) mas elevadas se registran en Martin de la Jara (27,6%) y Los Corrales (24,4%),
configurandose como los municipios con mayor crecimiento del parque residencial. En un nivel
intermedio se situan El Saucejo (12,4%) y Pedrera (10%), mientras que Gilena presenta la TE mas
baja, con tan solo 3,3%. Entre los valores extremos (27,6% y 3,3%) se establece un margen
diferencial de +24,3 puntos, lo que pone de relieve la notable heterogeneidad en la expansidn
del parque de viviendas dentro del propio ambito comarcal. La comparacidn entre la evolucion
del nimero de viviendas y la de hogares también muestra patrones divergentes. Martin de la
Jara y Los Corrales combinan incrementos elevados tanto en hogares (14,3% y 16%) como en
viviendas, lo que apunta a un crecimiento residencial mas coherente con la dindmica
sociodemografica. Por el contrario, municipios como Pedrera y El Saucejo presentan
crecimientos de viviendas (10% y 12,4%) muy superiores a sus respectivas TE de hogares (4,4%
y 4,7%), sugiriendo un aumento del parque residencial no estrictamente asociado al crecimiento
de la demanda social. El caso de Gilena es aun mas significativo: pese a una pérdida de hogares
(-2,2%), el nimero de viviendas aumenta ligeramente (+3,3%), revelando una posible
reconversién del uso residencial, probablemente vinculada a segundas residencias o a
estrategias de inversidén inmobiliaria. En conjunto, los datos confirman que el incremento de las
viviendas familiares en la zona Sierra Sur no sigue de forma lineal la evolucién del nimero de
hogares. Este desajuste puede apuntar a factores como la consideracidon del inmueble rural

como activo patrimonial, la demanda estacional o la adquisicion de viviendas no destinadas al
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uso habitual (segundas residencias) que, posiblemente, contribuyen a explicar el crecimiento

del parque residencial incluso en contextos de estancamiento o retroceso de los hogares.

Grafico 3.2.1. Evolucidon del n2 de Viviendas Familiares censadas

entre 2001 y 2021: Tasas de evolucidn (%; -%).
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas 2001 y 2021, INE.
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Zona CDR StM Sierra Sur

Continuamos con la evolucién del nimero de Viviendas Familiares censadas entre 2011 y 2021,
segln se muestra en el Grafico 3.2.2 y la Tabla 3.1 del Anexo, la Zona del CDR StM de Sierra Sur
presenta una Tasa de Evolucién (TE) del 10%, un crecimiento claramente superior al registrado
en la provincia de Sevilla (3,5%), en Andalucia (7,4%) y en Espafia (5,6%). El diferencial alcanza
+6,5 puntos respecto a la provincia de Sevilla, +2,6 puntos en relacién con Andalucia y +4,4
puntos frente al promedio nacional, lo que refleja un incremento del parque residencial
significativamente mas intenso en la zona durante la Ultima década intercensal. En paralelo, la
evolucidn del nimero de hogares muestra un comportamiento mas moderado. La TE de hogares
de la comarca alcanza 3,3%, un valor muy préximo al de la provincia de Sevilla (3,5%), inferior al
de Andalucia (5%) y superior al del conjunto de Espafia (2,5%). Estas diferencias ponen de
manifiesto que, aunque la formacién de hogares avanza a un ritmo contenido, el crecimiento
del parque de viviendas lo hace a un ritmo muy superior. La combinacién de un aumento notable
de las Viviendas Familiares y un crecimiento moderado del nimero de hogares sugiere un
creciente desajuste entre oferta residencial y demanda social. Este desfase apunta a factores

como la vivienda vacia y la expansidn de segundas residencias, lo que indicaria un mercado mas
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orientado hacia la disponibilidad y acumulacién de vivienda que hacia su uso residencial

continuado.

La Tasa de Evoluciéon (TE) del nimero de Viviendas Familiares entre 2001 y 2011 muestra un
escenario inverso al observado en la década siguiente. En este periodo, la Zona del CDR StM de
Sierra Sur alcanza una Tasa de 3,6%, el valor mas bajo frente a la provincia de Sevilla (21%),
Andalucia (23,3%) y Espafia (20,3%), lo que refleja un crecimiento residencial claramente mas
moderado en la zona durante los afios de mayor expansion inmobiliaria. La comparacién entre
2001-2011 y 2011-2021 pone de manifiesto que la comarca quedd al margen en la fase de
expansién inmobiliaria previa a la crisis de 2008, mientras que en la etapa posterior logré
mantener un ritmo de crecimiento mas elevado que el del resto de territorios, probablemente
porque el impacto de la Gran Recesidén de 2008-2013, con su fuerte ajuste en la construccion y
en el sistema financiero, frend de forma mas acusada la capacidad de crecimiento residencial en

los ambitos de mayor desarrollo previo, moderando su expansion entre 2011 y 2021.

En relacidn con la Tasa de Evolucién del nimero de Viviendas Familiares (VF) censadas en los
cinco municipios de la Zona del CDR Sierra Sur durante el periodo 2011-2021, los resultados
muestran una dinamica claramente heterogénea. Cuatro municipios registran incrementos
significativos, destacando Martin de la Jara (+24,3%) y El Saucejo (+21), que se sitian como los
nucleos con mayor expansion del parque residencial. Los Corrales (+9,8%) y Pedrera (+4,3%)
presentan crecimientos mas moderados pero igualmente positivos, mientras que Gilena
constituye la Unica excepcion con una TE negativa (-1,6%), reflejo un leve ajuste del nimero de
viviendas familiares (ruinas-derribos o reclasificaciones estadisticas efectuadas por el INE entre
Censos). El diferencial entre el valor mas elevado (Martin de la Jara) y el mas bajo (Gilena)
alcanza 25,9 puntos, lo que evidencia una evolucién desigual dentro del propio ambito comarcal.
La mayoria de los municipios se situan por encima del valor medio de la Zona del CDR StM de
Sierra Sur (+10), lo que indica que el impulso residencial se concentra especialmente en aquellos
con dindmicas de mayor actividad constructiva o reposicion del parque edificado. En conjunto,
los datos muestran que el crecimiento de las Viviendas Familiares no responde de forma
homogénea a las tendencias demograficas, sino que estd condicionado por factores locales
vinculados a la disponibilidad de suelo, el atractivo residencial o para segundas residencias, la

renovacion del parque inmobiliario de cada municipio en la ultima década.
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Grafico 3.2.2. Evolucidn del n2 de Viviendas Familiares censadas entre 2001 y

2011 y entre 2011 y 2021: Tasas de evolucidon (%; -%).
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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En el periodo intercensal 2001-2011, los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur
muestran una evolucion diversa en el nUmero de Viviendas Familiares (VF). Los Corrales registra
el mayor incremento (+13,4%), seguido de Pedrera (+5,5%) y Gilena (+5), mientras que Martin
de la Jara presenta un crecimiento muy moderado (+2,7%) y El Saucejo constituye la Unica
excepcion, con una evolucién negativa (-7,1%). El diferencial entre el crecimiento mas elevado
(Los Corrales) y el retroceso mas acusado (El Saucejo) alcanza 20,5 puntos, reflejando una
evolucidn residencial desigual dentro del ambito comarcal. El conjunto de valores indica que,
durante la fase expansiva del ciclo inmobiliario 2001-2011, la zona mantuvo un crecimiento
contenido, alejado de las intensidades observadas en los territorios supralocales, condicionado
por dindmicas locales especificas. La caida registrada en El Saucejo sugiere procesos de ajuste
del parque residencial, posiblemente vinculados a demolicién de vivienda en ruina o cambios en
la clasificacién censal, mientras que los incrementos del resto de municipios revelan una

expansién moderada pero sostenida. Esta evolucion contrasta con el periodo posterior, en el
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que la mayoria de los municipios experimenta una recuperacion relevante (salvo Gilena),

aunque en un contexto general de menor intensidad constructiva.

1.3.2.- Distribucidn del n? de Viviendas familiares censadas segun tipo de uso

Seguimos con la distribucion (%) del nimero de Viviendas Familiares censadas en 2021 segun
tipo de uso, recogida en el Grafico 3.3.1 (véase Tabla 3.3 del Anexo). En la Zona del CDR Sastipem
thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla predominan claramente las Viviendas Principales
(VP), que representan el 76,7% del total, frente al 23,3% de Viviendas No Principales (VNP). El
diferencial entre ambos tipos de uso es de +53,4 puntos, lo que indica un parque residencial
mayoritariamente ocupado de forma habitual y una presencia relativamente reducida de
segundas residencias o viviendas vacias. En comparacion con los demas dmbitos supralocales, la
estructura residencial muestra matices pero mantiene la misma orientacién general. En la
provincia de Sevilla, las VP ascienden al 79,2% del total (+58,4 puntos respecto a las VNP); en
Andalucia, al 69,4% (+38,8 puntos); y en Espaiia, al 69,6% (+39,2 puntos). Aunque todos los
territorios presentan un claro predominio de las Viviendas Principales, la Zona del CDR StM de
Sierra Sur se sitUa en valores similares a la provincia de Sevilla y notablemente por encima de
los promedios andaluz y estatal. En conjunto, estos datos reflejan una elevada tasa de ocupacion
de las viviendas familiares en la Sierra Sur, coherente con un parque residencial orientado
principalmente al uso permanente y con una menor incidencia relativa de viviendas de uso no

principal (secundarias o vacias).

En relacién con las distribuciones (%) del nimero de Viviendas Familiares segun tipo de uso en
los cinco municipios de la Zona del CDR Sierra Sur en 2021, se aprecia un patréon comun
caracterizado por el claro predominio de las Viviendas Principales (VP), aunque con matices
entre municipios. Martin de la Jara alcanza el valor mas elevado, con 80,6% de VP frente a 19,4%
de Viviendas No Principales (VNP). Le siguen Pedrera, con 79,8% de VP, y Los Corrales, con
76,1%, ambos mostrando distribuciones segiin uso donde la residencia habitual es claramente
dominante. En Gilena y El Saucejo, aun manteniendo una proporcién amplia de viviendas
ocupadas de manera permanente (74,1% en ambos casos), se observa un peso algo mayor de
las VNP en comparacion con los otros municipios, situdndose en 25,9%. En conjunto, los cinco
municipios presentan porcentajes de VP =274%, lo que refleja una configuracién residencial
orientada principalmente al uso habitual y con una incidencia limitada de viviendas secundarias

o vacias.
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Grafico 3.3.1. Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2021

segun tipo de uso: % respecto total viviendas.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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Y terminamos con las distribuciones (%) del nimero de Viviendas Familiares censadas en 2001
y 2021 segun tipo de uso. A partir de las variaciones registradas, la Zona del CDR Sastipem thaj
Mestapem (StM) Sierra Sur presenta un descenso de las Viviendas Principales (VP) de -5,3
puntos y un aumento simétrico de las Viviendas No Principales (VNP) de +5,3 puntos. En la
provincia de Sevilla la evolucién es contraria, con un incremento de las VP de +3 puntos y una
reduccion de las VNP de -3 puntos. En Andalucia los cambios son mas moderados, con un ligero
aumento de las VP de +0,9 puntos y una disminucién equivalente en las VNP de -0,9 puntos. En
el conjunto de Espafia la tendencia es de crecimiento de las VP de +1,9 puntos y una caida
paralela de las VNP de -1,9 puntos. Que la zona Sierra Sur reduzca de manera marcada el peso
de las VP mientras que en la provincia de Sevilla, Andalucia y Espafia se produce un
mantenimiento o aumento responde a dindmicas demograficas diferenciadas: la comarca sufre
la pérdida de poblacién joven y adulta, en un contexto de creciente envejecimiento de la
estructura por edad, lo que disminuye la ocupacién habitual y eleva la proporcién de viviendas
destinadas a uso esporadico o vacias, mientras que en los ambitos supralocales con crecimiento
demografico, sobre todo por numerosos flujos de inmigracidon extranjera, el uso principal se

mantiene o crece.
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Grafico 3.3.2. Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001

y 2021 segun tipo de uso: % respecto total viviendas.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001 y 2021, INE.
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La comparativa entre las distribuciones (%) municipales de las viviendas familiares censadas en
2001 y 2021 segun tipo de uso muestra que en los cinco municipios de la Zona del CDR Sastipem
thaj Mestapem (StM) Sierra Sur se produce un retroceso generalizado en la representacién de
las Viviendas Principales (VP), acompafiado de un aumento equivalente en las Viviendas No
Principales (VNP). Los Corrales y El Saucejo presentan importantes caidas, ambas de -5,5 puntos,
mientras que Martin de la Jara registra un descenso auin mas acusado (-9,4 puntos); en menor
medida, Gilena (-4,4) y Pedrera (-4,2) completan este patron compartido, que evidencia una
pérdida de peso relativo del uso residencial habitual en todos los municipios analizados. Este

desplazamiento hacia una mayor presencia de VNP, asociado tanto a segundas residencias como
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a viviendas vacias, se relaciona con las dindmicas demograficas regresivas que afectan a la
comarca rural, caracterizadas por la pérdida de poblacion joven y adulta, el envejecimiento de

la estructura de edades.

1.3.3.- Viviendas Vacias

A continuacién nos centramos en las Viviendas familiares Vacias (VV) censadas en 2001, 2011y
2021, segun se recoge en el Gréfico 3.4.1 (véase Tabla 3.4 del Anexo). En 2021, las viviendas
vacias en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) Sierra Sur representaban el 15,4% de
las viviendas familiares; 4,7 puntos por encima de la provincia de Sevilla, donde las viviendas
vacias alcanzan un 10,7%, mientras que en Andalucia representan un 13,7%, muy préximo al
porcentaje nacional del 14,4 %. Este 15,4% comarcal supera los porcentajes de VV del resto de
territorios, lo que refleja una brecha entre entornos rurales y mds urbanos, y apuntan a un
fenémeno de abandono del parque inmobiliario especialmente en areas rurales que sufren el
proceso de despoblacidn. La emigracién de jovenes y adultos, el cierre de explotaciones agrarias
y de negocios locales, junto al envejecimiento de la poblacidn, estan detras del creciente nimero
de viviendas familiares desocupadas. Muchas de estas viviendas no se reutilizan ni siquiera como
segundas residencias; en cambio, permanecen vacias de forma permanente por problemas
hereditarios o por su deterioro progresivo, lo que debilita el tejido residencial local. Esta realidad
coincide con lo que reporta la prensa: segun el Diario de Sevilla, Andalucia encabeza el ranking

de comunidades con mds viviendas vacias en 2021, con mas de 640.000 inmuebles desocupados.

En 2011, la Zona del CDR StM de Sierra Sur registraba un 12,9% de viviendas vacias, un valor
inferior al observado en la provincia de Sevilla (14,3%), en Andalucia (14,6%) y en el conjunto de
Espaia (13,7%). Una década antes, en 2001, la proporcién comarcal de viviendas vacias ascendia
al 12,7%, situdndose 2,8 puntos por debajo del nivel provincial y autonémico (ambos 15,5%) y
también por debajo del valor estatal (14,8%). En conjunto, la evolucidn evidencia que, entre
2001 y 2011, la Zona del CDR StM de Sierra Sur mantiene una tendencia creciente en la
desocupacidn residencial, mientras que en la provincia de Sevilla, Andalucia y Espafia se observa
una ligera reduccién. Este comportamiento diferencial se relaciona con la pérdida sostenida de
poblacién en los municipios rurales, en su progresivo envejecimiento demografico y el deterioro
del parque residencial desocupado. En los nucleos mas afectados por la despoblacién, la

transformacién de viviendas hacia usos esporadicos como segundas residencias o viviendas
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vacias definitivas constituye un rasgo estructural que contribuye al debilitamiento del sistema

residencial local.

Grafico 3.4.1. Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001, 2011 y 2021:

porcentajes respecto total viviendas familiares.
Fuentes: Censos de poblacion y viviendas de 2001, 2011y 2021, INE
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En 2021, los porcentajes de viviendas vacias en los cinco municipios de la Zona del CDR Sierra
Sur muestran una notable variabilidad interna. El valor mds elevado corresponde a Gilena
(19,7%), seguido por El Saucejo (17,1%), ambos con incrementos significativos respecto a etapas
anteriores. En Martin de la Jara, el porcentaje asciende al 13,8%, representando uno de los
crecimientos mas intensos del periodo 2011-2021. En una situacidn diferente se sitlan Pedrera
(10,9%), que registra el valor mas reducido, y Los Corrales (16%), cuyo nivel se mantiene
practicamente estable. En 2011, los porcentajes de vivienda vacia presentaban un perfil distinto.
Pedrera (12,1%) y Los Corrales (15,9%) mostraban cifras muy préximas a las actuales, mientras
que Gilena (24,4%) y El Saucejo (5,2%) evidenciaban comportamientos contrapuestos: el
primero con un nivel de VV especialmente elevado y el segundo con un minimo que
posteriormente revertiria con intensidad. Martin de la Jara, con un 1,9% de viviendas vacias,
presentaba en 2011 la menor proporciéon comarcal, antes del incremento registrado en 2021. La
comparacién del periodo completo 2001-2021 confirma trayectorias diferenciadas entre
municipios. Los Corrales mantiene una estabilidad en la significacion de las viviendas vacias

(15,9% en 2001 y 16% en 2021), mientras que Pedrera reduce su proporcién de viviendas vacias
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(de 13,1% a 10,9%). Por el contrario, Martin de la Jara registra el aumento relativo mas intenso
del conjunto (+8,8 puntos), seguido de El Saucejo (+7,8 puntos) y Gilena (+2,3 puntos). Estas
dindmicas reflejan la incidencia desigual de la despoblacién, la pérdida de hogares y el
envejecimiento sobre el parque residencial, de manera que algunos municipios consolidan

procesos de infrautilizacidn del parque inmobiliario mientras otros muestran mayor ocupacion.

Siguiendo con las Viviendas Vacias censadas en 2001 y 2021, segun se recoge en el Grafico 3.4.2
(véase Tabla 3.4 del Anexo), la diferencia entre los porcentajes de 2001 y 2021 en la Zona Sierra
Sur muestra que el porcentaje de viviendas vacias aumentd +2,7 puntos, un comportamiento
opuesto al registrado en la provincia de Sevilla, donde descendié -4,9 puntos, en Andalucia con
un descenso de -1,8 puntos y en Espafia con una ligera reduccién de -0,5 puntos. Este
incremento en areas rurales como la Sierra Sur responde a dinamicas demograficas bien
conocidas: la pérdida de poblacién joven y adulta activa que emigra por motivos laborales, el
envejecimiento progresivo, y la desaparicion por fallecimiento o desplazamiento residencial de
las personas mayores, lo que deja un numero creciente de viviendas desocupadas. Estos
procesos, caracteristicos de comarcas rurales en retroceso demografico, explican la tendencia
al alza del parque residencial vacio frente a la estabilizacién o disminucién observada en dmbitos

mas urbanizados.

Los porcentajes diferenciales de viviendas vacias entre 2001 y 2021 en los cinco municipios de
la Zona del CDR Sierra Sur muestran una dispersion notable, reflejo de dindmicas demograficas
y residenciales divergentes dentro de un mismo espacio comarcal. En un extremo se sitda Martin
de la Jara, con el aumento mas acusado (+8,8 puntos), pasando de 4,9% a 13,8%, un
comportamiento asociado a su pérdida progresiva de poblacion y al incremento de viviendas
que quedan desocupadas por envejecimiento o abandono. También registran aumentos
significativos El Saucejo (+7,8 puntos) y Gilena (+2,3 puntos), mientras Los Corrales, se mantiene
estable entre 2001y 2021 (0,0 puntos). En el extremo opuesto se encuentra Pedrera, que reduce
su porcentaje de viviendas vacias en -2,1 puntos (de 13,1% a 10,9%), un comportamiento que
contrasta con la tendencia creciente de otros municipios y que puede vinculase a su mayor
dinamismo interno y capacidad de absorcién demografica-residencial, dado su mayor tamafio
poblacional. Estas diferencias internas evidencian la heterogeneidad territorial de la comarca y

la coexistencia de municipios con procesos de vaciamiento residencial y retroceso demografico
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frente a otros que logran frenar, estabilizar o incluso revertir la presencia de viviendas vacias a

lo largo del periodo 2001-2021.

Grafico 3.4.2. Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001 y 2021: porcentajes

respecto total viviendas familiares y diferencias entre %.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001 y 2021, INE.
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1.3.4.- Distribucidon de las Viviendas familiares segin afio de Construccion y Edad
Media

La distribucién porcentual de las Viviendas Principales (VP) censadas en 2021 segun afo de
construccion, que se recoge en el Grafico 3.5.1 (véase Tabla 3.5 del Anexo), indica que en la Zona
del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur muestra una distribucion concentrada en
el intervalo temporal mas reciente, de 1981 a 2020, que concentra el 54% del parque principal,
que refleja una fuerte construccion residencial. El porcentaje comarcal se equipara al de la
provincia de Sevilla (54%) y Andalucia (55,3%). En segundo lugar, resaltan las viviendas
principales construidas de 1940 a 1980, el 37% en la zona, una proporcion similar a la

autonomica (36,6%), pero inferior con relacion a la provincial (40,7%) y estatal (40,6%).

COCEDER | 79



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Grafico 3.5.1. Distribucion de las Viviendas Familiares Principales censadas en

2021 segun ano de construccion: % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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En la distribucidn porcentual de las Viviendas Familiares Principales (VP) censadas en 2021 en
los cinco municipios de la Zona del CDR Sierra Sur se observan diferencias internas relevantes
segln el afo de construccién. No se registran VP anteriores a 1900 en ninguno de los municipios,
lo que indica que el parque mas antiguo ha sido sustituido. Entre 1900 y 1940, Gilena destaca
con un 20%, seguido muy de lejos por Martin de la Jara (7,8%), Pedrera (0,2%) y Los Corrales
(1,5%), mientras que El Saucejo no tiene registros, reflejando la limitada actividad constructiva
en las primeras décadas del siglo XX en los municipios menos dindmicos. En el intervalo 1941 a
1960, las diferencias se reducen: los porcentajes oscilan entre el 10,9% en Martin de la Jara y el
20,9% en Gilena y El Saucejo (20,1%), con Los Corrales (17,6%) y Pedrera (13,3%) mostrando un
reparto mas homogéneo. A partir de 1961 a 1980 se amplian nuevamente las diferencias:
Pedrera alcanza el valor mas elevado (30,2%), seguida de Martin de la Jara (22,1%), Los Corrales

(20,3%) y El Saucejo (17,8%), mientras que Gilena (8%) presenta el menor porcentaje, lo que
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refleja el impacto desigual del desarrollismo franquista y el crecimiento de nuevas
construcciones en municipios de distinto tamafio y dinamismo econdmico. Durante el periodo
1981 a 2000, Los Corrales (36,4%), El Saucejo (35,2%) y Martin de la Jara (33,9%) concentran la
mayor proporciéon de VP, mientras que también el resto de los municipios se mantienen en
valores altos: Pedrera (29,6%) y Gilena (25,9%); esto evidencia que los municipios mds poblados
y con mayor actividad econdmica absorbieron buena parte de la construccién durante la primera
etapa del periodo democratico. Finalmente, de 2001 a 2020, los cinco municipios tienen unos
valores similares: Los Corrales (21,3%), Gilena (21,6%), Martin de la Jara (20,1%), Pedrera
(22,9%) y El Saucejo (22,7%), reflejando asi que la construccién mas moderna se distribuye mas
equilibradamente, aunque los municipios mas pequefios mantienen un parque relativamente
mas envejecido. En sintesis, la distribucion de las VP segun afio de construccidn evidencia que
los municipios menos poblados presentan un parque algo mas antiguo, mientras que los
municipios con mayor poblacidon concentran la mayor parte de las viviendas construidas entre

1961 y 2020, evidenciando parque residencial mas moderno.

Continuamos con la distribucidn porcentual de Viviendas Familiares No Principales (VFNP)
censadas en 2021 en la Zona del CDR StM Sierra Sur, reflejada en el Grafico 3.5.2 (véase Tabla
3.5 del Anexo). La comarca presenta un stock historico de VFNP mas antiguo que el resto de los
territorios y puede agruparse en tres grandes bloques temporales. En primer lugar, las
construidas hasta 1940 concentran solo un 7,3% del total (1900-1940), ya que no se registran
VNP anteriores a 1900. Entre 1941 y 1980 la suma alcanza 35,5%, reflejando la construccion
durante la dictadura y el desarrollismo franquista, aunque en menor medida que en los
territorios urbanos. Finalmente, durante el periodo democratico, 1981-2020 se alcanza un
42,5%, indicando que la mayor parte de las VNP actuales se construyé en las Ultimas décadas,
pero todavia en proporcion inferior a la registrada en la provincia, Andalucia o Espafia. En
sintesis, la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestra una evolucién desigual y retardada de las
VNP, con predominio de viviendas construidas antes de 1981 y una incorporacion relativamente
limitada de stock reciente, en contraste con la dindmica mas homogénea y moderna observada

en la provincia de Sevilla, Andalucia y Espaia.

Sobre la distribucién de Viviendas Familiares No Principales (VNP) censadas en 2021 en los cinco
municipios de la zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur se aprecian
diferencias internas significativas segun la época de construccidn. La construccién se agrupa en

tres grandes bloques temporales: hasta 1940, de 1941 a 1980 y de 1981 a 2020. En el bloque

COCEDER | 81



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

mas antiguo, hasta 1940, se observan los siguientes porcentajes: Los Corrales 1,9%, Gilena
24,1%, Martin de la Jara 12,8%, Pedrera 0,6% y El Saucejo 0,5%. Estos datos reflejan que Gilena
y Martin de la Jara conservan un parque histérico relativamente alto, mientras que Los Corrales,
Pedrera y El Saucejo presentan un volumen minimo de VNP antiguas. Entre 1941 y 1980, los
porcentajes en Los Corrales 36%, Gilena 24,7%, Martin de la Jara 27,9%, Pedrera 40,1% vy El
Saucejo 43,7%. Este periodo refleja una construccidn relativamente homogénea, aunque
Pedrera y El Saucejo muestran un desarrollo mas intenso de VNP, probablemente vinculado al
abandono de viviendas principales y al uso como segundas residencias durante la dictadura y el
desarrollismo franquista, mientras que otros municipios tuvieron un crecimiento mas

moderado.

Grafico 3.5.2. Distribucidn de las Viviendas Familiares No Principales censadas

en 2021 segun aiio de construccion: % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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Finalmente, en el periodo democrdtico 1981-2020, los porcentajes son: Los Corrales 46,6%,
Gilena 37,1%, Martin de la Jara 41,8%, Pedrera 46,5% y El Saucejo 40,6%. Este bloque evidencia
que la construccion mas reciente de VNP responde de manera bastante homogénea a la
demanda vinculada a segundas residencias, inversion familiar y dindmica econémica local,
destacando la importancia de los municipios con mayor disponibilidad de suelo y recursos para
nuevas construcciones. En conjunto, estos datos muestran que cada municipio ha seguido su
propia trayectoria en el desarrollo del parque de VNP, con velocidades de transformacion
distintas y modelos municipales diversos. Esta heterogeneidad da lugar a un desarrollo desigual
entre municipios, reflejando la influencia de factores demograficos y socioecondémicos en el

parque de viviendas no principales en la comarca.

Con relacién a la Edad Media de las Viviendas Familiares Principales y No Principales censadas
en 2021y las diferencias entre ellas, que se recoge en el Grafico 3.6 (véase Tabla 3.6 del Anexo).
La Edad Media de las Viviendas Familiares Principales en la zona del CDR Sastipem thaj
Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla asciende a 39,9 afios, con una diferencia de -2,7 afios
respecto a la EM de las Viviendas No Principales (42,6 afios). Estos promedios apenas contrastan
con las Edades Medias de la VP en la provincia de Sevilla (37,6 afos, +2,3 afios en la comarca),
de Andalucia (38 afos, -1,1 afos en la comarca) y de Espafia (41,7 afios, -1,8 afios). Se observan
mayores diferencias con la EM de las VNP, en tanto en la comarca asciende a 42,6 afios, la VNP
de la provincia de Sevilla (41,4 afos, +1,2 afios en la comarca), pero se acentua algo mas con la
EM de VNP de Andalucia (40,1 afios, +2,5 afios en la comarca), y sobre todo con la diferencia en
la Vivienda No Principal de Espafia (47,9 afios), en tanto alcanza un diferencial de -5,3 afios con
la comarca. Estas Edades Medias del parque de vivienda reflejan varios aspectos: por un lado,
en los cuatro territorios la EM de la VNP es mds elevada (viviendas secundarias y vacias) y, por
otro, la Edad Media de ambos tipos de vivienda en la Zona del CDR StM de Sierra Sur es
minimamente superior a las de la provincia de Sevilla y Andalucia y, sensiblemente inferior a la
de Espafia. En resumen, el parque de viviendas familiares censado en 2021 en la comarca de la
Sierra Sur es sensiblemente mas antiguo (40,5 afios), que en la provincia y en Andalucia,
consecuencia directa de la pérdida de poblacion y la falta de demanda constructiva. A su vez, los
conjuntos de la provincia de Sevilla (38,4 afios) y de Andalucia (38,6 afos) representan un parque
residencial mas moderno que el de Espafia (43,4 afios), resultado de la concentracion
demografica y econdmica en las areas urbanas, que impulsé la construccidon masiva de viviendas

familiares durante el desarrollismo franquista y la posterior etapa democratica.
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Con relacion a la Edad Media (EM) de las Viviendas Familiares Principales y No Principales
censadas en 2021 en los cinco municipios de la zona del CDR StM Sierra Sur, se constata que la
EM de la Vivienda No Principal (VNP) supera en tres municipios a la EM de la Vivienda Principal
(VP), salvo en Los Corrales y Pedrera, donde la EM de la VP es ligeramente superior a la de la
VNP. La EM de la VP presenta valores que oscilan entre un maximo de 47,9 afios en Gilena y un
minimo de 36,3 afios en Pedrera, mientras que la EM de la VNP alcanza un maximo de 52,5 afios
en Gilena y un minimo de 35,4 afios en Pedrera. La mayor diferencia entre ambos usos se
observa en El Saucejo, con -5,7 afios (VP mas nueva que VNP), y la menor en Los Corrales, con
+0,5 afos (VP ligeramente mas antigua que VNP). El promedio para el total de las viviendas
familiares en los municipios refleja una edad media de 49 afios en Gilena, 42,1 afios en Martin
de la Jara, 38,6 afios en Los Corrales y El Saucejo y 36,1 afios en Pedrera, mostrando un parque
residencial sensiblemente heterogéneo. Este patron evidencia que, en la mayoria de los
municipios, las VNP tienden a ser mas antiguas que las VP, por la edad media mas alta de

viviendas secundarias o vacias.

Grafico 3.6. Edad Media de las Viviendas Familiares Principales

y No Principales censadas en 2021 y diferencias entre EMV.

Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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En Los Corrales y Pedrera, donde la VP es ligeramente mds antigua que la VNP, se podria
interpretar un dinamismo constructivo mas reciente en el conjunto de las segundas residencias
o un parque de VP con menor renovacion. En sintesis, los cinco municipios muestran una clara

diferencia entre la EM de las VP y la VNP, con oscilaciones que van de +0,5 afios (Los Corrales) a
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-5,7 afios (El Saucejo), lo que refleja la variabilidad en la antigliedad del parque residencial
familiar y la mayor concentracién de viviendas secundarias o vacias con cierta antigiiedad en
determinados municipios. Estas dinamicas locales posiblemente reflejardn los procesos
descritos por El Pais sobre la “escasez de vivienda en la Espaia despoblada” (Navarro, 2024),
donde la débil renovacion del parque inmobiliario y la reduccién de la demanda residencial en

areas rurales acentuan la brecha territorial en la disponibilidad y el estado de las viviendas.

1.3.5.- Distribucion del n? de Viviendas Principales censadas seglin Régimen de
Tenencia

Seguimos con el andlisis de la Distribucion (%) del nimero de Viviendas Familiares Principales
seglin Régimen de Tenencia censadas en 2021, representada en el Grafico 3.7.1 (véase Tabla 3.7
del Anexo). En la zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla, hay un
claro predominio del régimen de propiedad, que alcanza el 80,4% del total, frente al 7,3%
correspondiente al régimen de alquiler. El 12,3% restante, “Otro régimen de tenencia”, incluye
desde viviendas cedidas gratuitamente por familiares o conocidos, usufructos y alquileres
simbdlicos sin contrato formal, hasta férmulas no convencionales de uso de la vivienda principal.
Esta ultima modalidad se muestra especialmente relevante en el medio rural, donde la tenencia
informal de la vivienda a través de redes familiares o vecinales es mas habitual. En la provincia
de Sevilla, el porcentaje de vivienda principal en propiedad (80,9%) es similar a la comarca; el
alquiler registra el 10,4%, y “Otro régimen” el 8,6%. En el conjunto de Andalucia, la proporcion
de vivienda principal en propiedad supone el 79,2%, -1,2 puntos menos que en la zona de Sierra
Sur; el alquiler se sitda en el 11,4%, y “Otro régimen” en el 9,4%. Finalmente en Espana, la
distribucidn se reparte entre el 75,5% de vivienda en propiedad, un 16,1% en alquiler y un 8,5%
en “Otro régimen”; en este caso, el porcentaje de propiedad es claramente inferior al comarcal,
mientras que el de alquiler resulta 8,8 puntos mas elevado. En la provincia de Sevilla tanto el
indicador de alquiler supera el valor de la comarca, mientras desciende el correspondiente a
“Otro régimen”; y en Andalucia el indicador de propiedad es ligeramente inferior al de la
comarca, mientras el de alquiler lo supera. En conjunto, estos datos muestran que la zona del
CDR StM de Sierra Sur presenta un menor grado del régimen de tenencia en alquiler en el parque
de viviendas principales respecto a los niveles provincial, autonémico y, sobre todo, estatal. Al
mismo tiempo, destaca la mayor presencia relativa de la categoria “Otro régimen de tenencia”;
menor frecuencia de alquiler y mayor de Otro régimen constituyen un rasgo distintivo del

habitat rural y de las pautas tradicionales de tenencia de la vivienda principal.
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Sobre la distribuciéon (%) del nimero de Viviendas Familiares Principales censadas segln
Régimen de Tenencia en 2021 en los cinco municipios de la comarca del Sierra Sur, el régimen
de propiedad se mantiene como la forma dominante de tenencia, aunque con variaciones
internas: desde el 77,6% en Martin de la Jara hasta el 81,9% en Gilena. En Los Corrales, el 80,6%
de las viviendas principales estan en propiedad, frente a un 7% en alquiler y un 12,4% en otro
régimen. En Gilena, la propiedad representa el 81,9%, el alquiler el 6,9% y otro régimen el
11,2 %. En Martin de la Jara, el 77,6% son viviendas en propiedad, con un 7,8% en alquiler y un
14,7% bajo otro régimen. En Pedrera, el 80,7% de las viviendas principales son en propiedad, el
7,6% en alquiler y el 11,7% en otro régimen. Por su parte, en El Saucejo, la propiedad equivale
al 80,4%, el alquiler al 7,5% y otro régimen al 12,2%. Estos porcentajes indican que, aunque la
propiedad es dominante en todos los municipios, existe una presencia significativa de otros
regimenes de tenencia. En particular, Martin de la Jara destaca con el mayor porcentaje en “otro
régimen” (14,7%), lo que sugiere formas alternativas de tenencia que van mas alla del alquiler
convencional. El arrendamiento, por su parte, se mantiene en niveles bajos, lo que evidencia un
parque de viviendas principales mas orientado a la propiedad, seguramente por tradicién
cultural-familiar. Este patréon se enmarca en un contexto mas amplio de politicas publicas
recientes: la Diputacién de Sevilla ha anunciado planes para impulsar viviendas protegidas en la
provincia, movilizando 250 millones de euros para construir 2.000 VPO de alquiler asequible
(rentas maximas de 350 €/mes) (Delgado, 2025). Este tipo de iniciativas podria, en el futuro,
contribuir a modificar la tenencia de viviendas principales en municipios con poca presencia del
alquiler, promoviendo a una mayor diversificacion entre propiedad y alquiler. En sintesis, en los
cinco municipios de la comarca, la propiedad constituye el régimen dominante, mientras que las
variaciones en las categorias de alquiler y otro régimen reflejan dindmicas locales propias del

medio rural.
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Grafico 3.7.1. Distribucién del n2 de Viviendas Familiares principales censadas

segun Régimen de Tenencia en 2021: % cada régimen sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.

100%

Otro
< g N N m % = % i
o =t > =) o b régimen
-
90%
80% m Alquiler
70%
M Propiedad
60%
50%
© S < i 2 ~
0% —M] @ 2 8 8 8 o n
~ wn
~
30%
20%
10%
0%
Los Gilena  Martinde Pedrera ElSaucejo Zona CDR Sevilla  Andalucia  Espafia
Corrales la Jara StM Sierra
Sur

Avanzamos con la Distribucién(%) del n2 de Viviendas Familiares Principales segiin Régimen de
Tenencia en la comparativa entre los Censos de Vivienda de 2001 y 2021, recogida en los
Gréficos 3.7.2 y 3.7.3 (véase Tabla 3.7 del Anexo). En la zona del CDR StM de Sierra Sur se aprecia
un retroceso notable de la categoria “Otro régimen”, que pierde -5,8 puntos, mientras aumenta
con fuerza el alquiler (+5,1 puntos) y la propiedad registra un ligero avance (+0,8 puntos). Esta
trayectoria difiere parcialmente de la observada en el resto de los dmbitos supralocales: en la
provincia de Sevilla la propiedad desciende -2,4 puntos, el alquiler crece +2,6 puntos y “Otro
régimen” apenas retrocede, solo -0,2 puntos; en Andalucia la propiedad cae -3,5 puntos, sube
el alquiler +2,2 puntos y también destaca el incremento de “Otro régimen” (+1,3 puntos). En
Espafia, en similitud con la dindmicas autondmica, la propiedad experimenta la mayor pérdida
(-6,7 puntos), al tiempo que se intensifican tanto el alquiler (+4,7 puntos) como “Otro régimen”

(+2 puntos). En conjunto, los datos muestran que la comarca presenta una pauta particular: gana
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peso el alquiler, pero el ajuste se produce sobre todo a costa de “Otro régimen”, manteniéndose

la propiedad practicamente estable en términos porcentuales.

Grafico 3.7.2. Distribucién del n2 de Viviendas Familiares Principales censadas

segun Régimen de Tenencia en 2001 y 2021: % cada régimen sobre total.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001 y 2021, INE.
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Comparando la Distribucion (%) del Régimen de Tenencia de las Viviendas Familiares Principales
entre 2001 y 2021 en los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla,
observamos una evolucién diferenciada segun el tipo de tenencia. En primer lugar, el régimen
de propiedad presenta evoluciones muy diversas: mientras en Gilena (+7,6 puntos) y
especialmente en Martin de la Jara (+20,8 puntos) aumenta con fuerza su peso relativo, en
Pedrera (+0,3 puntos) las variaciones son muy leves; mientras que en Los Corrales (-3,2 puntos)
y sobre todo en El Saucejo se produce un retroceso (-13 puntos). Esta heterogeneidad refleja

que la prevalencia de la propiedad no evoluciona de forma homogénea en el territorio. En
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cuanto al régimen de alquiler, los cinco municipios muestran incrementos a lo largo del periodo,
aunque con intensidades distintas: desde el aumento mas moderado de Los Corrales (+3,5
puntos) y Pedrera (+4,2 puntos), hasta los aumentos mas acusados de Martin de la Jara (+5,1
puntos) y sobre todo de El Saucejo (+6,5 puntos), y Gilena (+6 puntos). Estos avances sugieren
un proceso de diversificacion del régimen de tenencia hacia el alquiler, aunque sin configurarse

todavia como alternativa que compita con la propiedad.

Grafico 3.7.3. Diferencias en el n? de Viviendas Familiares Principales censadas

segun Régimen de Tenencia entre 2001 y 2021: diferencias entre %.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001 y 2021, INE.
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Por su parte, la categoria de “Otro régimen de tenencia” experimenta fuertes descensos sobre
todo en Martin de la Jara (-26 puntos) y Gilena (-13,6 puntos), y mas moderados en Pedrera (-
4,5 puntos) y Los Corrales (-0,3 puntos), mientras que Unicamente en El Saucejo aumenta (+6,5
puntos). Estos retrocesos reflejan la progresiva reduccién de las formulas informales de acceso
a la vivienda, como son las cesiones familiares, usufructos o acuerdos no formalizados, que
tradicionalmente han caracterizado al medio rural, salvo en contextos muy concretos como El
Saucejo, donde estas modalidades parecen haber ganado mas relevancia. En conjunto, la

evolucidn del régimen de tenencia entre 2001 y 2021 en los cinco municipios de la Zona del CDR
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StM de Sierra Sur muestra complejidad: conviven incrementos muy significativos de la
propiedad en algunos municipios con retrocesos intensos en otros, mientras el alquiler avanza
de forma generalizada y las formas no convencionales de acceso a la vivienda incluidas en Otro
régimen tienden a reducirse, excepto en El Saucejo. Estas evoluciones diversas apuntan a
transformaciones locales especificas vinculadas a dindmicas demograficas, familiares vy

patrimoniales propias de las localidades rurales.

1.3.6.- Edad Media de las Viviendas Principales censadas segiin Régimen de Tenencia

Nos adentramos en la Edad Media (EM) de las Viviendas Familiares Principales censadas en 2021
segln Régimen de Tenencia, que se recoge en el Grafico 3.8 (véase Tabla 3.8 del Anexo). En la
Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem de Sierra Sur de Sevilla, la EM es de 39,2 afos para las
viviendas en propiedad, 43 afos para las viviendas en alquiler y 42,8 afos para las de Otro
régimen. El promedio total de las viviendas principales se situa en 39,9 afos, y la diferencia entre
la propiedad y el alquiler es de -3,8 afios, lo que indica que las viviendas alquiladas son algo mas
antiguas que las de propiedad. En comparacion, en la provincia de Sevilla la EM es de 36,6 afios
para la propiedad, 41,5 afios para el alquiler, 42,3 afios para Otro régimen, y de 37,6 afios para
todas las viviendas principales, con una diferencia de -4,9 afios entre propiedad y alquiler. En
Andalucia, la EM es 37,1 afios (propiedad), 40 afios (alquiler), 42,7 afios (otro régimen) y un total
de 38 afios, con una brecha de -2,8 aios entre propiedad y alquiler. En Espafia, estos valores son
40,2 ainos (propiedad), 45,3 afios (alquiler), 48 afos (otro régimen) y un total de 41,7 afios, con
una diferencia de -5,1 afios entre la propiedad y el alquiler. En conjunto, estos datos muestran
que la Zona del CDR StM de Sierra Sur tiene un parque de viviendas principales algo envejecido
respecto a la provincia de Sevilla y Andalucia, especialmente en el régimen de alquiler. La brecha
negativa entre la edad de la vivienda en propiedad y en alquiler refuerza esta idea: las viviendas
alquiladas en la comarca son menos modernas que las de propiedad, lo que podria apuntar a un
mercado de alquiler de segundas viviendas menos actualizadas con necesidades de

rehabilitacion.

El andlisis de la Edad Media de las Viviendas Familiares Principales (EMVP) en 2021 segln
régimen de tenencia en los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur revela
diferencias moderadas pero significativas en la antigliedad del parque residencial. En el régimen

de propiedad, las viviendas principales mas antiguas se localizan en Gilena (46,6 afios) y después
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en Martin de la Jara (41,6 afios), mientras que los valores mas bajos corresponden a Pedrera
(35,8 afios) y El Saucejo (36,2 afios). Estas variaciones apuntan a dindmicas locales distintas en
cuanto a renovacion de vivienda y demanda constructiva. En el régimen de alquiler, la
antigliedad se incrementa en todos los municipios, situdndose por encima de la correspondiente
a la propiedad. Destaca Gilena, donde la EMVP en alquiler alcanza 56,6 afios, muy por encima
del resto de municipios, lo que sugiere un stock de viviendas en alquiler mas antiguo y

probablemente con mayores necesidades de rehabilitacién.

Grafico 3.8. Edad Media de las Viviendas Familiares Principales censadas

en 2021 segun Régimen de tenencia.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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En el resto del territorio, las viviendas en alquiler presentan promedios mas moderados, con
Martin de la Jara (44,2 afios), Los Corrales (41,5 afios), Pedrera (38,7 afios) y El Saucejo (37,8
afios). En la categoria de Otro régimen, que integra cesiones gratuitas, usufructos o formas no
formalizadas de ocupacién, el parque residencial también muestra una notable antigliedad,
destacando Gilena (52,1 afios) y El Saucejo (43,7 afios). En cambio, Martin de la Jara (40,1 afios)
y Pedrera (38,7 afos) presentan promedios ligeramente inferiores, lo que apunta a una mayor
renovacion relativa dentro de este tipo de tenencia. Las diferencias internas entre regimenes
confirman este patrén general. En los cinco municipios, las viviendas en alquiler son siempre
mas antiguas que las de propiedad, con diferenciales que oscilan entre -1,6 aios en El Saucejoy
-10 anos en Gilena, este ultimo el caso mds extremo, lo que refuerza la idea de un parque de
alquiler mayormente antiguo. En resumen, los cinco municipios de la Zona del CDR Sierra Sur se
caracterizan por un parque residencial principal mas envejecido en los regimenes de alquiler y
en “Otro régimen de tenencia”. Este patrén estd vinculado a dindmicas propias del medio rural:
menor actividad constructiva, escasa rotacion del mercado inmobiliario y una mayor presencia

de viviendas heredadas o transmitidas dentro de redes familiares.

1.3.7.- Porcentajes de Viviendas familiares censadas en 2021 en edificios residenciales
con solo Una vivienda

A través del Grafico 3.9 (véase la Tabla 3.9 del Anexo) nos aproximamos a la distribucion
porcentual de Viviendas Familiares censadas en 2021 que se ubican en edificios con una sola
vivienda. En la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur, este modelo
unifamiliar es claramente dominante: hasta un 84,6% de las viviendas principales se encuentran
en casas de una Unica unidad, un porcentaje muy superior al de la provincia de Sevilla (39,2%),
Andalucia (35,7%) y Espafia (25,5%). Algo similar sucede con las Viviendas No Principales: en la
Sierra Sur, el 74,9% corresponde a viviendas unifamiliares, frente a 42,9% en la provincia de
Sevilla, 40% en Andalucia y 40,9% en Espaiia. Considerando todas las viviendas familiares, el
82,3% del parque comarcal se encuadra en edificaciones unifamiliares. La diferencia interna
entre Viviendas Principales y No Principales en viviendas de una sola unidad en la Sierra Sur es
de +9,7 puntos porcentuales, lo que informa que el predominio del modelo unifamiliar es adn
mas fuerte entre las viviendas principales que entre las no principales. En contraposicion, otros
territorios muestran una caida importante: en la provincia de Sevilla la diferencia es de -3,7
puntos, en Andalucia de -4,3 puntos y en Espaia de -15,4 puntos, pues en esos ambitos la

vivienda unifamiliar estd relativamente mas presente entre las viviendas no principales
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(segundas residencias, vacias, etc.). Por todo ello, estos datos refuerzan que la comarca de la
Sierra Sur sevillana mantiene un parque residencial tipicamente rural, con baja densidad en
horizontal y vivienda unifamiliar, muy distinto al modelo urbano vertical y edificios
plurifamiliares dominante en las dreas urbanas o ciudades. Esta configuracidon responde a
patrones propios del medio rural: parcelas mas amplias, propiedad de la familia, tejido
residencia desconcentrado, escasa presion edificatoria y especulativa, una demanda residencial

vinculada a la vivienda familiar tradicional.

El analisis de los porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en edificios con una sola
vivienda entre los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur revela contrastes
internos ligados al tamafio demografico y el cardcter mas o menos rural de cada municipio. En
Martin de la Jara y en El Saucejo se alcanza un 86,2% en viviendas principales que se encuentran
en edificaciones unifamiliares; seguidos de Los Corrales con el 85,2%, Pedrera con el 84,5% y de
Gilena con el 81,2%. Respecto a las Viviendas No Principales, los porcentajes también son
elevados y ofrecen mds diferencias internas: entre el 85,9% en El Saucejo y el 67,3% en Los
Corrales, pasando por el 67,9% en Gilena, 75% en Martin de la Jara, 76,3% en Pedrera.
Considerando todas las viviendas familiares, los porcentajes unifamiliares oscilan entre 77,8%
en Gilena y 86,1% en El Saucejo, confirmando un tejido residencial atomizado dominado por la
vivienda individual. La diferencia porcentual entre Viviendas Principales y No Principales en
estos municipios (VP-VNP) es especialmente significativa en Los Corrales (18 puntos), seguida
por Gilena (13,3) y Martin de la Jara (11,2), indicando que el modelo unifamiliar estd aun mas
presente en las viviendas habitadas habitualmente. En Pedrera la diferencia es mas modesta
(8,2 puntos) y en El Saucejo casi inexistente (0,2 puntos). En definitiva, estos datos confirman
que en los cinco municipios del CDR Sierra Sur predomina con fuerza la vivienda unifamiliar,
tanto en el uso habitual como en el ocasional o en las viviendas vacias. Este patron refleja la
persistencia de un modelo rural tradicional, caracterizado por parcelas mas amplias, baja
densidad poblacional y escasa concentracion de dos o mas viviendas en un mismo edificio, en
contraste con los modelos plurifamiliares y compactos de dreas urbanas densamente pobladas.
Esta estructura residencial se mantiene también en la politica publica reciente: seglin Ser
Andalucia Centro (2025), la Sierra Sur, incluyendo municipios como Pedrera y Martin de la Jara,
ha recibido 10 millones de euros de la Diputacion de Sevilla para impulsar cerca de 200 viviendas
publicas, reforzando la légica de construccion tradicional del territorio y evidenciando la

necesidad de modernizar y renovar un parque residencial mayoritariamente unifamiliar.
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Grafico 3.9. Porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en edificios

residenciales con solo Una vivienda: % sobre total VF.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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1.3.8.- Distribucion de las Viviendas Principales y No Principales censadas en 2021
segun superficie util (m2)

Ahora, atendamos a la Distribucion (%) de las Viviendas Familiares Principales censadas en 2021
segun superficie util (m?2), tal y como se recoge en el Grafico 3.10.1 (véase Tabla 3.10 del Anexo).
Entre las Viviendas Principales, el intervalo de mas de 150 m? en la Zona del CDR Sastipem thaj
Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla, mientras en los otros tres territorios supralocales
destacan las viviendas principales de 61-90 m?: si en la Zona del CDR de Sierra Sur representa
solo el 15,1%, en Sevilla se eleva hasta el 42,7% de la viviendas principales, en Andalucia el 41,8%
y en Espafia el 42,1%. El segundo intervalo mas comun en la comarca es 121-150 m? (23,2%),
bastante por encima de los porcentajes provincial (8,5%), autondmico (8,1%) y estatal (7,3%).
Las viviendas mds pequefias (Hasta 30 m?) son las menos frecuentes en todos los territorios
(0,2% en la comarca, 0,5% en la provincia de Sevilla, 0,8% en Andalucia y 0,9% en Espafia),
mientras que las de 30-60 m? tienen mayor presencia fuera de la comarca: 3,5% en Sierra Sur,
frente al 17,5% en la provincia de Sevilla, 17,9% en Andalucia y 21,5% en Espafia. En resumen,

en la comarca las viviendas tienden a ser bastante mas amplias que en la provincia, Andalucia o
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Espafia, con una mayor proporcién de Viviendas Principales que superan los 90 m2. Este patrén
es caracteristico de las areas rurales, donde la propiedad familiar de la finca, el menor precio del
suelo y la menor presion especulativa influyen en que las viviendas tengan mayor superficie,
ademas de viviendas que en el pasado fueron disefiadas para ser funcionales con las actividades

agropecuarias (almacén, herramientas, ganaderia doméstica...).

Grafico 3.10.1. Distribucion de las Viviendas Familiares Principales censadas en

2021 segun superficie util (m?2): % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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Entre los cinco municipios de la comarca del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur,
el intervalo mas frecuente en las Viviendas Principales por superficie util es Mdas de 150 m?2.
Destaca Martin de la Jara con un 49,1%, seguido de Los Corrales (37,7%), El Saucejo (31,9%),
Gilena (27,5%) y Pedrera (26,1%). El segundo intervalo mas relevante varia entre municipios,
predominando 121-150 m?, salvo en El Saucejo, donde sobresale la categoria 91-120 m? (20,9%).
Asi, en Gilena el 25,8% de las viviendas se sitian entre 121-150 m?, en Pedrera el 25,6%, en Los

Corrales el 24,2% y en Martin de la Jara el 20,4%. El intervalo 61-90 m? presenta porcentajes
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menores: Los Corrales 13%, Gilena 16,5%, Martin de la Jara 7,8%, Pedrera 15,6% y El Saucejo
19,9%, lo que indica que las viviendas de tamafio medio son menos frecuentes en la comarca.
Las viviendas de 30-60 m? tienen una presencia bastante reducida (desde el 2% en Martin de la
Jara hasta 4,7% en El Saucejo), mientras que las de Hasta 30 m? son practicamente residuales
(0-0,4%). En conjunto, los datos muestran que las superficies de las Viviendas Principales en
estos cinco municipios tienden a ser amplias, con un claro predominio de viviendas superiores
a 120 m? y, especialmente, de Mas de 150 m2. Este patron es caracteristico del medio rural,
donde la disponibilidad de terreno familiar o el menor precio del suelo permiten viviendas

unifamiliares de gran tamafio, a menudo combinando usos residenciales y productivos.

Pasemos a conocer la Distribucion (%) de las Viviendas Familiares No Principales censadas en
2021 segun superficie util (m?), que se recoge en el Grafico 3.10.2 (véase Tabla 3.10 del Anexo).
Con relacion a la distribuciéon de la Zona del CDR StM de Sierra Sur se observa un modelo
particular en comparacion con la provincia de Sevilla, Andalucia y Espana. En la comarca, las
viviendas de 61-90 m? representan el mayor porcentaje con un 22,6%, mientras que en la
provincia de Sevilla lo superan con un 32,7%, en Andalucia con un 34,3% y en Espafia con un
33,7%, lo que indica que en la comarca de Sierra Sur este intervalo no domina tanto como en
otros territorios. Sin embargo, en la zona Sierra Sur otros segmentos de superficie muestran un
peso significativo y relativamente equilibrado: las viviendas de 30-60 m? suponen el 18,3%, y las
de 91-120 m? alcanzan el 20,9%, valores bastante cercanos al del grupo de 61-90 m?. Este
equilibrio contrasta fuertemente con la distribucidon observada fuera de la comarca, donde los
tamafios mas pequeiios e intermedios concentran una proporcién mas clara: en la provincia de
Sevilla, 30-60 m? y 61-90 m? representan el 30,6% y el 32,7% respectivamente; en Andalucia, el
29,6% vy el 34,3%; y en Espafia, el 30,5% y el 33,7%. Ademas, la Sierra Sur presenta una notable
presencia de viviendas no principales mas amplias: las de 121-150 m? constituyen el 16%, frente
al 7,1% en la provincia de Sevilla, el 7,3% en Andalucia y el 7,2% en Espafa. Aun mas, las
viviendas de mas de 150 m? suponen un 21,3% en la comarca, mientras que en la provincia de
Sevilla son Unicamente el 9,3%, y en Andalucia y en Espafia el 9,6%. Las viviendas de hasta 30 m?
apenas existen entre los territorios comparados (0,8% en Sierra Sur, 2,6% en la provincia de
Sevilla, 1,8% en Andalucia y 1,9% en Espaiia). Este perfil sugiere varias dindmicas posibles: la
disponibilidad de suelo mas asequible y propiedad de las familias en la Sierra Sur podria facilitar
la construccién de viviendas mas amplias; muchas de estas casas podrian estar destinadas a
segundas residencias familiares o vacacionales, no exclusivamente a estancias breves; y la

posible orientacién hacia el turismo rural podria favorecer inmuebles con mas metros y mayor
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confort para estancias temporales. Ademas, la preferencia de los propietarios por una vivienda
con mas superficie es coherente con estas proporciones. Estos datos se enmarcan en una
realidad mds amplia que trasciende la comarca. Como sefiala un reportaje de ABC, “uno de cada
cuatro municipios andaluces tiene la mitad de sus casas como segunda residencia” (Aguilera,
2025), lo que evidencia un fenémeno generalizado de viviendas no habituales en muchas

localidades.

El estudio de las Viviendas No Principales (VNP) censadas en 2021 en los cinco municipios de la
Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur muestra una estructura diversa,
aunque con un patréon comun caracterizado por la concentracidén en los tamafios intermedios.
En términos generales, los intervalos de 61-90 m?2, 91-120 m? y mas de 150 m? reinen la mayor
parte del parque de VNP, si bien cada municipio presenta matices propios derivados de su
parcelario, tradicidn residencial y disponibilidad de suelo. En el tramo mas frecuente, 61-90 m?,
destacan Gilena (26,8%), Los Corrales (23,6%) y El Saucejo (23%), municipios donde este tamano
resulta especialmente representativo y refleja una preferencia por viviendas funcionales y de
mantenimiento moderado. Por debajo, aunque aun con valores significativos, se sitia Pedrera
(19,9%), mientras que Martin de la Jara (16,9%) presenta la proporcidn mas baja,
probablemente ligada a la existencia de un parque mas envejecido y con presencia relevante de
viviendas tradicionales de mayor superficie. Por su parte, las viviendas de 91-120 m? muestran
un peso significativo en varios municipios y se convierten en el intervalo dominante en Pedrera
(25%), donde este tamafio podria asociarse a una combinacién de vivienda rural adaptada y
segunda residencia familiar. También alcanzan cifras elevadas en El Saucejo (21,5%) y Gilena
(21,3%), mientras que Los Corrales (18%) y Martin de la Jara (16,9%) presentan proporciones

mas contenidas.

De especial interés es la elevada presencia de viviendas no principales amplias; en el intervalo
de 121-150 m?, destacan Martin de la Jara (19,3%), Pedrera (18,6%) y Los Corrales (16,1%), lo
que evidencia un stock notable de segundas residencias o viviendas vacias de caracter mas
espacioso. En el tramo de mas de 150 m?, los porcentajes alcanzan niveles especialmente altos
en El Saucejo (24,6%), Martin de la Jara (24,1%) y Los Corrales (21,7%), valores que indican la
persistencia de viviendas tradicionales desocupadas de gran superficie o de segundas
residencias. En conjunto, la distribucién de las VNP segun superficie en la comarca muestra
cierta concentracién entre las viviendas de tamafio medio y grande, coherente con un entorno

rural interior caracterizado por la menor presién especulativa sobre el precio del suelo, mayor
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disponibilidad de parcelas extensas y una tradicién constructiva en la que priman las superficies
amplias y adaptadas a formas de vida vinculadas a actividades agrarias y usos familiares

multifuncionales.

Grafico 3.10.2. Distribucion de las Viviendas Familiares No Principales censadas

en 2021 segun superficie util (m2): % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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1.3.9.- Evolucion de la Superficie Media (m2) de las Viviendas Principales

En cuanto a la evolucién de la superficie media (m?) de las viviendas principales censadas en
2001, 2011 y 2021, que se recoge en el Grafico 3.11 (ver Tabla 3.11), observamos que en 2021
la comarca del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de la Sierra Sur presenta un promedio en la
vivienda principal de 129,4 m?, muy superior al de la provincia de Sevilla (89,6 m?), de Andalucia
(89,8 m?) y de Espafia (87 m?). Este dato sitia a la comarca en una posicion destacada, lo que
refleja un parque residencial bastante espacioso, propio de zonas rurales donde el suelo es mas

asequible y las viviendas suelen tener mayores superficies en su dimensién horizontal.

Retrocediendo a 2011, la superficie media en la comarca era de 125,9 m?, lo que implica un
incremento de 3,5 m? en el decenio 2011-2021. Esta evolucidn contrasta con las tendencias de
los otros ambitos supralocales, ya que la provincia de Sevilla pasé de 97,3 m? en 2011 a 89,6 m?
en 2021 (-7,7 m?), Andalucia de 97,8 m? a 89,8 m? (-8 m?) y Espafia de 96,2 m? a 87 m? (-9,2 m?).
Esta divergencia indica que, mientras en los tres grandes territorios supralocales se observa una
reduccion clara de la superficie media de la vivienda, la comarca del Sierra Sur incrementa
ligeramente su superficie, lo que sugiere una menor presion del mercado del suelo, dindmicas
demograficas mas estables y un modelo residencial menos condicionado por la concentracidn

urbana vy la especulacién inmobiliaria.

Con relacién a los datos de 2001, en la comarca la superficie media era de 113,5 m?, lo que
implica un crecimiento neto de 15,9 m? a lo largo de las dos décadas analizadas (2001-2021).
Este aumento refleja la consolidacidn de un parque de vivienda principal significativamente mas
amplio, coherente con un entorno rural donde la disponibilidad de suelo mds econémico y los
modelos constructivos tradicionales permiten mantener e incluso ampliar la superficie habitable
por hogar. En contraste, tanto la provincia de Sevilla (92,7 m? en 2001), como Andalucia (93,5
m?) y Espafia (93,3 m?) muestran una evolucion marcada por dos fases: una primera etapa de
expansion de las superficie media entre 2001 y 2011, seguida de una contraccidn clara entre
2011y 2021. Este patrdn sugiere que en estos ambitos influyé con mayor intensidad el posterior
ajuste a la crisis de 2008-2013, asi como transformaciones sociodemograficas asociadas al
envejecimiento, la reduccién del tamafio medio del hogar y la compactacion residencial. En
resumen, la evolucion de la superficie media evidencia que el parque de vivienda principal de la
zona Sierra Sur no solo se mantiene mas espacioso que en los dmbitos superiores, sino que

ademas ha logrado sostener un crecimiento continuo, diferencidndose de la fuerte contraccion
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registrada en la provincia de Sevilla, Andalucia y el conjunto del Estado tras 2011. Este diferencia
responde a dindmicas especificas del medio rural, donde la menor tensién en los precios del
suelo y de la vivienda, la disponibilidad de suelo familiar y las preferencias residenciales de mas

m? por persona favorecen viviendas de mayor superficie.

Grafico 3.11. Evolucién de la Superficie Media (m?) de las Viviendas Principales

censadas en 2001, 2011 y 2021.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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En cuanto a la evolucidn de la superficie media de las viviendas principales censadas en 2001,
2011y 2021 en los cinco municipios de la comarca sevillana de Sierra Sur muestra una marcada
variabilidad territorial. En 2021, los valores oscilan entre 124,6 m? en Pedrera, que representa
el minimo, y 144,2 m? en Martin de la Jara, el maximo comarcal. Entre ambos extremos, Los
Corrales presenta 133,2 m?, Gilena 125,6 m? y El Saucejo 125,1 m?, configurando un conjunto
de municipios con superficies medias elevadas y propias de contextos rurales donde el suelo
disponible y mas asequible permite construir y mantener viviendas de mayor superficie. El

contraste entre 2011 y 2021 revela dindmicas diferenciadas: Martin de la Jara registra un
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aumento muy significativo (132,5 a 144,2 m?, +11,7 m?), mientras que Pedrera también
incrementa la superficie media (112,3 a 124,6 m? +12,3 m?). Los Corrales mantiene
practicamente estable su superficie media (133,4 a 133,2 m?; -0,2 m?), y en cambio Gilena (128,3
a 125,6 m?; -2,7 m?) y El Saucejo (128,6 a 125,1 m?; -3,5 m?) experimentan ligeros descensos.
Estas variaciones locales muestran que, aunque persiste la tendencia general hacia viviendas
principales amplias, algunos municipios comienzan a registrar ajustes moderados vinculados a
posibles cambios demograficos y a transformaciones en los mercados del suelo y la vivienda.
Entre 2001y 2011 predominé un ciclo inmobiliario expansivo muy acusado: todos los municipios
aumentaron la superficie media de la vivienda principal. Destacan Los Corrales (101,3 a 133,4
m?; +32,1 m?) y Martin de la Jara (102,1 a 132,5 m?% +30,4 m?), donde el crecimiento fue
especialmente notable, lo que refleja una fase de renovacién residencial y ampliacién de la
superficie de las viviendas familiares principales. Pedrera (106,6 a 112,3 m?; +5,7 m?) y Gilena
(129,2 a 128,3 m?; -0,9 m?2) muestran aumentos mds suaves, mientras que El Saucejo (123,8 a
128,6 m?; +4,8 m?) mantiene un avance moderado. Este ciclo de expansidn de la superficie media
es coherente con la etapa del boom inmobiliario, con un aumento de las promociones

residenciales y de la construccidn de viviendas de mayor tamaiio.

Al observar el conjunto del periodo intercensal 2001-2021, el mayor crecimiento en las
superficie media de las viviendas principales corresponde a Martin de la Jara (+42,1 m?) y Los
Corrales (+31,9 m?), seguidos por Pedrera (+18 m?) y en menor medida por El Saucejo (+1,3 m?).
Gilena es el Unico municipio que presenta un ligero descenso en el total del periodo (129,2 a
125,6 m?; -3,6 m?), lo que puede asociarse a cambios demograficos, con hogares mas pequefios
0 a procesos de sustitucion de viviendas hacia tipologias mds compactas. En conjunto, el andlisis
evidencia que todos los municipios, salvo Gilena, alcanzan su mayor crecimiento en 2011,
mientras que la consolidacion de 2021 presenta un comportamiento mas heterogéneo: algunos
municipios contintan ampliando la superficie media, mientras que otros inician una fase de

ajuste contractivo.

En 2021, la Superficie Medias de las viviendas principales en los cinco municipios analizados se
mantiene en valores elevados, situdndose todos por encima de los 120 m?2. Este patrdn indica
qgue el parque de viviendas principales del Sierra Sur se caracteriza por dimensiones amplias,
coherentes con un entorno rural donde la disponibilidad y menor coste del suelo, la tipologia
unifamiliar y los modelos de vida vinculados o influenciados por el sector agrario tradicional han
favorecido histéricamente viviendas de mayor tamafio. La comparacidon entre municipios

muestra que Martin de la Jara se posiciona como el nucleo con viviendas mas grandes (144,2
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m?), mientras que Pedrera registra las menores (124,6 m?). En definitiva, la tendencia evidencia
que las viviendas principales mantienen una superficie media elevada, consolidando un parque
residencial caracteristico de areas rurales interiores con menor especulacién y tension en los

precios inmobiliarios y mayor estabilidad en los patrones de ocupacién del espacio.

1.3.10.- Superficie Media (m2) de las Viviendas Principales segiin Régimen de Tenencia

Concluimos el capitulo con la Superficie Media (m?) de las Viviendas Familiares Principales
censadas en 2021 seguln régimen de tenencia, que se presenta en el Grafico 3.12 (véase Tabla
3.12 del Anexo). En todos los regimenes de tenencia, la superficie media de las viviendas
principales en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de la Sierra Sur de Sevilla supera
ampliamente las respectivas de la provincia de Sevilla, Andalucia y Espaiia, lo que refleja una
mayor disponibilidad de espacio residencial, asociada a la menor densidad poblacional, a la
hegemonia de la tipologia unifamiliar y a una presién especulativa reducida. En la Zona del CDR
StM Sierra Sur, las viviendas en propiedad presentan una superficie media de 130,6 m?, las de
alquiler descienden a 121,6 m?, mientras que las de Otro régimen alcanzan los 125,6 m2. Por su
parte, en la provincia de Sevilla, los valores correspondientes son 91,2 m?, 79,6 m? y 86,7 m?; en
Andalucia, 91,4 m?, 81,1 m?y 86,7 m?; y en Espafia, 89,5 m?, 75,9 m?y 85,1 m?, respectivamente.
La diferencia en la superficie media entre viviendas principales en propiedad y en alquiler es de
9 m?en la comarca, inferior a la registrada en la provincia de Sevilla (11,6 m2), en Andalucia (10,3
m?2) y en Espafia (13,6 m?). Esta diferencia indica que las viviendas en alquiler en la comarca
Sierra Sur presentan dimensiones mas proximas a las de propiedad que en los dmbitos urbanos,
lo que sugiere un mercado menos tensionado vy la existencia de tipologias de mayor superficie
disponibles también para el arrendamiento, seguramente unifamiliares y con mas metros por
ocupante. En contraposicion, los territorios de la provincia, C. Auténoma y del Estado espafiol
mas condicionados por el habitat urbano-metropolitano presentan un parque de alquiler mas
compacto en su superficie media, con viviendas heredadas del desarrollismo franquista de
menor superficie y mayor densificacion residencial, mas afectadas por la especulacion y el
encarecimiento del metro cuadrado construido. En conjunto, la superficie media segln régimen
de tenencia refuerza la idea de que la Sierra Sur mantiene un parque de viviendas principales
amplio y unifamiliar, donde incluso las de alquiler pueden ofrecer espacios comparables a las de

propiedad.
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La superficie media de las viviendas principales segin régimen de tenencia en los cinco
municipios del Sierra Sur muestra una clara heterogeneidad. En cuanto a las viviendas en
propiedad, los valores oscilan entre 125,3 m? en Pedrera y 145,7 m? en Martin de la Jara,
situandose en una posicion intermedia Los Corrales (133,8 m?), Gilena (127,8 m?) y El Saucejo
(126,9 m?). Estos promedios reflejan un parque residencial caracteristico de entornos rurales de
propiedades familiares, con predominio de viviendas unifamiliares y con menor presiéon o
tension especulativa, que permite mantener superficies residenciales elevadas. En la categoria
de alquiler, se observan mayores diferencias: Pedrera mantiene un valor cercano a la propiedad
(123,6 m?), mientras que Martin de la Jara alcanza 136,1 m?, por debajo de la propiedad. Los
Corrales presenta 125,9 m?, Gilena 111,2 m? y El Saucejo 114,8 m2, mostrando que, aunque la
oferta de alquiler es algo mas reducida que la de propiedad, sigue siendo amplia en su superficie
media con relacion a los estandares provinciales, autonédmicos y nacionales, probablemente
debido a la presencia de viviendas unifamiliares o antiguas destinadas al arrendamiento. En
cuanto a las viviendas de Otros regimenes de tenencia (cesidn, cooperativas, usufructo familiar,
etc.), los municipios con mayor superficie media son Martin de la Jara (140,3 m?) y Los Corrales
(133,1 m?), seguidos de El Saucejo (119,4 m?) y Pedrera (120,1 m?), mientras que Gilena registra
(118 m?).

Estos promedios muestran que, incluso en regimenes alternativos a la bipolaridad
propiedad/alquiler, las viviendas principales muestran superficies elevadas, asociadas a
contextos rurales y menor presidén especulativa en los mercados del suelo y la vivienda. La
diferencia entre superficie media de viviendas en propiedad y en alquiler es variable: minima en
Pedrera (1,8 m2), media en Los Corrales (7,9 m?) y Martin de la Jara (9,7 m?), mas elevada en
Gilena (16,6 m?) y El Saucejo (12,1 m?), lo que indica que en algunos municipios el alquiler tiende
a concentrarse en viviendas de menor tamafio, mientras que en otros la oferta arrendada se
acerca a las superficies de la propiedad. En conjunto, la estructura residencial evidencia una
fuerte influencia del contexto socioterritorial: los municipios con menor densidad poblacional,
como Martin de la Jara o Los Corrales, disponen de viviendas principales mds amplias en todos
los regimenes, mientras que los de mayor urbanizacién relativa, como Pedrera, Gilena y El
Saucejo, concentran superficies mas contenidas, en consonancia con un parque construido mas
compacto y con predominio de tipologias unifamiliares de menor tamafio. Esta dinamica refleja
la relacion directa entre entorno rural, disponibilidad de suelo y tamafio de la vivienda principal

en la comarca.
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Grafico 3.12. Superficie Media (m2) de las Viviendas Familiares Principales
censadas en 2021 seguin Régimen de tenencia y Diferencia % Prop. y % Alquiler.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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1.4.- ANALISIS RELACIONAL DE POBLACION, HOGARES Y VIVIENDAS
FAMILIARES

En el cuarto capitulo dedicado al estudio de la Poblacion, Hogares y Viviendas Familiares
censadas en la comarca o Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem de Sierra Sur (Sevilla) vamos a
llevar a cabo un andlisis secundario cuantitativo a través de los siguientes indicadores

demograficos:

e Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en 2001, 2011, 2021 y 2024
(Tabla 4.1. del Anexo).

e Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021 (Tabla 4.2.
del Anexo).

e Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y
2021 (Tabla 4.3. del Anexo).

e Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021 (Tabla 4.4. del
Anexo).

e Superficie Media (m2) por Ocupante en los Hogares censados en 2001, 2011 y 2021:
cociente entre la Superficie Media de la Vivienda Principal y el Tamafo Medio de los Hogares
(Tabla 5.5. del Anexo).

e Porcentajes de Hogares censados segln Tipo de hogar que residen en régimen de Propiedad
en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares de cada tipo (Tabla 4.6.1. del Anexo).

e Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de hogar que residen en régimen de Alquiler
en 2021: % Alquiler respecto total hogares de cada tipo (Tabla 4.6.2. del Anexo).

e Diferencias Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de hogar que residen en régimen
de Propiedad y Alquiler en 2021: % Propiedad - % Alquiler de hogares de cada tipo. (Tabla
4.6.3. del Anexo).

e Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad segln Sexo y
Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Propiedad respecto total de (Tabla 4.7.1 del
Anexo).

e Porcentajes de Hogares que residen en régimen de Alquiler censados segin Sexo y
Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares (Tabla 4.7.2

del Anexo).
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e Diferencias de Porcentajes de Hogares que residen en régimen de Propiedad y Alquiler

censados segln Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % (Tabla 4.7.3 del Anexo).

Para ello vamos a servirnos de los datos estadisticos de los Censos de Poblacién y Viviendas a 1
de noviembre de 2001 y de 2011, y a 1 de enero de 2021, y del Censo anual de Poblacién a 1 de
enero de 2024, del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Estas fuentes oficiales secundarias se

pueden consultar en la pagina web del INE: https://www.ine.es/

El contenido del capitulo se estructura en siete apartados: comenzamos con las Ratios de
Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en 2001, 2011, 2021 y 2024, asi como las
diferencias intercensales en el valor de esas Ratios. Continuamos con las Ratios de Viviendas
Familiares por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021; y las diferencias intercensales entre
los valores de esas Ratios. Un tercer apartado se dedica a las Ratios de Viviendas Familiares No
Principales por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021; y las diferencias intercensales en
los valores de esas Ratios. En un cuarto apartado abordaremos las Ratios de Viviendas Vacias
por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021; y las diferencias intercensales en los valores
de esas Ratios. A continuacion, se analiza la Superficie Media por Ocupante entre los Hogares
censados en 2001, 2011 y 2021, asi como las diferencia intercensales entre esos valores
promedios. En sexto lugar, analizamos los Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar
que residen en régimen de Propiedad y de Alquiler en 2021, ademds de las Diferencias entre los
porcentajes en Propiedad y Alquiler. Y, finalmente, en séptimo lugar, los Porcentajes de Hogares
que residen en régimen de Propiedad o Alquiler censados segun Sexo y Nacionalidad de sus
miembros en 2021 y Diferencias de Porcentajes de Hogares que residen en Propiedad y Alquiler

censados segun Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021.

1.4.1.- Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados

Comenzamos con el analisis de las Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados
en 2024 en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla, segun se
representa en el Grafico 4.1.1 (véase la Tabla 4.1 del Anexo). En el afio 2024, la Zona del CDR
StM de Sierra Sur alcanza una ratio de 496,8 viviendas familiares por cada 1.000 habitantes,
situandose por encima del valor registrado en la provincia de Sevilla (463,8) y, a su vez, por
debajo de los observados en Andalucia (541,6) y en Espafia (547,6). Este indicador apunta a un

parque residencial elevado con relacién a la poblacidn, lo que puede asociarse a la existencia de
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viviendas no principales, como segundas residencias y viviendas vacias; con todo, la ratio

comarcal muestra un valor claramente menor con relacién a las ratios autondmica y estatal.

Grafico 4.1.1. Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en

2021y 2024.
Fuentes: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021 y Censo anual de Poblacion de 2024, INE.
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Sobre las ratios de viviendas familiares por 1.000 habitantes censados en 2024 en los cinco
municipios que integran la Zona CDR StM Sierra Sur se aprecia una variabilidad mas contenida
que en otros ambitos rurales, aunque igualmente significativa para interpretar el sistema
residencial del territorio. Destacan El Saucejo con 527,2 viviendas familiares por cada 1.000
habitantes y Los Corrales con 511,8, seguidos muy de cerca por Gilena (511,2), lo que sugiere un
parque residencial relativamente elevado en relacidon con su poblacién censada, asociado a
dindmicas de envejecimiento demografico, pérdida progresiva de habitantes y una presencia
apreciable de viviendas no principales (segundas residencias y viviendas vacias). En el extremo
opuesto, Pedrera presenta la ratio mas baja en 2024 (453,9), junto a Martin de la Jara (488,8),
vinculandose estos valores a municipios con mayor estabilidad demografica relativa y una

utilizacién mas intensiva del parque de viviendas como residencia habitual.
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Proseguimos con las Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en 2011,
segln se representa en el Grafico 4.1.2 (véase la Tabla 4.1 del Anexo): la ratio en la Zona CDR
StM Sierra Sur se situaba en 429,8 viviendas por 1.000 habitantes, un valor ligeramente superior
al registrado en la provincia de Sevilla (458,1) y sensiblemente inferior al de Andalucia (521,7) y
sobre todo al de Espafia (541,3). Este dato refleja un parque de viviendas familiares que, en
2011, mantenia un grado de ajuste relativamente mayor respecto a su poblacién censada, en
comparaciéon con ambitos territoriales mas amplios, aunque ya evidenciaba una tendencia
progresiva al desajuste entre nimero de viviendas y residentes efectivos. En la comparacion
intercensal de 2011 a 2021 se constata un incremento notable de la ratio en la Zona del CDR
StM de Sierra Sur, +62,8 viviendas familiares por cada 1.000 habitantes, frente a aumentos mas
contenidos en la provincia de Sevilla (+10,1), en Andalucia (+29,3) y en Espafia (+20,4); en este
sentido, los procesos de despoblacién persistente y de envejecimiento poblacional en los
municipios del interior, junto al mayor peso de las segundas residencias con su revalorizacidn
con la pandemia de la Covid-19, han contribuido a intensificar el desequilibrio entre parque
residencial y poblacién censada, incrementando la proporcién de viviendas vacias y de uso

secundario o no habitual.

Aunque durante la primera década del siglo XXI se produjo un intenso boom inmobiliario-
financiero, la evolucién de la ratio entre 2001 y 2011 fue mas moderada que la registrada entre
2011y 2021 en la Zona del CDR StM de Sierra Sur, al pasar de 429,2 a 429,8, lo que indica una
estabilidad aparente en ese primer periodo, en contraste con el posterior repunte observado en
la ultima década intercensal. Si se comparan los extremos del periodo 2001-2021, se aprecia con
claridad el acusado crecimiento de la ratio de viviendas familiares por cada 1.000 habitantes en
la Zona CDR StM Sierra Sur (+63,4), frente a incrementos mas contenidos en la provincia de
Sevilla (+46,2), en Andalucia (+71,1) y en Espafia (+45,7), evidenciando que el declive
demografico y la limitada capacidad de atraccidn de nueva poblacién, especialmente de origen
extranjero, han favorecido la acumulacidn progresiva de viviendas secundarias y vacias en
municipios envejecidos o en retroceso demografico, reforzando la tendencia hacia un parque

residencial sobredimensionado respecto a las necesidades reales de la poblacidn residente.
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Grafico 4.1.2. Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en

2001, 2011 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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Con relacién a los cinco municipios de la Zona CDR StM Sierra Sur, observando la evolucién de
2001 a 2011, la ratio de viviendas familiares por 1.000 habitantes manifiesta una tendencia
desigual. Se registran incrementos en Los Corrales (+57,7) y Gilena (+14,3), asi como un
crecimiento muy moderado en Martin de la Jara (+2,5), mientras que Pedrera (-11,7) y El Saucejo
(-51,9) presentan descensos, lo que apunta una mayor ocupacion del parque residencial en
relacion con su poblacidn en este primer periodo. En términos generales, estas variaciones
reflejan dindmicas locales diferenciadas, donde la evolucion demografica y la menor presiéon
constructiva explican una estabilidad relativa de la ratio en comparacidn con otros territorios
mas afectados por procesos especulativos y de expansion residencial. En segundo lugar, con
relacidn a la variaciéon intercensal de 2011 a 2021, se constata un aumento generalizado de la
ratio en todos los municipios analizados, si bien con intensidades muy desiguales. El incremento
mas acusado se registra en El Saucejo (+109,4) y Martin de la Jara (+114,3), seguidos por Los
Corrales (+56,9) y Gilena (+18,2), mientras que Pedrera muestra un crecimiento mas contenido
(+34,5). Esta evolucidn se enmarca en un contexto marcado por la persistencia de procesos de
envejecimiento y pérdida progresiva de poblacién, junto con un crecimiento del parque de
viviendas, lo que ha contribuido a reforzar el desequilibrio entre nimero de viviendas familiares
y poblacion residente censada, incrementando la presencia de viviendas vacias o de uso
secundario, no principal. Y, por ultimo, respecto al periodo mas amplio 2001-2021, las ratios

definen un crecimiento generalizado en casi todos los municipios de la Sierra Sur, destacando

COCEDER | 109



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

especialmente El Saucejo (+57,4), Martin de la Jara (+116,8) y Los Corrales (+114,6), mientras
que registran un aumento mas moderado Gilena (+32,5) y Pedrera (+22,8). Esta evolucion
evidencia que, incluso en un contexto de menor dinamismo urbanistico que otras areas, la
combinacidon de declive demografico (Los Corrales, Gilena y Martin de la Jara), envejecimiento
poblacional y consolidacidn de viviendas no principales ha favorecido un incremento sostenido
de la ratio, reforzando la tendencia hacia un parque residencial sobredimensionado respecto a
las necesidades reales de la poblacion censada y subrayando la diversidad interna entre
municipios con estabilidad o crecimiento demografico (El Saucejo y Pedrera, respectivamente)

y aquellos afectados por la pérdida de habitantes (Los Corrales, Gilena y Martin de la Jara).

Grafico 4.1.3. Diferencias de Ratios de Viviendas Familiares por 1.000

Habitantes censados entre 2001 y 2011, 2011 y 2021, y 2001 y 2021
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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1.4.2.- Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados

Pasemos a conocer las Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados en 2001, 2011
y 2021, segln se representa en el Grafico 4.2.1 (véase la Tabla 4.2 del Anexo). En 2021, la Zona
del CDR StM de Sierra Sur registra una ratio de 130,3 viviendas por cada 100 hogares censados,
una ratio superior a la de la provincia de Sevilla (126,2), aunque inferior a la de Andalucia (144,2)
y la ratio de Espafia (143,6). Ese valor evidencia un desequilibrio entre el nimero de viviendas

familiares y los hogares que las habitan, reflejando un parque residencial que supera las
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necesidades de alojamiento de los hogares censados. Esta situacion se debe a la presencia de
viviendas vacias y de segundas residencias, como consecuencia de la emigracién de personas
jévenes y adultas y el avance del proceso de envejecimiento de la estructura de edad. Segln
CC.00., en la provincia de Sevilla existen 95.000 viviendas vacias, mientras los alquileres han
subido un 63%, lo que pone de manifiesto la infrautilizacién del parque residencial frente a la
demanda real de vivienda (Europa Press, 2024). En 2011, la Zona del CDR StM de Sierra Sur ya
mostraba una ratio elevada, de 122,5 viviendas familiares por cada 100 hogares, situandose
ligeramente por debajo de Sevilla (126,2), y sobre todo de Andalucia (141) y Espafia (139,4),
indicando que, aunque el nivel de sobredimensionamiento era mds moderado que en 2021, ya
se percibia una tendencia hacia una menor utilizacién efectiva del parque residencial. En el afio
censal 2001, la ratio en la Zona del CDR StM de Sierra Sur era de 121,9 viviendas familiares por
cada 100 hogares, levemente por debajo de la provincia de Sevilla (131,2), asi como claramente
inferior a las ratios de Andalucia (146,1) y Espafia (147,6), lo que sefiala que el desequilibrio
entre viviendas familiares y hogares era menos acentuado al comienzo del siglo XXI y que el
proceso de acumulacidn de viviendas no principales (secundarias y vacias) se ha intensificado en
las dos ultimas décadas, en paralelo al declive demografico y al progresivo envejecimiento de la

poblacién en los municipios que integran esta zona de la Sierra Sur de Sevilla.

Con relacion a las Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados entre los cinco
municipios de la comarca Sierra Sur en 2021, se aprecia una notable variabilidad interna. Los
municipios con las ratios mas elevadas fueron El Saucejo (134,9), Gilena (134,7) y Los Corrales
(131,5 viviendas familiares por 100 hogares censados), lo que indica un parque residencial
relativamente sobredimensionado respecto al nimero de hogares, posiblemente vinculado a
viviendas vacias y de segunda residencia. Por otro lado, Pedrera (125,2) y Martin de la Jara
(124,5) presentan ratios mas moderadas, por tanto, una menor proporcion de parque
infrautilizado. Al observar los datos de 2011, los municipios con las ratios mas altas fueron Gilena
(141,6) y Los Corrales (125), mientras que El Saucejo (116,1) y Martin de la Jara (104) mostraban
ratios mds bajas, evidenciando que el desequilibrio entre viviendas familiares y hogares
residentes ya era perceptible, aunque con menor intensidad que en 2021. En 2001, Los Corrales
(122,5), Gilena (127,5) y El Saucejo (125,6) presentaban las ratios mas elevadas, mientras que
Martin de la Jara (111,2) y Pedrera (119 viviendas familiares por 100 hogares censados)
registraban las ratios mas bajas en 2001. La evolucién 2001-2021 evidencia un aumento
progresivo de la ratio de viviendas por cien hogares a lo largo de las dos ultimas décadas,
informando que el parque residencial en estos municipios tiende al aumento de la

infrautilizacion, reflejando la acumulacién de viviendas secundarias y vacias en un contexto de
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creciente envejecimiento de la estructura por edad y menor renovacién de los hogares por la

emigracion de jévenes y adultos de la cohorte fértil.

Grafico 4.2.1. Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en

2001, 2011 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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Prosigamos con las Diferencias entre las Ratios de Viviendas Familiares (RVFH) por 100 Hogares
censados en 2001-2021 y 2011-2021, segun se representa en el Grafico 4.2.2 (véase la Tabla 4.2
del Anexo). La RVFH 2001-2021 en la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur
de Sevilla alcanza 8,4 puntos, un aumento relevante frente a los 0,6 puntos registrados en el
periodo 2001-2011, y claramente superior a la evolucién negativa observada en la provincia de
Sevilla (-5) y a los descensos de Andalucia (-1,9) y Espafia (-4) en el mismo periodo. Esta evolucién
muestra un aumento sostenido del nimero de viviendas familiares en relacién con los hogares
censados, como efecto de procesos de emigracion y envejecimiento demografico, que derivan
en la presencia creciente de viviendas vacias o de segunda residencia. Entre 2011 y 2021, la
diferencia de RVFH en la comarca fue de +7,8 puntos, frente a un comportamiento estable en la
provincia de Sevilla (0,0), mientras superd a los valores de Andalucia (+3,1) y Espaiia (+4,2), lo
que confirma la aceleracién del proceso de desequilibrio entre viviendas y hogares en la comarca

durante la Ultima década censal.
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Grafico 4.2.2. Diferencias de Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares

censados entre 2001 y 2011, 2011 y 2021, y 2001 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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Con relacion a las Diferencias entre las Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados
entre 2001-2021 y 2011-2021 en los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur, se
observa una evolucion diferenciada. Entre 2001 y 2021, el aumento mas destacado se constata
en Martin de la Jara (+13,3), después en El Saucejo (+9,3) y Los Corrales (+8,9), seguidos por
Gilena (+7,2) y Pedrera (+6,2). Esta variabilidad refleja que algunos municipios han
experimentado un crecimiento mds sostenido del parque de viviendas familiares en relacién con
los hogares censados, mientras otros muestran incrementos mds moderados o fluctuaciones
intermedias. Durante la ultima década, 2011-2021, los crecimientos fueron especialmente
intensos en Martin de la Jara (+20,5) y El Saucejo (+18,8), mientras que Los Corrales (+6,5) y
Pedrera (+3,4) presentan valores mas contenidos, con un decrecimiento relativo en el caso de
Gilena (-6,9). Esta evolucién evidencia que, incluso dentro de la comarca, los procesos de
envejecimiento poblacional, infrautilizacidn del parque residencial por una mayor presencia de
viviendas vacias o de segunda residencia, afectan de manera desigual a cada municipio, en todo
caso aumenté el desajuste en cuatro municipios entre el nimero de viviendas familiares y los

hogares censados.
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1.4.3.- Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares censados

Ahora, analicemos las Ratios de Viviendas familiares No Principales (VNP) por 100 hogares
censados en 2001, 2011 y 2021, segun Grafico 4.3.1 (véase la Tabla 4.3 del Anexo). La comarca
de la Sierra Sur de Sevilla, en la que actua el CDR Sastipem thaj Mestapem (StM), registra en
2021 una ratio de 30,3 de VNP por 100 hogares, lo que supone un aumento apreciable respecto
a 2001 (21,9) y 2011 (22,5), confirmando una evolucidn claramente ascendente en la presencia
de viviendas no principales. La ratio comarcal en 2021 es superior a la de la provincia de Sevilla
(26,2), aunque se sitta por debajo de las ratios de Andalucia (44,2) y Espaiia (43,6), lo que indica
que, pese al crecimiento observado, la intensidad del fenédmeno de infrautilizacidon del parque
de viviendas familiares en la comarca no alcanza los valores mas elevados del conjunto
autondmico y nacional. En 2011, la ratio de VNP por 100 hogares en la Sierra Sur era de 22,5,
inferior a la registrada en la provincia de Sevilla (26,2), y bastante menor con relacién a la de

Andalucia (41) y del conjunto estatal (39,4).

Grafico 4.3.1. Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares

censados en 2001, 2011 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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La evolucién 2001-2021 pone de manifiesto un aumento sostenido (+8,4 puntos) de la
representacion de las viviendas no principales (VNP) en la comarca, asociado tanto a segundas
residencias, incluidas las de uso turistico, como a viviendas vacias, configurando un modelo de

desocupacion residencial que se consolida especialmente en la ultima década. Mientras en la
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provincia de Sevilla en el mismo periodo 2001-2021 disminuyd el valor de la ratio (-5),

sucediendo otro tanto en Andalucia (-1,9) y Espafia (-4 viviendas no principales por cada 100

hogares.
Grafico 4.3.2. Diferencias de Ratios de Viviendas Familiares No Principales por
100 Hogares censados entre 2001 y 2011, 2011 y 2021, y 2001 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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Con relacidn a las Ratios de Viviendas familiares No Principales (VNP) por 100 hogares censados
en los cinco municipios integrantes de la Zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra
Sur de Sevilla, en 2021 se observa un incremento generalizado respecto a 2001, con intensidad
en Los Corrales, que alcanza en 2021 las 31,5 VNP por 100 hogares (+8,9 puntos: 22,5 en 2001),
y mayormente en El Saucejo, que pasa de 25,6 a 34,9 (+13 puntos), situdndose ambos como los
municipios con mayor presencia de viviendas no principales sobre 200 hogares en 2021. Gilena,
pese a registrar un fuerte aumento en 2011 (42), experimenta un descenso en 2021 hasta 34,9
VNP por 100 hogares, aunque mantiene un nivel elevado en relacidn con su serie 2001-2021.
Pedrera muestra una evolucion moderada pero sostenida, pasando de 19 en 2001 a 25,2 en
2021. Por su parte, Martin de la Jara presenta un comportamiento mas irregular, con un notable
descenso en 2011 hasta 4 y una posterior recuperacion en 2021 hasta 24,2, reflejando una

variabilidad significativa en la utilizacion de su parque residencial. En general, estas ratios
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evidencian una tendencia hacia una mayor presencia de viviendas no principales en la zona,
asociada al incremento de segundas residencias y de viviendas vacias, configurando un patrén
de creciente infrautilizacion residencial que se ha acentuado especialmente en la Ultima década

censal 2011-2021.

1.4.4.- Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados

Avanzamos con las Ratios de Viviendas Vacias (RVV) por 100 hogares censados en 2001, 2011y
2021, segln se representa en el Gréfico 4.4.1 (véase la Tabla 4.4 del Anexo). En 2021, la Zona
del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla registra una RVV de 20,1, lo que
supone un incremento respecto a 2011 (15,8) y 2001 (15,5), evidenciando una intensificacion
progresiva del fenédmeno de la desocupacion residencial en la ultima década. Este valor se situa
por encima del registrado en la provincia de Sevilla (13,4) y ligeramente por encima del
observado en Andalucia (19,8), manteniéndose en un nivel similar a Espaia (20,6). Aunque la
comarca no presenta una ratio excesiva, si muestra una tendencia de 2001 a 2021 hacia una
mayor presencia de viviendas vacias con respecto a los hogares censados. Esta evolucidn apunta
a un proceso de progresiva infrautilizacion asociado a la pérdida de poblacion, el envejecimiento
y la menor renovacion de la demanda social residencial. En este sentido, un reportaje de EFE
sefiala que, segun el Censo de 2021, Andalucia contaba con 641.437 viviendas vacias, lo que
representa el 13,7 % de su parque residencial (Ortega, 2025). Esta cifra refuerza la idea de que
el desajuste entre oferta y demanda residencial no es solamente local, sino que forma parte de
una problematica estructural mds amplia, pues afecta a la comunidad auténoma y al conjunto
estatal. En 2011, la ratio comarcal se situaba en 15,8 viviendas vacias por 100 hogares,
practicamente repitiendo el valor de 2001 (15,5), lo que revela una etapa inicial de estabilidad
pero seguida de un crecimiento acusado en el periodo 2011-2021, cuando se produce el
principal repunte (+4,3 VV por 100 hogares). Mientras que, en 2011, tanto la provincia de Sevilla
(18,1) como Andalucia (20,6) y Espafia (19) tenian valores sensiblemente mas altos. Estos datos
advierten que la desocupacidn de viviendas en la Sierra Sur se ha convertido en un rasgo mas
significativo en la ultima década censal 2011-2021, reflejando un desajuste creciente entre las

viviendas familiares y los hogares censados.

COCEDER | 116



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Grafico 4.4.1. Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados

en 2001, 2011 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE.
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A nivel municipal, en 2021, entre los cinco municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur, los
valores mas elevados en la Ratio de Viviendas Vacias (RVV) por 100 hogares corresponden a
Gilena (26,6) y El Saucejo (23), seguidos de Los Corrales (21). Estos resultados reflejan municipios
con un parque residencial mas infrautilizado, vinculado a procesos de despoblacion y
envejecimiento demografico, que suponen una mayor presencia de viviendas vacias. En el
extremo opuesto se sitlan Pedrera (13,7) y Martin de la Jara (17,1), que presentan las ratios mas
contenidas, indicando una menor intensidad del fendmeno de la desocupacién. En 2011, Gilena
destacaba con 34,6, mientras que Martin de la Jara registraba el valor mas bajo con 2,
evidenciando ya entonces una heterogeneidad interna notable. En 2001, las mayores ratios se
observaban en Gilena (22,3), Los Corrales (19,5) y Pedrera (15,5), mientras que Martin de la Jara
(5,5) y El Saucejo (11,7) mostraban niveles bastante reducidos, lo que pone de manifiesto
situaciones de desocupacién residencial muy diferenciadas dentro de la comarca. En general,
estos datos reflejan dindmicas residenciales heterogéneas en la Sierra Sur, donde coexisten
municipios con un aumento sostenido del stock de viviendas vacias con respecto a los hogares

censados, asi como otros con estabilizacion o ligera recuperacion del uso residencial.
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Terminamos este apartado con las diferencias de Ratios de Viviendas Vacias (RVV) por 100
hogares censados entre 2001 y 2021, segun se representa en el Grafico 4.4.2 (véase la Tabla 4.4
del Anexo). La Zona CDR StM Sierra Sur muestra un incremento acumulado de 4,6 puntos,
resultado de un ligero aumento de 0,3 puntos entre 2001 y 2011 y de un crecimiento mas
marcado de 4,3 puntos en 2021 respecto a 2011, lo que evidencia que la intensificacién del
fendmeno se concentra principalmente en la Ultima década. En contraste, la provincia de Sevilla
presenta un descenso total de -6,9 puntos, Andalucia de -2,9 y Espana de -1,2, reflejando un
comportamiento contrario al comarcal. Este aumento en la Sierra Sur pone de manifiesto un
proceso de vaciamiento demografico y residencial significativo durante las dos ultimas décadas,
vinculado al envejecimiento poblacional, a la pérdida de hogares y a la emigracidn de poblacion
joven y adulta hacia dreas urbanas, generando un desajuste creciente entre el parque de

viviendas censadas y la ocupacidn de estas por los hogares censados.

Grafico 4.4.2. Diferencias de Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares

censados entre 2001 y 2011, 2011 y 2021, y 2001 y 2021.
Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas 2001, 2011 y 2021, INE.
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Entre los cinco municipios que integran la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, durante el
periodo 2001-2021 destacan por un aumento acusado en su Ratio de Viviendas Vacias (RVV) por
cien hogares las localidades de El Saucejo (+11,4) y Martin de la Jara (+11,6), reflejando un

crecimiento considerable de viviendas desocupadas en relacion con los hogares censados.
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Gilena presenta una evolucién mas irregular, con un aumento de 4,3 puntos, tras un descenso
de -8 puntos en la Ultima década 2011-2021, mientras que Los Corrales registra un incremento
moderado de 1,5 puntos y Pedrera muestra un ligero descenso de -1,8 puntos, evidenciando
dindmicas locales heterogéneas dentro de la comarca. En general, las ratios de viviendas vacias
por 100 hogares censados ponen de relieve que la comarca de la Sierra Sur ha experimentado
un aumento de la desocupacion residencial, con municipios como Gilena, El Saucejo y Los
Corrales que muestran en 2021 una infrautilizacidn mayor del parque de viviendas. Se evidencia
la necesidad de disefar politicas de vivienda y revitalizacion demogréfica adaptadas a las
particularidades locales, combinando estrategias de rehabilitacién y reutilizaciéon de viviendas
vacias con programas de atraccién de poblacidon, cuya eficacia dependerd de la coordinacion

intermunicipal y autondmica y de los recursos publicos destinados a su implementacion.

1.4.5.- Superficie Media por Ocupante en los Hogares censados

A continuacién, atendamos al anadlisis de la Superficie Media por Ocupante en los Hogares
(SMOH) censados en 2001, 2011 y 2021, expresada en metros cuadrados por ocupante, segun
se representa en el Grafico 4.5.1 (véase la Tabla 4.5 del Anexo). En 2001, la SMOH de la Zona del
CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur era de 40 m?/ocupante, aumentando a 44,2 m?
en 2011y alcanzando 49,4 m? en 2021. En comparacion, en 2021 la provincia de Sevilla registré
33,8 m?, Andalucia 35,1 m? y Espafia 34,8 m? por ocupante de hogar, lo que evidencia que las
viviendas en la comarca son, en promedio, considerablemente mas espaciosas en relacién con
el tamafio de los hogares. Este fendmeno se asocia habitualmente a la predominancia de
viviendas unifamiliares en entornos rurales, al envejecimiento de la poblacidn, a la emigracion
de jovenes y adultos en edad activa, y a la reduccién de los hogares nucleares con hijos/as. La
combinacion de viviendas amplias con hogares de tamano pequeio amplifica la infraocupacion

de la vivienda principal.
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Grafico 4.5.1. Superficie Media por Ocupante entre los Hogares censados en

2001, 2011 y 2021: media de m2 por ocupante y hogar.

Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021, INE
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En 2021, la Superficie Media por Ocupante entre los Hogares (SMOH) en la Zona del CDR StM de
Sierra Sur de Sevilla alcanzé los 49,4 m?, lo que supone un aumento de +9,4 m? respecto a 2001.
Esta evolucion refleja una ampliacidn del espacio disponible por persona en un hogar, asociada
al descenso del tamafio medio de los hogares por dindmicas de envejecimiento y pérdida de
poblacién. A escala municipal se observa una marcada diversidad interna. Los valores mas
elevados en 2021 corresponden a Martin de la Jara (56,6 m?) y Los Corrales (52m?), municipios
de menor tamafio demografico y con estructuras por edad envejecidas. Por el contrario, las
superficies medias por ocupante de hogar menos elevadas se localizan en Gilena (47,2 m?3),
Pedrera (45,3 m?) y El Saucejo (49,2 m?). Durante el periodo 2001-2011, la SMOH a nivel
municipal, los mayores incrementos se concentran en Martin de la Jara (+22,7 m?) y Los Corrales
(+19,3 m?), lo que apunta a una intensificacion de la infraocupacién de la vivienda principal
vinculada al envejecimiento y la reduccidon del nimero de residentes por vivienda. En cambio,
Gilena presenta un ligero retroceso (-0,6 m?2), mientras que Pedrera (+7,1 m?) y El Saucejo (+3,3
m?2) muestran aumentos mas contenidos. En conjunto, la zona de la Sierra Sur consolida un
patron residencial caracterizado por viviendas principales de mayor superficie media y baja
ocupacidn, aunque con diferencias internas, donde algunos de los municipios con menor

poblacién tienden a registrar los incrementos mas pronunciados de superficie media por
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ocupante de hogar, frente a una evolucién mas moderada en los nucleos de mayor tamafio

demografico.

Grafico 4.5.2. Diferencias Superficie Media por Ocupante entre los Hogares censados
entre 2001 y 2011, 2011 y 2021, y 2001 y 2021: dif. de medias m2 por ocupante y hogar.

Fuentes: Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011y 2021, INE.
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1.4.6.- Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad y de
Alquiler segun Tipo de Hogar

A continuacidn, se presenta el analisis de los porcentajes de hogares censados segun tipo de
hogar que residen en régimen de propiedad en 2021, representados en el Grafico 4.6.1 (véase
la Tabla 4.6.1 del Anexo). En términos generales, el régimen de propiedad se manifiesta como
la modalidad predominante de tenencia de la vivienda principal en la Zona del CDR Sastipem
thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur, con un 80,4%, valor ligeramente inferior al registrado en la
provincia de Sevilla (80,9%), muy proximo al de Andalucia (79,2%) y por encima del conjunto de
Espafa (75,5%). Esta representacion porcentual reafirma la persistencia de un modelo

residencial en el que la vivienda en propiedad desempeia un papel hegemodnico, asociada a
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patrones de arraigo y estabilidad. El mayor porcentaje de hogares propietarios por tipo de hogar
en la Zona del CDR StM de Sierra Sur corresponde al hogar de una familia sin otras personas
adicionales y sélo un nucleo (por ejemplo, una pareja con hijos/a), que alcanza el 85,2%,
evidenciando la fuerte vinculacidn entre la familia nuclear y la propiedad de la vivienda. Esta
pauta se reproduce también en los restantes dmbitos, con valores elevados en la provincia de
Sevilla (84,9%), Andalucia (83,9%) y Espaia (80,8%). Seguidamente, resaltan los hogares de una
familia sin otras personas adicionales y un nucleo y otras personas, con un 82% de propiedad en
la Zona, reflejando que, incluso en configuraciones familiares mas complejas, la propiedad sigue
siendo mayoritaria; en este caso, los porcentajes son inferiores en la provincia de Sevilla (78,9%),
Andalucia (77,6%) y Espaina (72,6%). Por su parte, los hogares de una familia sin otras personas
adicionales y dos nucleos o mas, un tipo familiar ain mds complejo, son propietarios de la
vivienda principal en el 78,3% de los hogares censados en la comarca, porcentaje que supera el
de Espafia (76,9%), aunque por debajo de la provincia de Sevilla (81,6%) y Andalucia (81%), lo
gue podria vincularse a modelos de convivencia intergeneracional. En los hogares de dos o mas
familias, la propiedad alcanza el 75% en la Sierra Sur, porcentaje que pone de manifiesto que
incluso en situaciones convivenciales de mayor complejidad la vivienda en propiedad presenta
una importancia muy significativa, situandose este valor por encima de la provincia de Sevilla
(70,5%), Andalucia (70,4%) y Espafia (62,4%). Los hogares de una familia sin otras personas
adicionales y ningln nucleo (por ejemplo, dos hermanos/as que conviven en la misma vivienda
principal) registran un 66,7%, mientras que los hogares de una familia con otras personas no
emparentadas (por ejemplo, un matrimonio de personas mayores con una interna que las cuida)
alcanzan el 75,9%, mostrando una notable presencia de la propiedad incluso en configuraciones

menos convencionales.
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Grafico 4.6.1. Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar que residen en
régimen de Propiedad en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares cada tipo.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas 2021, INE
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Por su parte, en la Zona del CDR StM de Sierra Sur los hogares unipersonales en un 69,6% de los
casos residen como propietarios en su vivienda principal, valor inferior al de la provincia de
Sevilla (73,5%) y Andalucia (72%), pero idéntico al de Espafia (69,9%). Finalmente, los hogares
multipersonales que no forman familia en el 69,8% de los casos residen en una vivienda principal
en propiedad, porcentaje que refuerza la idea de la hegemonia de la tenencia en propiedad, ya
que, aun en modalidades de convivencia no familiar, la propiedad mantiene una presencia
preponderante en la comarca y en los demas ambitos territoriales. En general, la Zona del CDR
StM de Sierra Sur de Sevilla muestra un patrén de propiedad de la vivienda principal sélido y

generalizado en practicamente todos los tipos de hogar, vinculado previsiblemente a la
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denominada cultura de la propiedad, a un mercado inmobiliario menos tensionado o

encarecido, a la vivienda familiar heredada y una limitada movilidad residencial.

Tabla 4.6.1 Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar que residen en régimen de Propiedad
en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares cada tipo.

Hogar Hogar Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas sin otras personas sin otras personas sin otras personas familia, con dos o mas

pero que no adicionales y ningin adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia nicleo nticleo nicleo y otras nticleos o mas no
personas emparentadas

Los Corrales 68,5 60,0 69,2 85,7 76,5 71,4 80,0 80,4
Gilena 69,6 77,8 42,9 87,1 80,0 80,0 70,0 100,0 81,7
Martin de la
Jara 67,9 77,8 90,0 81,6 84,6 71,4 71,4 781
Pedrera 69,8 75,0 69,2 85,3 80,6 80,0 76,5 100,0 80,9
El j

Saucejo 71,1 61,5 54,5 85,3 87,5 81,3 78,6 75,0 80,2
Zona CDR
StM Sierra
Sur 69,6 69,8 66,7 85,2 82,0 78,3 75,9 75,0 80,4
Sevilla 73,5 64,7 69,0 84,9 78,9 81,6 71,7 70,5 80,9
Andalucia 72,0 62,9 66,6 83,9 77,6 81,0 70,3 70,4 79,2
Espafia 69,9 52,0 64,2 80,8 72,6 76,9 61,8 62,4 75,5

Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.

En cuanto a los porcentajes de hogares censados segun tipo de hogar que residen en régimen
de propiedad en 2021 en los municipios de Los Corrales, Gilena, Martin de la Jara, Pedrera y El
Saucejo: los hogares unipersonales muestran valores relativamente elevados en el conjunto de
municipios, con maximos en El Saucejo (71,1%) y Pedrera (69,8%). Respecto a los hogares
multipersonales que no forman familia, se observan contrastes mas marcados, destacando
Gilena y Martin de la Jara con un 77,8% y Pedrera con un 75%, frente a valores mas reducidos
en El Saucejo (61,5%) y especialmente en Los Corrales (60%). Esta dispersidn sugiere una mayor
heterogeneidad en las dindmicas residenciales de hogares no familiares, posiblemente
relacionadas con situaciones de alquiler o cesién. En los hogares de una familia sin otras
personas adicionales y ninglin nucleo también se detecta una fuerte variabilidad, sobresaliendo
Martin de la Jara con un 90%, muy por encima del resto, seguido de Los Corrales y Pedrera
(69,2%) y de El Saucejo (54,5%), mientras que Gilena registra el valor mas bajo (42,9%). La
categoria de hogares de una familia sin otras personas adicionales y sélo un nucleo presenta los
porcentajes mas elevados de propiedad en todos los municipios, consoliddndose como el
modelo mds vinculado a la vivienda en propiedad. Los valores oscilan entre el 81,6% de Martin
de la Jara y el 87,1% de Gilena, situandose Los Corrales (85,7%), Pedrera (85,3%) y El Saucejo

(85,3%) en posiciones también muy altas, lo que refleja la solidez de la familia nuclear como pilar
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del arraigo residencial. En los hogares de una familia sin otras personas adicionales y un nucleo
y otras personas destacan El Saucejo (87,5%) y Martin de la Jara (84,6%), seguidos de Pedrera
(80,6%) y Gilena (80%), mientras que Los Corrales presenta un valor inferior (76,5%),
evidenciando igualmente una elevada vinculacién con la propiedad incluso en contextos
familiares mas extensos. De forma similar, los hogares de una familia sin otras personas
adicionales y dos nucleos o mas registran porcentajes altos, con maximos en El Saucejo (81,3%)
y Gilena y Pedrera (80%), frente a cifras mas moderadas en Los Corrales y Martin de la Jara
(71,4%). En cuanto a los hogares de una familia con otras personas no emparentadas, los valores
se sitlan entre el 70% de Gilena y el 80% de Los Corrales, con registros intermedios en Martin
de laJara (71,4%), Pedrera (76,5%) y El Saucejo (78,6%), indicando que incluso en situaciones de
convivencia no familiar la propiedad mantiene un peso relevante. Por Ultimo, los hogares de dos
o mas familias presentan informacién incompleta en algunos municipios, aunque alli donde
existen datos se observan porcentajes elevados, como en Gilena y Pedrera (100%) y El Saucejo
(75%), lo que refuerza la idea de que, aun en configuraciones residenciales de mayor
complejidad, la vivienda en propiedad continlda siendo predominante. En conjunto, los cinco
municipios manifiestan un patrén generalizado de alta presencia de vivienda en propiedad,
especialmente en los hogares familiares nucleares, aunque con diferencias internas notables en
los tipos de hogar menos convencionales. Este comportamiento puede relacionarse con la
tradicidn cultural de acceso a la vivienda en propiedad, la importancia de la herencia familiar y
una movilidad residencial mas limitada, configurando un modelo residencial caracterizado por

el arraigo y la estabilidad que se proyecta en la tenencia en propiedad.

En cuanto a los porcentajes de hogares censados segun tipo de hogar que residen en régimen
de alquiler en 2021, que se representan en el Grafico 4.6.2 (véase la Tabla 4.6.2 del Anexo), se
observa que en el conjunto de la Zona del CDR StM de Sierra Sur (7,5%) la representacion del
alquiler es claramente inferior al conjunto de la provincia de Sevilla (10,4%), Andalucia (11,4%)
y Espafia (16,1%). Este patrén refleja un modelo residencial fuertemente orientado a la
propiedad, caracteristico de territorios rurales, donde predominan la estabilidad familiar, la
herencia intergeneracional de la vivienda y una menor movilidad residencial. En el andlisis por
tipos de hogar, los hogares unipersonales presentan un 11% de viviendas en alquiler, inferior al
14% de la provincia de Sevilla, al 14,6% de Andalucia y por debajo del 18,3% de Espaia. Los
hogares multipersonales que no forman familia constituyen uno de los grupos con mayor
presencia del alquiler dentro de la Sierra Sur (7,5%), aunque muy por debajo del 21,3% de la

provincia de Sevilla, del 21,9% de Andalucia y del 35,1% de Espafia. Este menor peso puede
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vincularse a la escasa presencia de poblacidn joven o inmigrante y a un mercado del alquiler
limitado, menos asociado al fendmeno del alquiler compartido caracteristico de las areas
urbanas. En los hogares de una familia sin otras personas adicionales y ningun nucleo, el 7,4%
reside en viviendas de alquiler, porcentaje inferior al 16,3% provincial, al 18,2% de Andalucia y
al 22,7% nacional. Los hogares de una familia sin otras personas adicionales y sélo un nucleo, es
decir, los hogares familiares mds convencionales, registran un 6,1% en régimen de alquiler,
también inferior al 8,3% de la provincia de Sevilla, al 8,9% de Andalucia y al 12,8% de Espaiia.
Este dato confirma la fortaleza del modelo de propiedad entre las familias nucleares, que
constituyen el tipo de hogar mas frecuente en la zona. En el caso de los hogares de una familia
sin otras personas adicionales y un nucleo y otras personas, el porcentaje de la Zona del CDR
StM de Sierra Sur alcanza 7%, por debajo de los valores provincial (11,2%), autonémico (12,2%)
y nacional (18,1%). Los hogares de una familia sin otras personas adicionales y dos nucleos o
mas registran en la comarca un 10% en alquiler, una significacion similar a la provincia de Sevilla
(9,8%) y Andalucia (10,6%), pero menor con relacién a Espafia (15,2%); incluso las tipologias
familiares mas complejas tienden a residir en propiedad. En los hogares formados por una
familia con otras personas no emparentadas, el 8,6% en la Zona Sierra Sur se encuentra en
régimen de alquiler, situdndose claramente por debajo del promedio de la provincia de Sevilla
(17%), de Andalucia (17,7%) y del nacional (28,1%). Finalmente, los hogares de dos o mas
familias alcanzan en la Zona del CDR StM de Sierra Sur un 12,5% en alquiler, frente al 16,8% de
la provincia de Sevilla, al 17% de Andalucia y al 26,9% de Espafia. En este tipo de hogar, mas
vinculado a situaciones de convivencia por necesidad o transitoriedad, el alquiler sigue teniendo
una presencia reducida, lo que refuerza la idea de un mercado de alquiler muy limitado. En
conjunto, el patrén de la Zona del CDR StM de Sierra Sur muestra una clara hegemonia de la
vivienda principal en propiedad, con escasa diversificacidn en los regimenes de tenencia y un
mercado de alquiler muy reducido en comparacién con los dmbitos provincial, autondmico y

estatal.

En cuanto a los porcentajes del alquiler por municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur, se
observan contrastes relevantes segun el tipo de hogar. En los hogares unipersonales, Martin de
la Jara (13,1%) presenta el porcentaje mas elevado, seguida de Pedrera (11,6%) y Los Corrales
(11,1%), mientras que Gilena (8,8%) registra el valor mas bajo. En los hogares multipersonales
gue no forman familia, destacan Gilena (11,1%) y Los Corrales (10%), frente a Martin de la Jara,
donde no se registra presencia de alquiler (0,0%). Los hogares de una familia sin otras personas

adicionales y ninguin nucleo muestran valores elevados en El Saucejo (18,2%), mientras que en
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Gilena y Martin de la Jara no existe registro (0,0%). En los hogares de una familia sin otras
personas adicionales y sélo un nucleo, los porcentajes son bajos en general, con Martin de la
Jara (6,5%) y Pedrera (6,3%) como valores mas altos, frente a Los Corrales (5,4%) como el mas
reducido, lo que refuerza el patrén dominante de propiedad en los hogares familiares
convencionales. Los hogares de una familia sin otras personas adicionales y un nucleo y otras
personas alcanzan los niveles mas altos en Los Corrales (11,8%) y Martin de la Jara (7,7%),
mientras que El Saucejo presenta el valor mas bajo (4,2%). En los hogares de una familia sin otras
personas adicionales y dos nucleos o mas, la incidencia del alquiler es muy desigual, con un
maximo en Martin de la Jara (28,6%) y ausencia total en Los Corrales (0,0%). Los hogares
formados por una familia con otras personas no emparentadas presentan también diferencias
notables, destacando Gilena (20%) frente a la ausencia total en Martin de la Jara (0,0%). Por
ultimo, los hogares de dos o mas familias practicamente no tienen presencia del régimen de
alquiler, con valores nulos en la mayoria de los municipios y sin datos disponibles en Los Corrales
y Martin de la Jara, mientras en El Saucejo se alcanza un 25% lo que confirma el caracter marginal
de esta tipologia en el mercado de arrendamiento de la zona. En sintesis, el alquiler entre los
municipios de la Zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla muestra una baja intensidad y una
clara variedad municipal, concentrdndose en determinados tipos de hogar y municipios
concretos, pues en ellos se concentra la vivienda en alquiler disponible, mientras que el patrén
general continla siendo el de una fuerte orientacién hacia la vivienda en propiedad y una escasa

diversificacion de las formas de tenencia.

Tabla 4.6.2. Porcentajes de Hogares censados seguin Tipo de Hogar que residen en régimen de Alquiler
en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares cada tipo.

Hogar Hogar Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas  sin otras personas  sin otras personas sin otras personas  familia, con dos o mas
pero que no adicionales y ningin adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia nicleo nucleo nicleo y otras nucleos o mas no
personas emparentadas
Los Corrales 11,0 11,1 8,3 5,4 11,8 0,0 10,0 7,0
Gilena 8,8 11,1 0,0 6,1 6,7 11,1 18,2 0,0 7,1
Martin de la 13,1 0,0 0,0 6,4 7,1 28,6 0,0 8,0
Jara
Pedrera 11,7 8,3 7,7 6,3 6,5 5,3 5,9 0,0 7,5
El Saucejo 10,7 7,7 18,2 6,1 4,2 12,5 6,7 25,0 7,8
Zona CDR 11,0 7,7 7,7 6,1 6,9 10,3 8,3 14,3 7,5
StM Sierra
Sur
Sevilla 14,0 21,3 16,3 8,3 11,2 9,8 17,0 16,8 10,4
Andalucia 14,6 21,9 18,2 8,9 12,2 10,6 17,7 17,0 11,4
Espafa 18,3 35,1 22,7 12,8 18,1 15,2 28,1 26,9 16,1

Fuente: Censo de Poblacidn y Viviendas de 2021, INE.

COCEDER | 127



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Grafico 4.6.2. Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar que residen en
régimen de Alquiler en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares cada tipo.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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Tabla 4.6.3. Diferencias Porcentajes de Hogares censados segtin Tipo de hogar que residen en régimen
de Propiedad y Alquiler en 2021: % Propiedad - % Alquiler de hogares.

Hogar Hogar Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas sin otras personas sin otras personas sin otras personas familia, con dos o mas
pero que no adicionales y ningun adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia nucleo nucleo nucleo Yy otras nucleos o mas no
personas emparentadas
Los Corrales 57,4 50,0 61,5 80,2 64,7 71,4 70,0 73,4
Gilena 60,8 66,7 42,9 81,0 73,3 70,0 50,0 100,0 74,6
Martin de la 54,8 77,8 90,0 75,1 76,9 42,9 71,4 70,0
Jara
Pedrera 58,1 66,7 61,5 78,9 74,2 75,0 70,6 100,0 73,5
El Saucejo 60,6 53,8 36,4 79,1 83,3 68,8 71,4 50,0 72,4
Zona CDR 58,6 62,3 59,3 79,1 75,0 68,3 67,2 62,5 72,9
StM  Sierra
Sur
Sevilla 59,6 43,4 52,8 76,6 67,6 71,8 54,7 53,7 70,5
Andalucia 57,5 41,1 48,4 74,9 65,4 70,4 52,6 53,3 67,8
Espaiia 51,7 16,9 41,4 68,0 54,5 61,6 33,7 35,5 59,4

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas de 2021, INE.

Grafico 4.6.3. Diferencias Porcentajes de Hogares censados segtin Tipo de hogar que
residen en régimen de Propiedad y Alquiler en 2021: % Propiedad - % Alquiler.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.
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1.4.7. Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad o
Alquiler segtin Sexo y Nacionalidad

Para finalizar conozcamos los porcentajes de hogares que residen en régimen de propiedad o
alquiler censados segln el sexo y la nacionalidad de sus miembros en 2021, representados en el
Gréfico 4.7.1 (véase la Tabla 4.7.1 del Anexo). En general, los porcentajes muestran que los
hogares que residen en propiedad son mds frecuentes entre personas de nacionalidad espaiola,
independientemente del sexo, en todos los niveles territoriales analizados. En la Zona del CDR
Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla, el 81,8% de los hogares con hombres
espafioles y el 83,2% de los hogares con mujeres espafolas viven en régimen de propiedad,
mientras que el alquiler tiene un peso reducido, siguiendo el patrén propio del entorno rural.
Estos valores son muy similares a los registrados en la provincia de Sevilla (Hb 82,9% y Mj 83,2%)
y en Andalucia (Hb 82% y Mj 82,5%), y superiores a los de Espafia (Hb 79,3% y Mj 79,8%). En
consecuencia, la propiedad se consolida como la forma dominante de tenencia de la vivienda
principal en todos los niveles supralocales, sin diferencias relevantes entre hombres y mujeres
de nacionalidad espafiola, lo que refleja arraigo, estabilidad y posiblemente el predominio de la

herencia familiar como forma de acceso a la vivienda.

En el caso de los hogares con hombres extranjeros, la Zona del CDR StM de Sierra Sur presenta
un 53,2% de propiedad, valor inferior al de la provincia de Sevilla (55,9%) y de Andalucia (59,1%),
aunque superior al promedio nacional (48,3%). En los hogares con mujeres extranjeras, el 59,3%
reside en propiedad, en un nivel préximo al de la provincia de Sevilla (58,4%) y Andalucia
(61,1%), y claramente por encima de Espafia (50,1%). Esta ligera diferencia entre los porcentajes
de hogares con hombres o con mujeres extranjeras sugiere que la poblacién extranjera
establecida en la comarca muestra una predisposicién mayor a residir en vivienda principal de
propiedad, aunque aun con menor intensidad que la poblacidon de nacionalidad espafiola y
también ligeramente inferior en hombres respecto a mujeres de nacionalidad extranjera. El
patrén de tenencia por nacionalidad evidencia, por tanto, dos realidades diferenciadas: por un
lado, una propiedad ampliamente extendida entre la poblacidn de nacionalidad espafiola, muy
homogénea en todos los ambitos territoriales; y por otro, una propietarizacién mayoritaria entre
la poblacidon extranjera, aunque con proporciones de hogares propietarios claramente menores,
sobre todo en la comarca Sierra sur de Sevilla, posiblemente por una cultura rural mas favorable
ala propiedady por un mercado de compraventa de vivienda mas accesible o menos encarecido.

En suma, la comarca muestra una pauta consolidada de preferencia por la propiedad en todos
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los perfiles de hogares segln sexo y nacionalidad, reflejo del modelo residencial de estabilidad

y arraigo que caracteriza a la Sierra Sur.

Grafico 4.7.1. Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad o
Alquiler seguin Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Propiedad o Alquiler
respecto total de hogares de hombres/mujeres de nacionalidad espafiola/extranjera.

Espaiia Propiedad

Espafia Alquiler 20 k M Hogares con Mj extranjeras
I 6,1 H Hb extranj
Andalucia Propiedad 8¢ peares con Rb extranjeros
5 T om Hogares con Mj espafiolas
Andalucia Alquiler e 750
, M Hogares con Hb espafioles
I | 53 4
Sevilla Propiedad
P 53

Sevilla Alquiler i

Zona G St Sierra Sur Propeda . N .

Zona CDR StM Sierra Sur Alquiler B 5

7
El Saucejo Propiedad 822

—
El Saucejo Alquiler ﬂ 62

Pedrera Propiedad o —
edrera Fropieda 882?,’53

Pedrera Alquiler 7 ' 26,1

Martin de o Jara Propiedad . - ,
79&'

Martin de la Jara Alquiler [ : 333

I S
ST e T ——
P 828,é'9

Gilena Alquiler . 22,2

Los Corrales Propiedad - |
P 8%326

Los Corrales Alquiler = 16,7

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0

Fuente: Censo de Poblacién y Viviendas de 2021, INE.

En el ambito de los cinco municipios de la Sierra Sur, los porcentajes de hogares en propiedad
con hombres espafioles son elevados en todos los municipios, si bien existen diferencias
internas. Los valores mas altos se observan en Gilena (82,6%), Pedrera (82,5%) y Los Corrales
(82,2%), mientras que Martin de la Jara (79,1%) presenta el porcentaje mas bajo, aunque incluso
en este caso la propiedad sigue siendo la forma hegemodnica de tenencia de la vivienda principal.

Entre los hogares con mujeres espafiolas, el patrén es similar y los valores también se mantienen
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elevados, destacando Gilena (84,9%), Los Corrales (83,6%) y Pedrera (83,3%), mientras que
Martin de la Jara registra el valor mas bajo (81,3%). En conjunto, la distribucién es homogénea,
con diferencias reducidas entre hombres y mujeres de nacionalidad espafiola, lo que indica que
el acceso a la vivienda en propiedad entre la poblacidn espafiola es un fenédmeno cultural en

estos municipios.

En cuanto a los hogares con hombres de nacionalidad extranjera, los porcentajes muestran
mayor variabilidad. El valor mas alto se da en El Saucejo (75%), mientras que Martin de la Jara
alcanza el porcentaje mas bajo (33,3%), lo que refleja distintas formas de tenencia de la vivienda
principal entre localidades de la misma comarca. Respecto a los hogares con mujeres de
nacionalidad extranjera, los porcentajes son en general superiores a los de los hombres
extranjeros, con El Saucejo (73,3%) y Los Corrales (64,3%) destacando por su nivel mas elevado,
mientras que Martin de la Jara (46,2%) registra el valor mas bajo. Esto sugiere que las mujeres
extranjeras tienden a asentarse de forma mas arraigada y estable que los hombres,
manteniendo un acceso a la propiedad relativamente alto en algunos municipios. En general, el
modelo de tenencia de la vivienda principal en estos cinco municipios de la Sierra Sur de Sevilla
refleja un preeminencia clara de la propiedad entre los hogares espafioles, con un nivel
moderado de tenencia de la propiedad entre los hogares extranjeros, con diferencias notables
entre municipios. La elevada proporcidon de propiedad entre los hogares con extranjeros en
algunos municipios, por ejemplo El Saucejo, podria estar vinculada a factores como el arraigo
residencial y la disponibilidad de vivienda asequible, mientras que en los municipios con menor
porcentaje de propiedad entre los hogares con personas extranjeras probablemente se deba a
la existencia de una oferta de alquiler accesible y situaciones sociolaborales vulnerables o

precarias.

Respecto a los porcentajes de hogares que residen en régimen de alquiler censados segun el
sexo y la nacionalidad de sus miembros en 2021 (Grafico 4.7.2; véase la Tabla 4.7.2 del Anexo),
los datos manifiestan que el alquiler tiene una presencia claramente minoritaria entre la
poblacién espafiola, aunque adquiere mayor peso entre la poblacion extranjera, con notables
diferencias segun el ambito territorial. En la Zona del CDR StM de Sierra Sur, el 6,8% de los
hogares con hombres espainoles y el 6,2% de los hogares con mujeres espafiolas viven en
régimen de alquiler, mientras que en la provincia de Sevilla estos porcentajes se elevan al 9,3%
y 9,1%, respectivamente, aumentando ligeramente en Andalucia hasta el 9,7% y 9,4%, vy

alcanzando valores mas elevados en Espafia, con un 13,3% y un 12,9%. En cuanto a los hogares

COCEDER | 132



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

con poblacién extranjera, el alquiler presenta una incidencia notablemente superior en todos
los dambitos, situdndose en la Zona del CDR StM de Sierra Sur en el 19,4% de los hogares con
hombres extranjeros y en el 18,5% de los hogares con mujeres extranjeras, frente al 27,9% y

26,1% registrados en la provincia de Sevilla, al 25% y 23,9% en Andalucia y al 39,5% y 38,2% en

Espaia.
4.7.2 Porcentajes de Hogares que residen en régimen de Alquiler censados
segun Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Alquiler respecto
total de hogares de hombres/mujeres de nacionalidad espafiola/extranjera.
[ 3832
Espaia  — 12,9 -
133 B Hogares con Mj extranjeras
2%’30 Hogares con Hb extranjeros
Andalucia _ 99'% 4
’ B Hogares con Mj espafiolas
| 2621
Sevilla —— %% 7,9 Hogares con Hb esparioles
] 1%,54
Zona CDR StM Sierra Sur . 60 ’
6,8
OO_ 13,3
El Saucejo s 2
7.0
I 115 261
Pedrera  mmmm 6.4 ’
6,8
I 15,4 333
Martin de la Jara s ’
7,4
_222 38,5
Gllena mm— .1 ’

Los Corrales .

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE

Esta diferencia respecto a la poblacidon espafiola refleja una estructura dual de acceso a la
vivienda, en la que la propiedad aun siendo hegemonica, el alquiler despunta como una opcién
mas frecuente entre los hogares extranjeros, posiblemente vinculada a trayectorias
sociolaborales mas recientes y precarias, con temporalidad laboral y movilidad geogréfica. Estas
dindmicas coinciden con lo observado a escala nacional: segun El Pais, aunque histéricamente

la mayoria de los hogares de poblacion extranjera vivia de alquiler, “un nimero creciente accede
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a la propiedad, especialmente en provincias con economias agrarias” (Medel, 2025), lo que
sugiere un patron de asentamiento mas estable en las zonas rurales. En definitiva, la Zona del
CDR StM de Sierra Sur mantiene un modelo residencial caracterizado por la fuerte hegemonia
de la tenencia en propiedad de la vivienda principal, seguramente por factores culturales y
familiares y porque la oferta en alquiler es bastante limitada, aunque apunta a una mayor

apertura hacia el alquiler entre los hogares con varones o mujeres de nacionalidad extranjera.

En el dmbito municipal, los porcentajes de hogares en régimen de alquiler con hombres
espafioles muestran valores bajos y bastante homogéneos, situdndose en una horquilla muy
estrecha entre el 6,4% de Los Corrales y el 7,4% de Martin de la Jara, lo que confirma el caracter
minoritario del alquiler entre la poblacién espafiola y el claro predominio de la propiedad como
forma principal de tenencia. Gilena (6,6%), Pedrera (6,8%) y El Saucejo (7%) se mantienen
igualmente en niveles reducidos, sin grandes diferencias entre municipios. Entre los hogares con
mujeres espafiolas, la pauta es muy similar y se refuerza la homogeneidad intermunicipal, con
valores que oscilan entre el 5,8% de Martin de la Jara y el 6,4% de Pedrera, situdndose Los
Corrales y El Saucejo en el 6,2% y Gilena en el 6,1%. La situacién cambia de forma notable al
analizar los hogares con poblacién extranjera, donde el alquiler adquiere mayor peso y presenta
una variabilidad mucho mds acusada. En el caso de los hombres extranjeros, destacan Martin
de la Jara (33,3%) y Pedrera (26,1%) con los niveles mas elevados, seguidos de Gilena (22,2%) y
Los Corrales (16,7%), mientras que El Saucejo registra un 0,0%, valor que debe interpretarse con
cautela por el reducido volumen de hogares extranjeros. Este patron refleja las diferencias entre
los mercados locales de arrendamiento, ademas de posibles grados de insercidn sociolaboral de
la poblacién extranjera segin municipio. En los hogares con mujeres extranjeras se observa
también una dispersién notable, con maximos muy elevados en Gilena (38,5%) y Los Corrales
(21,4%), frente a valores mas bajos en Martin de la Jara (15,4%), El Saucejo (13,3%) y Pedrera
(11,5%). En conjunto, los porcentajes evidencian que el alquiler tiene un peso residual entre los
hogares con poblacién de nacionalidad espafiola, asi como una presencia mas visible entre los
hogares con poblacién de nacionalidad extranjera, aunque con muestras diferenciadas segun el
municipio y el sexo. Estas diferencias pueden deberse tanto a la oferta y disponibilidad de
vivienda en alquiler como al grado de estabilidad y arraigo de la poblacidn extranjera, donde el
alquiler se vincula con mayor frecuencia a situaciones de temporalidad laboral o fases iniciales
de asentamiento. En definitiva, la zona Sierra Sur de Sevilla mantiene un modelo de tenencia de

la vivienda principal dominado por la propiedad, mientras que el alquiler desempefia un papel
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residual, en todo caso mas significativo entre los hogares con personas de nacionalidad

extranjera.

Grafico 4.7.3. Diferencias de Porcentajes de Hogares que residen en régimen de
Propiedad y Alquiler censados segtin Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas 2021, INE
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1.5.- CONCLUSIONES CUANTITATIVAS

ANALISIS DE LA POBLACION

Distribucion de la poblacidn en 2024: Pedrera concentra el 26,1% de la poblacién comarcal,
seguido de El Saucejo (21,5%), Los Corrales (20,2%) y Gilena (18,7%). Martin de la Jara aporta
el 13,5% restante.

Evolucion de la poblacion 2001-2024: |a zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de
Sierra Sur de Sevilla pierde -1,5% de personas censadas (-303 habitantes), contrastando con
el crecimiento de la provincia de Sevilla (+14%), Andalucia (+17,3%) y Espafia (+19%). Solo
Pedrera (+3,3%) crece; El Saucejo, Los Corrales, Gilena y Martin de la Jara pierden poblacion.
Densidad de poblacién: la zona Sierra Sur de Sevilla registra 61,3 hab/km? en 2024, muy
inferior a la provincia de Sevilla (140,3), Andalucia (98,5) y Espafia (96,1). Pedrera tiene la
mayor densidad municipal (84,5 hab/km?) y El Saucejo la menor (45,8). La comarca pierde -
0,9 hab/km? en el periodo 2001-2024, mientras los territorios superiores aumentan
significativamente.

Evolucion poblacion extranjera 2001-2024: la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla
experimenta un aumento del 1.904,8% en poblacidn extranjera censada, superando
ampliamente la provincia de Sevilla (566%), Andalucia (384,9%) y Espaia (319,8%). Martin
de la Jara lidera los incrementos municipales con +5.500%, seguido de Pedrera (+2.440%),
no obstante se partia de valores absolutos muy bajos.

Porcentajes de extranjeros en 2024: los vecinos de nacionalidad extranjera representan el
4,3% de la poblacién censada en la zona, por debajo de la provincia de Sevilla (5%), Andalucia
(9,9%) y Espafia (13,4%). Pedrera presenta el mayor porcentaje municipal (5%), seguida de
Los Corrales y Martin de la Jara (ambos 4,2%).

Edad Media de la poblacion: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla se alcanza 43,1
afios en 2024, similar a la provincia de Sevilla (42,8) y Andalucia (43,3), pero inferior al
promedio de Espafia (44,4). El Saucejo es el municipio con poblacién censada de mas edad
media (44,8 aios) y Pedrera el de menos (42,5 afios). La zona aumentd 6,4 afios desde 2001
a 2024, el mayor aumento de todos los territorios supralocales.

Evolucion por cohortes de edad 2021-2024: |a zona Sierra Sur de Sevilla pierde poblaciéon
en tres cohortes, -5,5% en menores de 15 afos, -4,9% en 15-34 afios y -2,8% en 35-49 afos.
Aumentan en efectivos censados las cohortes de 50-64 afios (+3,9%) y la mayor de 64 afios
(+5%). Todos los municipios reducen poblacién infantil y joven, destacando Gilena (-9,1% en

menores de 15 afios).
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Distribucién por cohortes de edad en 2024: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla,
los menores de 15 afios representan solo el 13,8% del total, mientras los mayores de 64
afios alcanzan el 19%, evidenciando mayor envejecimiento que la provincia de Sevilla (18%),
similar a Andalucia (18,7%) y menor con relacidn a Espaiia (20,4%). El Saucejo es el municipio
con la estructura por edad mas envejecida (21,2% de mayores de 64 afios), al contrario que
Pedrera (17,1%).

Estado civil de la poblacion en 2021: el 41,5% de la poblacién censada en la zona de Sierra
Sur de Sevilla estd soltera, una proporcidon por debajo de la provincia de Sevilla (44%),
Andalucia (43,7%), y Espafia (43,2%). Destaca menor solteria en edades adultas: 17,8% en
35-49 afios frente al 30,8% nacional. Gilena presenta los porcentajes mas altos de solteria
joven. Sierra Sur registra mayor proporcién de casados que territorios superiores: 77,8% en
50-64 afios vs 70,7% en la provincia de Sevilla. Los Corrales presenta los mayores porcentajes
de casados en todas las cohortes (hasta 80,8% en 50-64 afios). Incidencia muy baja del
estado civil de Divorcio-separacion: 3,6% total comarcal vs 5,8% en la provincia de Sevilla y
Andalucia. Solo el 6,9% en 50-64 afios frente al 12,2% provincial. Gilena y Pedrera presentan
los mayores porcentajes municipales (8,7% y 8,4% en 35-49 aiios). El 30,5% de los mayores
de 64 afios son viudos, superando a la provincia de Sevilla (27,5%), Andalucia (26,9%) y
Espaia (26,4%). Pedrera alcanza el 33% en esta cohorte de 65 y mas afios, el mayor
porcentaje municipal.

Nupcialidad 2021-2023: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, se constata en 2022
un incremento anual de los matrimonios de +68,1%, seguido del decremento -30,4% en
2023, muy superior a las variaciones negativas registradas en la provincia de Sevilla (-8,5%),
Andalucia (-9,8%) y Espaia (-3,7%). Media anual 2021-2023 en la comarca: 60,3
matrimonios; Pedrera lidera los promedios municipales con 14,7 matrimonios al afo. La
Tasa Bruta de Nupcialidad 2021-2023: en la comarca, 3,1%o, ligeramente inferior a la
provincia de Sevilla (3,9%o) y Espafia (3,5%o). Los Corrales presenta la mayor tasa municipal
(3,3%o0), mientras Pedrera y Saucejo la menor (2,9%).

Natalidad 2021-2023: en la zona de Sierra Sur de Sevilla, el ligero aumento del n2 de
nacimientos en 2022 (+3,5%), contrasta con la notoria caida en 2023 (-26,7%), mas
moderada en la provincia de Sevilla (-0,9%), Andalucia (-2,5%) y Espaiia (-2,6%). Media anual
de nacimientos 2021-2023 en la comarca: 158,3 nacimientos; Pedrera destaca con 43
nacimientos anuales, mientras Martin de la Jara representa el promedio menor (18). Tasa

Bruta de Natalidad 2021-2023: media de 8%o en la zona Sierra Sur de Sevilla, superior a la
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provincia de Sevilla (7,6%.), Andalucia (7,4%o) y Espafia (6,9%o.). Los Corrales tiene la mayor

tasa municipal (9,3%o) y Gilena la menor (6%s.).

ANALISIS DE LOS HOGARES

Evolucion n2 de Hogares 2001-2021: en la zona de Sierra Sur de Sevilla aumenté +6,6% el
numero de hogares censados, crecimiento muy inferior con respecto a la provincia de Sevilla
(+30,2%), Andalucia (+34,2%) y Espafia (+30,7%). En la comarca, el crecimiento del n? de
hogares contrasta con la ligera pérdida poblacional (-0,7%) en el mismo periodo,
evidenciando la reduccién del tamafio medio de los hogares. Cuatro municipios crecieron
en n2 de hogares: Los Corrales (+16%), Martin de la Jara (+14,3%), Pedrera (+4,4%) y El
Saucejo (+4,7%), al contrario de Gilena (-2,3%).

Tamafo Medio del Hogar (TMH) 2021: la zona Sierra Sur de Sevilla registra 2,6
personas/hogar, igual a la provincia sevillana y Andalucia (2,6), ligeramente superior a
Espafia (2,5). Reduccién sostenida desde 2001 (2,8) y 2011 (2,9). Pedrera presenta el TMH
mas alto (2,8) y El Saucejo el mas bajo (2,5). Evolucidn municipal 2001-2021: todos los
municipios reducen su TMH. Los Corrales experimenta el mayor descenso (-0,5), seguido de
Martin de la Jara (-0,4). El Saucejo pierde -0,2, mientras Gilena y Pedrera se mantienen mas
estables. Factores motivadores: baja natalidad, emigracién juvenil y adulta, envejecimiento
y aumento de hogares unipersonales.

Distribucidon Hogares por tamafio en 2021: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla,
el 50,3% son hogares de 1-2 personas (22,5% unipersonales y 27,8% de dos miembros), un
porcentaje inferior con relacidn al autonémico (52,5%) y estatal (55%). Los de 3 personas
representan 21,5%, los de 4 personas 21,2% y los de 5 0 mas solo el 7%. El Saucejo presenta
el mayor porcentaje de unipersonales (25,5%) y Pedrera el menor (20,6%). Los Corrales
destaca en hogares de dos personas (31,8%).

Estructura de los Hogares en 2021: Pareja con hijos (al menos uno menor de 25 afios) es la
categoria mas frecuente con 29,6% en la zona objeto de estudio, similar a la provincia de
Sevilla (29,2%), pero superan a Andalucia (26,1%) y Espafia (22,9%). Parejas sin hijos
representan 18,5% (16,5% en la provincia de Sevilla). Hogares unipersonales: en la comarca,
hombres solos menores de 65 afios (9,6%), superior en % a todos los territorios comparados,
reflejando la creciente masculinizacién en el medio rural de la estructura por sexo. Evolucidon
2011-2021: mayor descenso en parejas con hijos menores de 25 afos (-7,4 puntos), mas
acusado que la provincia de Sevilla (-4,9) y Espafia (-5,4). Mayores crecimientos en hogares

de hombres solos menores de 65 afos (+2,5 puntos) y mujeres solas menores de 65 afios
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(+1,4 puntos), asi como los hogares monoparentales con hijos menores también
aumentaron en su representacion porcentual de 2011 a 2021 (+1,9 puntos). En 2021, Gilena
presenta el mayor porcentaje de parejas con hijos (32,3%) y El Saucejo el menor (25,8%).
Los Corrales destaca en parejas sin hijos (22,5%). Martin de la Jara tiene el mayor porcentaje
de hombres solos menores de 65 afios (11,8%). El Saucejo muestra mayor proporcion de
mayores de 64 afos viviendo solos (7,3% de hogares con mujeres solas y 4,4% de hogares
con varones solos).

Tipos de hogar en 2021: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, el Hogar de una
familia sin otras personas y un solo nucleo (por ejemplo, una pareja con hijo/a) concentra el
64%, similar a la provincia de Sevilla (64,4%) pero superior a Andalucia (60,6%) y Espafia
(57,9%). Hogares unipersonales: 22,7% en la comarca, igual a la provincia de Sevilla pero
inferior a Andalucia (25,4%) y Espafia (27%). Otros tipos de hogares tienen una presencia
relativa marginal: hogares con dos nucleos o0 mas (2,4%), multipersonales que no forman
familia (2,1%). Evolucidn 2011-2021: crecimiento destacado de hogares unipersonales (+4,9
puntos), superior a provincia de Sevilla (+3,1), Andalucia (+4,5) y Espafia (+3,8). Descenso
importante en hogares de una familia con un solo nucleo (-3,6 puntos). Aumentan hogares
multipersonales que no forman familia (+1,2 puntos). En 2021, Los Corrales presenta el
mayor porcentaje de hogares de una familia uninuclear, sin otras personas adicionales,
(67,8%) y El Saucejo el menor (59,3%). Este mismo municipio destaca en hogares
unipersonales (25,8%), con el mayor crecimiento intercensal (+7,2 puntos). Pedrera muestra
mayor diversidad tipoldgica. Todos los municipios experimentan descenso en hogares
familiares nucleares.

Distribucidon de los hogares segun Nucleos en 2021: en la zona de Sierra Sur de Sevilla, los
Hogares con 1 nucleo dominan con 70,1% de total, casi coincidiendo con la provincia de
Sevilla (70,8%) pero superando a Andalucia (67,2%) y Espafia (65,3%). Hogares sin nucleo
representan 27,2% en la zona, por encima de la provincia de Sevilla (26,4%) pero por debajo
de Andalucia (29,9%) y Espaiia (31,9%). Hogares con 2 nucleos son marginales (2,6%) y con
3 o0 mas practicamente inexistentes (0% comarcal). Los Corrales presenta el mayor
porcentaje de hogares con 1 nucleo (73%) y El Saucejo el menor (66,2%). Los hogares sin
nucleo oscilan entre 25,6% (Los Corrales y Pedrera) y 30% (El Saucejo). Los hogares con 2
nucleos varian entre 1,4% (Los Corrales) y 3,8% (El Saucejo). Solo Pedrera registra hogares
con 3 0 mas nucleos aunque su presencia es exigua (0,2%).

Distribucion de los hogares segtin sexo y nacionalidad en 2021: en la zona del CDR StM de
Sierra Sur de Sevilla, predominan ligeramente hogares con hombres espafioles (84,2%)

sobre los hogares con mujeres espafiolas (83,1%), patron inverso al de territorios superiores
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donde prevalecen hogares con mujeres espanolas (la provincia de Sevilla: 84,7% vs 80,6%,
Andalucia: 79,3% vs 76,3%, Espafia: 77,4% vs 73,5%); un signo de la masculinizacién que
afecta a la estructura por sexo en el medio rural (mayor emigracién de mujeres hacia las
ciudades). En cuanto a los Hogares con miembros extranjeros son minoritarios: con hombres
extranjeros 2,5% y con mujeres extranjeras 3,2% del total, porcentajes por debajo de la
provincia de Sevilla (3,4% y 4%), y sobre todo de Andalucia (7,3% vy 7,7%) y Espafia (9,5% y
10%). En cuatro municipios predominan hogares con hombres espafoles, destacando
Martin de la Jara (85,3% vs 80,1% mujeres). Solo en Pedrera las mujeres espafiolas superan
levemente a los hombres (83,3% vs 83%). Pedrera presenta mayor presencia de hogares con

extranjeros (3,7% hombres y 4,2% mujeres), aunque su importancia es marginal.

ANALISIS DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES

Distribucion de Viviendas Familiares en 2021: Pedrera concentra el 23,8% de las viviendas
familiares censadas en la zona del CDR Sastipem thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de
Sevilla, seguida de El Saucejo (22,8%), Los Corrales (20,8%), Gilena (19,2%) y, por ultimo,
Martin de la Jara (13,3%). Distribucién coherente con el tamafo poblacional de los
municipios.

Evolucion de Viviendas Familiares 2001-2021: en la zona Sierra Sur crecido +14%, muy
inferior a la provincia de Sevilla (+25,2%), Andalucia (+32,4%) y Espafia (+27,1%). Martin de
la Jara presenta mayor crecimiento (+27,6%) y Gilena el menor (+3,3%), con diferencial de
24,3 puntos entre esos dos extremos. Crecimiento de viviendas familiares superior al de
hogares censados (+6,6%), indicando desajuste entre parque de viviendas y demanda social.
Evolucion 2011-2021: crecimiento comarcal del +10%, superior a la provincia de Sevilla
(+3,5%), Andalucia (+7,4%) y Espaia (+5,6%). Cuatro municipios aumentan en viviendas
familiares: Martin de la Jara (+24,3%), El Saucejo (+21%), Los Corrales (+9,8%) y Pedrera
(+4,3%); solo Gilena decrecid (-1,6%). Patrén diferente al periodo 2001-2011, cuando la
comarca solo crecié +3,6%.

Distribucion segtn tipo de uso en 2021: las Viviendas Principales (VP) representan 76,7%
del total en la zona Sierra Sur de Sevilla (79,2% en la provincia de Sevilla, 69,4% Andalucia,
69,6% Espafia). Viviendas No Principales significan el 23,3%; diferencial de +53,4 puntos
favorable a VP. Martin de la Jara presenta mayor proporcion de VP (80,6%) y Gilena/El
Saucejo la menor (74,1%). Evolucion 2001-2021: singular descenso en importancia
porcentual de VP (-5,3 puntos) y aumento de VNP (+5,3 puntos), contrario a la tendencia de

la provincia de Sevilla (+3 VP), Andalucia (+0,9) y Espafia (+1,9). Todos los municipios pierden
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peso en VP: Martin de la Jara (-9,4 puntos), Los Corrales y El Saucejo (-5,5), Gilena (-4,4) y
Pedrera (-4,2).

Viviendas Vacias en 2021: la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla registra 15,4% de
viviendas vacias, superando a la provincia de Sevilla (10,7%), Andalucia (13,7%) y Espafia
(14,4%). Se evidencia abandono inmobiliario en areas que sufren declive de poblacion.
Gilena presenta mayor porcentaje (19,7%), seguida de El Saucejo (17,1%) y Los Corrales
(16%). Pedrera tiene el menor (10,9%). Evolucién 2001-2021: aumento de +2,7 puntos en
porcentaje de viviendas vacias, contrario a la tendencia de la provincia de Sevilla (-4,9),
Andalucia (-1,8) y Espafia (-0,5). Martin de la Jara experimenta mayor aumento (+8,8
puntos), seguido de El Saucejo (+7,8). Pedrera reduce porcentaje de viviendas vacias (-2,1
puntos). Coherente con emigracion de jovenes y adultos y, en general, con envejecimiento

de la estructura por edad.

Distribucidn viviendas principales segtin ailo de construccidén: en la zona de Sierra Sur de
Sevilla, el 54% construidas entre 1981-2020, similar a la provincia de Sevilla (54%) vy
Andalucia (55,3%). Destaca periodo 1941-1960 (16,8%) que contrasta con la provincia de
Sevilla (8,1%), por renovacién en posguerra. Entre 1961-1980: solo 20,2% (vs 32,5% la
provincia de Sevilla), evidenciando menor impacto del desarrollismo de la dictadura
franquista. No hay VP anteriores a 1900. Gilena concentra su parque antiguo de 1900-1940
(20%).

Edad Media de viviendas 2021: respecto a las Viviendas Principales (VP), 39,9 afios en la
zona del CDR StM de Sierra Sur (37,6 la provincia de Sevilla, 38 Andalucia, 41,7 afos Espafia).
En cuanto las Viviendas No Principales (VNP): 42,6 afios (41,4 la provincia de Sevilla, 40,1
Andalucia, 47,9 afios Espafia). Diferencial VP-VNP: -2,7 afios en la zona. Gilena presenta
parque mas antiguo (VP 47,9 afios, VNP 52,5 afios) y Pedrera el mas moderno (VP 36,3 afos,
VNP 35,4 afios).

Distribucidn viviendas principales segin Régimen de Tenencia en 2021: predominio de la
propiedad en la zona de Sierra Sur de Sevilla con 80,4% del total de VP (80,9% en la provincia
de Sevilla, 79,2% Andalucia, 75,5% Espafia). Alquiler: 7,3% en la zona, menor que los demas
territorios supralocales (10,4% la provincia de Sevilla, 11,4% Andalucia, 16,1% Espafia). Otro
régimen (cesion, pago informal simbélico...): 12,3% en la zona, que es superior a territorios
comparados, un rasgo distintivo del habitat rural. Gilena mayor % de propiedad (81,9%),
Martin de la Jara mayor % de otro régimen (14,7%). Evolucién 2001-2021: descenso de otro
régimen (-5,8 puntos), aumento de alquiler (+5,1) y leve crecimiento de propiedad (+0,8).

Contrasta con la provincia de Sevilla (propiedad -2,4, alquiler +2,6) y Espafia (propiedad -6,7,
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alquiler +4,7). En municipios, Martin de la Jara mayor aumento en % de propiedad (+20,8
puntos) y mayor caida en % de otro régimen (-26 puntos). El Saucejo, presenta la Unica caida
en % de propiedad de 2001 a 2021 (-13 puntos).

Edad Media de Viviendas Principales en 2021 segtin Régimen de Tenencia: en la Sierra Sur
de Sevilla, la Propiedad con 39,2 afios (36,6 la provincia de Sevilla), el Alquiler con 43 afios
(41,5 la provincia de Sevilla), +3,8 afios respecto a la propiedad. Otro régimen con 42,8 afios.
Parque mds antiguo en alquiler. Gilena presenta viviendas principales mas antiguas en todos
los regimenes (propiedad 46,6 afos; alquiler 56,6 afios), Pedrera las VP mds modernas
(propiedad 35,8 afios; alquiler 38,7 afios).

Edificios con una sola vivienda: en la Sierra Sur de Sevilla, el 84,6% de Viviendas Principales
se encuentran en edificios unifamiliares (39,2% la provincia de Sevilla, 35,7% Andalucia,
25,5% Espafia). En la Vivienda No Principal: 74,9% unifamiliares (vs 42,9% la provincia de
Sevilla). Diferencial VP-VNP: +9,7 puntos. Martin de la Jara y El Saucejo lideran con 86,2% en
VP. Refleja modelo rural tradicional de baja densidad.

Distribucidn de las viviendas principales segtin superficie util en 2021: mayor proporcion
de viviendas amplias: >150m? (33,3%) y 121-150m? (23,2%), muy superiores a la provincia
de Sevilla (8,3% y 8,5%), Andalucia y Espafia. Intervalo 91-120m?: 21,6%. Solo 15,1% en 61-
90m? (42,7% en la provincia de Sevilla 0 42% en Espafia). Martin de la Jara concentra 49,1%
de VP en >150m?, Pedrera solo 26,1%. La superficie Gtil mas amplia refleja disponibilidad de
suelo mas econdmico y modelo unifamiliar.

Superficie Media de las Viviendas Principales en 2021: 129,4 m? en la zona de Sierra Sur de
Sevilla (89,6 la provincia de Sevilla, 89,8 Andalucia y 87 m? Espafia). Incremento sostenido
desde 2001 (113,5m?) y 2011 (125,9m?), sumando +15,9m? en 20 afios. Contrasta con
reduccién en la provincia de Sevilla (-3,1m?), Andalucia (-3,7) y Espafia (-6,3 m?). En 2021,
Martin de la Jara presenta mayor superficie (144,2m?) y Pedrera menor (124,6m?). Mayor
crecimiento 2001-2021: Martin de la Jara (+42,1m?) y Los Corrales (+31,9m?). Crecimiento
moderado: Pedrera (+18m?) y El Saucejo (+1,3m?). Unico descenso: Gilena (-3,6m?2). Maximo
crecimiento en periodo 2001-2011; consolidacion heterogénea en 2011-2021.

Superficie Media segiin Régimen de Tenencia en 2021: en la zona del CDR StM de Sierra
Sur de Sevilla, la Propiedad con 130,6m? (91,2 la provincia de Sevilla, 91,4 Andalucia, 89,5
Espafia), el Alquiler con 121,6m? (79,6 la provincia de Sevilla, 81,1 Andalucia, 75,9 Espafia) y
Otro régimen con 125,6m?2. Diferencial propiedad-alquiler: solo 9m? (11,6 en la provincia de
Sevilla, 13,6 en Espaia), indicando viviendas de alquiler mas amplias que en los otros

territorios. Martin de la Jara presenta mayores superficies en todos los regimenes
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(propiedad 145,7m?, alquiler 136,1m?). Pedrera registra menores superficies (propiedad
125,3m?, alquiler 123,6m?) con minimo diferencial propiedad-alquiler (1,8m?). Gilena mayor

brecha (16,6m?).

ANALISIS RELACIONAL DE POBLACION, HOGARES Y VIVIENDAS FAMILIARES

Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 habitantes: en 2024, la zona del CDR Sastipem
thaj Mestapem (StM) de Sierra Sur de Sevilla alcanza 496,8 viviendas/1.000 hab., superior a
la provincia de Sevilla (463,8) e inferior a Andalucia (541,6) y Espafia (547,6). Refleja un
parque residencial elevado con presencia de segundas residencias y viviendas vacias. Entre
los municipios, El Saucejo lidera (527,2), seguido de Los Corrales (511,8) y Gilena (511,2).
Pedrera presenta la ratio mas baja (453,9). Evolucién 2001-2021: incremento de +63,4
viviendas/1.000 hab., superior a la provincia de Sevilla (+46,2) y Espaiia (+45,7), a la vez que
menor respecto Andalucia (+71,1). Refleja declive demografico y acumulacidn de viviendas
no principales. Mayor crecimiento municipal: Martin de la Jara (+116,8), Los Corrales
(+114,6) y El Saucejo (+57,4). Pedrera mas contenido (+22,8).

Ratios de Viviendas Familiares por 100 hogares en 2021: la zona de Sierra Sur registra 130,3
viviendas por cada 100 hogares, superior a la provincia de Sevilla (126,2) e inferior a
Andalucia (144,2) y Espaiia (143,6). Muestra sobredimensionamiento del parque residencial
respecto a los hogares. El Saucejo (134,9) y Gilena (134,7) presentan ratios mas altas; Martin
de la Jara (124,5) y Pedrera (125,2) mas moderadas. Evolucién 2001-2021: Incremento de
+8,4 puntos (-5 la provincia de Sevilla, -1,9 Andalucia, -4 Espafia), evidenciando crecimiento
de viviendas familiares superior a hogares. Mayor aumento en periodo 2011-2021 (+7,8)
que 2001-2011 (+0,6). Martin de la Jara lidera aumento (+13,3), seguido de El Saucejo (+9,3).
Ratios de Viviendas No Principales por 100 hogares en 2021: la zona de Sierra Sur alcanza
30,3 VNP/100 hogares, superior a la provincia de Sevilla (26,2) e inferior a Andalucia (44,2)
y Espafia (43,6). Incremento sostenido desde 2001 (21,9) y 2011 (22,5). En 2021, El Saucejo
(34,9) y Gilena (34,7) lideran las ratios; Pedrera (25,2) y Martin de la Jara (24,2) presentan
valores mas bajos. Evolucidon 2001-2021: aumento de +8,4 puntos en la ratio (-5 la provincia
de Sevilla, -1,9 Andalucia, -4 Espafia), concentrado principalmente en 2011-2021 (+7,8). De
2001 a 2021, Martin de la Jara mayor crecimiento (+13), El Saucejo (+9,3) y Los Corrales
(+8,9). Se refleja crecimiento de segundas residencias y viviendas vacias por encima de los
hogares.

Ratios de Viviendas Vacias por 100 hogares en 2021: la zona del CDR StM de Sierra Sur de

Sevilla registra 20,1 viviendas vacias/100 hogares, superior a la provincia de Sevilla (13,4),
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similar a Andalucia (19,8) y Espafia (20,6). Aumento desde 2011 (15,8) y 2001 (15,5). Gilena
presenta mayor ratio en 2021 (26,6), seguida de El Saucejo (23), mientras Pedrera la menor
(13,7). Evolucién 2001-2021: aumento de +4,6 puntos (-6,9 la provincia de Sevilla, -2,9
Andalucia, -1,2 Espaiia), concentrado en 2011-2021 (+4,3). El Saucejo (+11,4) y Martin de la
Jara (+11,6) experimentan mayores aumentos de 2001 a 2021, con Pedrera Unico descenso
(-1,8), vinculado de una estructura por edad mas adulta y el crecimiento de hogares.
Superficie Media por Ocupante en los hogares en 2021: |la zona de Sierra Sur alcanza 49,4
m?/ocupante, claramente superior a la provincia de Sevilla (33,8), Andalucia (35,1) y Espafia
(34,8). Refleja viviendas mas amplias. Martin de la Jara presenta mayor superficie (56,6 m?),
seguida de Los Corrales (52 m?), Pedrera la menor (45,3 m?). Evolucién 2001-2021:
incremento sostenido de +9,4 m? (desde 40 en 2001), contrastando con retroceso en la
provincia de Sevilla (-1,6), Andalucia (-1,2) y Espafia (-2,5). Mayor crecimiento municipal:
Martin de la Jara (+22,7 m?) y Los Corrales (+19,3). Gilena Unico descenso (-0,6 m?), asociado
al declive demografico.

Hogares seguin régimen de tenencia y tipo de hogar en 2021: en la zona Sierra Sur, el 80,4%
hogares en propiedad (80,9% la provincia de Sevilla, 79,2% Andalucia, 75,5% Espaia). Mayor
porcentaje de propiedad en hogares de familia sin otras personas adicionales y con un
nucleo (85,2%), en tanto el menor en Hogares unipersonales (69,6%). Predominio en todos
los tipos de hogar de la tenencia en propiedad, seguramente reflejo de arraigo rural, pauta
cultural y herencia familiar. Solo 7,5% hogares en alquiler en la zona (10,4% la provincia de
Sevilla, 11,4% Andalucia, 16,1% Espafia). Los Hogares unipersonales presentan el porcentaje
de vivienda en alquiler mas relevante (11%), pero inferior a territorios comparados (14% la
provincia de Sevilla, 14,6% Andalucia, 18,2% Espafia). A continuacidn, el alquiler es mas
frecuente entre los hogares multipersonales que no forman familia (7,6% en la zona) y los
Hogares de una familia sin otras personas adicionales y ningin nucleo (7,4% en la zona),
aunque con una representacién visiblemente inferior a los mismos tipos de hogar en los
demas territorios supralocales.

Hogares segun régimen de tenencia de la vivienda principal por sexo y nacionalidad en
2021: en la zona del CDR StM de Sierra Sur de Sevilla, la propiedad es hegemdnica entre la
poblacién de nacionalidad espafiola: muy homogénea en los hogares con hombres
espafioles (81,8%) y con mujeres espafiolas (83,2%), similar a la provincia de Sevilla (82,9%
y 83,2%) y Andalucia (82% y 82,5%), pero superior a los porcentajes respectivos en Espaia
(79,3% y 79,8%). En suma, la propiedad es la forma dominante de tenencia de la vivienda
principal entre los hogares con poblacidon espafiola, que refleja una pauta cultural, la

herencia familiar, también estabilidad y arraigo. Entre los hogares con poblacidon extranjera,
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la propiedad muestra unos porcentajes menores pero significativos: hogares con hombres
extranjeros 53,2% y con mujeres extranjeras 59,3%. Valores préximos a la provincia de
Sevilla (55,9% y 58,4%) y superiores a Espaiia (48,3% y 50,1%). Propiedad entre los hogares
con personas extranjeras en entornos rurales gracias al arraigo y viviendas mas asequibles.
En cuanto al alquiler entre los hogares con poblacién espafiola: es marginal entre los hogares
con hombres espafioles 6,8% y con mujeres espafnolas 6,2% (9,3% y 9,1% la provincia de
Sevilla, 13,3% vy 12,9% Espafia). Entre los hogares con poblacion extranjera, la
representacion del alquiler es muy superior: hogares con hombres extranjeros 19,4% y con
mujeres extranjeras 18,5%, aunque inferior a la significacion que alcanza en Espafia (39,5%
y 38,2%, respectivamente). Refleja cierta dualidad en el régimen de tenencia a la vivienda
principal segln nacionalidad, aunque francamente menor en Sierra Sur de Sevilla.
Diferencial propiedad-alquiler en poblacion espafiola muy homogéneo entre hogares con
hombres o con mujeres. Entre los hogares con extranjeros mayor heterogeneidad: desde 0
puntos (Martin de la Jara, hombres) hasta 75 (El Saucejo, hombres). En suma, se refleja

indirectamente distintos grados de integracién y estabilidad socioresidencial.
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2.- ESTUDIO CUALITATIVO

En este Estudio Cualitativo se presentan los resultados del analisis sociolégico cualitativo de los
relatos y discursos recogidos con respecto al problema de la vivienda en la comarca de la Sierra
Sur de Sevilla, territorio de actuacion del Centro de Desarrollo Rural Sastipem thaj Mestapem,

promovido en 2025 por la Confederacidn de Centros de Desarrollo Rural (COCEDER).

La investigacidn cualitativa se llevd a cabo entre el 2 de mayo y el 31 de julio de 2025. A nivel
geografico, este estudio abarca cinco municipios de la comarca Sierra Sur de Sevilla: El Saucejo,

Los Corrales, Martin de la Jara, Pedrera y Gilena.

En cuanto a la metodologia, se utilizaron dos técnicas cualitativas de investigacion en el trabajo

de campo efectuado sobre el problema de la vivienda en la zona objeto de estudio:

e Entrevistas abiertas (13), de tipo semi-directivas, a informantes cualificados de los
actores o agentes formales de las ofertas residenciales (empresas y profesionales), de
la regulacién vy las politicas (Administraciones publicas), asi como del Tercer Sector
(ONGs, asociaciones...). En total, se llevaron a cabo un total de 13 entrevistas semi-

directivas.

e Grupos de Discusién (3) en los que se recogieron las opiniones de sujetos sociales
informales con respecto al problema de la vivienda en la zona. Se realizaron dos Grupos
de Discusion a personas jovenes con demandas y necesidades residenciales
insatisfechas o cubiertas inadecuadamente, tanto no emancipadas como emancipadas:
en el primero, participaron 5 mujeres y, en el segundo, 5 hombres. Ademas, se celebrd
un tercer Grupo de Discusién con 4 mujeres propietarias de, al menos, una segunda

vivienda alquilada o vacia en la zona objeto de estudio.

El Estudio Cualitativo se organiza en cinco capitulos: el primero, se centra en recoger los
resultados del analisis cualitativo del significado de los discursos recogidos mediante la técnica
de la entrevista semi-directiva emitidos por las y los informantes cualificados (13 entrevistas); el
segundo, se dedica a analizar el discurso social del Grupo de Discusién de Mujeres Jévenes (GD
n2 1); el tercero, se especializa en analizar el discurso social del Grupo de Discusién de Hombres

Jovenes (GD n? 2); el cuarto capitulo, se concentra en analizar el discurso social del Grupo de
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Discusion de Propietarias de vivienda alquilada o desocupada (GD n2 3). Hay que comentar que,
en los cuatro capitulos de andlisis especializados en cada una de las técnicas cualitativas
utilizadas, se recogen fragmentos o verbatims de las opiniones emitidas por las personas
informantes (entrevistadas o participantes en los Grupos de Discusién) para apoyar o ilustrar el

analisis cualitativo del significado que se ha efectuado.

Finalmente, el quinto capitulo del Estudio Cualitativo se centra en las Conclusiones Cualitativas
y Recomendaciones generales, basadas en las conclusiones especificas de los capitulos
anteriores y en las ideas y propuestas mas destacadas que se han generado a lo largo del Estudio

Cualitativo.
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Entrevistas semi-directivas realizadas en la comarca Sierra Sur de Sevilla

Entidad Localidad Perfil profesional Cohorte Edad Sexo
CDR Sastipem thaj
1 23/05/2025 Mestapem Martin de la Jara Técnico Joven H
CDR Sastipem thaj
2 28/05/2025 Mestapem Martin de la Jara Trabajadora Social Adulta M
3 29/05/2025 Ayuntamiento Pedrera Alcaldesa Adulta M
Constructora José Adulta
4 29/05/2025 Cano Herrera SLU Martin de la Jara Arquitecta M
5 30/05/2025 Caritas Gilena Directora Adulta M
Intermediador informal Adulto
6 03/05/2025 Martin de la Jara inmobiliario H
Centro de Servicios
Sociales Adultas M
7 03/05/2025 Comunitarios El Saucejo Trabajadoras Sociales M
Olimpia Ceramica e Adulta
8 03/06/2025 interiorismo Martin de la Jara Asesora de construccién M
9 04/06/2025 Cruz Roja Los Corrales Trabajadora Social Adulta M
Distribuidora de materiales Adulta
10 04/06/2025 Pedro Rios e Hijos Los Corrales de construccion M
Arquitecto y arquitecto Adultos H
11  05/06/2025 Ayuntamiento Martin de la Jara técnico H
12  06/06/2025 Ayuntamiento Marinaleda Alcalde Adulto H
Centro de Servicios
Sociales
13  09/06/2025 Comunitarios Pedrera Trabajadora Social Adulta M

Las opiniones recogidas mediante esta técnica cualitativa se estructuran en cuatro apartados a
lo largo del presente capitulo. El primer apartado se centra en el funcionamiento actual del
mercado de la vivienda, diferenciando entre la propiedad y el alquiler. Se identifican las
principales dificultades de acceso econdmico a ambos regimenes de tenencia, asi como las
dindmicas recientes en los precios, la escasez de oferta adecuada y las barreras que encuentran
especialmente los colectivos con menor capacidad adquisitiva, como jévenes o personas en

situacién de vulnerabilidad o precariedad.

El segundo apartado examina el estado del parque de viviendas familiares, estableciendo una
distincidn entre aquellas que son utilizadas como residencia principal y no principal (secundarias
y vacias). El andlisis cualitativo pone de relieve la antigliedad de buena parte del parque
residencial, la falta de mantenimiento en muchas viviendas y la existencia de un volumen
significativo de viviendas no habitadas, con implicaciones relevantes para el equilibrio entre

oferta y demanda residencial en el mercado.
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El tercer apartado recoge las demandas y necesidades residenciales expresadas por la poblacion.
Este bloque de andlisis permite identificar los obstaculos que enfrentan distintos perfiles
sociales en su acceso a una vivienda digna y adecuada segun establece el articulo 47 de la

Constitucion de 1978.

El cuarto apartado analiza el papel de las politicas publicas y las medidas institucionales dirigidas
a garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada. Se valoran las actuaciones existentes
en materia de promocion de vivienda social, ayudas al alquiler, fomento de la rehabilitacién o
movilizacién de vivienda vacia, asi como las limitaciones estructurales, presupuestarias o

administrativas que dificultan su implantacién efectiva en el ambito territorial de estudio.

2.1.1.- Mercado de la vivienda en propiedad y en alquiler

Tras considerar las diversas perspectivas de profesionales sobre el mercado de la vivienda en
contextos rurales, emerge un discurso dominante que describe un aumento generalizado de
precios, tanto en compra como en alquiler, tras la pandemia del Covid-19, lo que genera una
creciente dificultad de acceso a la vivienda, especialmente para jévenes y parejas preadultas.
Este mercado inmobiliario se caracteriza por una oferta escasa, predominancia de viviendas de

segunda mano o antiguas, y pocas viviendas nuevas o en construccion.

Es verdad que no hay vivienda. Hay mucha vivienda vieja cerrada que si se podria
reformar para alquilar temporalmente, pero no se hace. Estan cerradas.

Ademas, es comun el fendmeno de “levantar la casa” o reformar la vivienda familiar, aunque el
incremento en los costos de materiales limita la posibilidad de reformas integrales, obligando a
realizarlas en fases o aquello que es imprescindible. En esta comarca rural, la oferta de vivienda
es menor, con calidad inferior, en todo caso con un reducido impacto turistico, donde la
movilidad poblacional se ha visto afectada por la pandemia del Covid-19, acelerando tendencias
previas y generando movimientos de gente de la zona que vuelve o se va. La vivienda de uso
turistico tiene una incidencia baja salvo excepciones puntuales, y muchas viviendas permanecen
cerradas o en mal estado, con propietarios que las mantienen sin realizar grandes inversiones.
Los profesionales que coinciden en este discurso dominante incluyen a informantes sociales-
Tercer Sector, informantes técnicos del sector publico, politicos y técnicos, asi como del privado
(representantes del empresariado y profesionales). Todos coinciden en sefalar la dificultad

creciente para acceder a la vivienda, el encarecimiento del precio de compraventay de las rentas
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de alquiler, la escasa oferta en alquiler, el perfil mayoritario de quienes buscan vivienda y la baja
relevancia de la vivienda turistica en esta zona de la Sierra Sur de Sevilla, salvo casos puntuales.
Destacan ademas la insuficiente oferta de vivienda social y la necesidad de mayor intervencion
publica para garantizar una vivienda accesible, especialmente para jovenes y familias de

preadultos.

No obstante, uno de los informantes politicos ofrece una vision que, si bien reconoce las
dificultades estructurales del mercado, presenta un discurso claramente contrahegemadnico en
el contexto rural, basado en una perspectiva optimista y proactiva. Defiende que su municipio
ha desarrollado un modelo fuerte de vivienda publica que ha mitigado en parte la crisis
habitacional, con vivienda publica en alquiler social a precios simbdlicos, fomentando la

participacién ciudadana y apostando por la vivienda asequible.

En la fecha que has mencionado, nosotros construimos 24 viviendas de alquiler social
gue vamos a poner a disposicién de los vecinos en apenas unos meses, por un precio
simbdélico de 15 euros. Yo creo que cuando existe un proyecto politico firme y con
decisién para hacer vivienda publica, este tipo de crisis no nos afecta.

Ademas, denuncia la especulacion con viviendas destinadas al alquiler turistico y critica la falta
de accion suficiente a nivel autondmico y estatal, posicionandose como un actor institucional
gue apuesta por politicas publicas robustas para proteger el derecho a la vivienda y construir
comunidad, promoviendo el arraigo mediante proyectos especificos y programas municipales

de vivienda protegida.

Por otro lado, un técnico del Tercer Sector rechaza la idea de que la pandemia del Covid-19 sea
el principal factor que explica la problematica actual de la vivienda y subraya que problemas
estructurales como la despoblacion y la falta de oferta suficiente vienen de antes. Enfatiza la
insuficiente oferta de alquiler frente a la compraventa, la inquietud creciente de los jévenes por
emanciparse, y manifiesta un fuerte recelo ante la transformacion de viviendas en alojamientos
turisticos, considerandolo una amenaza al arraigo poblacional mas que solo un recurso
econdmico. Su discurso es mas critico con el mercado inmobiliario y sus efectos sociales,
sefialando la necesidad urgente de politicas publicas que protejan a la comunidad. En paralelo,
un informante politico, aunque comparte muchos puntos del discurso dominante, pone mayor
énfasis en las politicas publicas y los programas municipales para vivienda protegida, mostrando

una visién institucional optimista sobre las acciones del ayuntamiento y sefialando que la
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despoblacion y el envejecimiento explican gran parte de las viviendas vacias, mds que el impacto

de la pandemia de Covid-19.

Una informante del sector privado aporta una perspectiva técnico-econdmica, destacando el
impacto del aumento en los precios de los materiales, que limita el mercado de reformas
integrales y obliga a realizarlas por fases, ademds de describir diferencias entre la vida urbana y

rural en términos de costos y calidad de vida.

No pueden abordar grandes proyectos porque los materiales estan a precios elevados.

Los informantes técnicos del sector privado coinciden en que la oferta de vivienda en alquiler es
limitada, que muchas viviendas estan cerradas y sin reformas, y que la vivienda turistica adn

tiene poco impacto.

En conjunto, los discursos de las y los informantes perciben un mercado de la vivienda
tensionado por la escasez de oferta y la creciente demanda social, con una necesidad clara de
mayor intervencion publica y politicas especificas que atiendan la demanda social,
especialmente la de los jovenes y las familias jévenes, mientras que las visiones criticas alertan
sobre problemas estructurales de largo plazo y los efectos del turismo en el parque residencial,
mientras las visiones institucionales apuestan por la accién publica como via para mitigar la

actual crisis habitacional.

2.1.2.- Parque de viviendas familiares principales y no principales

En las percepciones y valoraciones emitidas sobre el estado del parque de viviendas familiares,
tanto principales (habitadas) como no principales (secundarias y vacias), se identifican discursos
hegemodnicos y contrahegemdnicos que describen realidades y proponen diferentes
interpretaciones y soluciones. El discurso hegemodnico, sostenido principalmente por técnicos
del sector privado y publico, asi como informantes sociales del Tercer Sector, reconoce que las
viviendas principales o habitadas en general se mantienen en buen estado o con un
mantenimiento aceptable, aunque se sefiala que existen problemas importantes en el acceso a
la vivienda, especialmente para los jovenes, debido a la falta de oferta de viviendas en buen

estado, los altos costes de rehabilitacién y la poca dindmica del mercado inmobiliario rural, al
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estar al margen un porcentaje relevante de las viviendas familiares, ya que son secundarias o

vacias.

Si estas viviendas que estan devastadas y no estan cuidadas estuviesen rehabilitadas,
pues podrian mas facilmente comprarse o alquilarse.

Este discurso destaca el deterioro y abandono progresivo de muchas viviendas secundarias o
vacias, que se encuentran en un “limbo” por conflictos familiares, problemas de herencias o

falta de inversion, lo que dificulta ain mas el acceso a la vivienda y contribuye a la despoblacion.

Hay familias que se las ven y se las desean para encontrar una vivienda de alquiler en el
municipio.

Se sefiala también que la reticencia de muchos propietarios a alquilar, motivada por el miedo a
impagos o dafios, limita la oferta de alquiler y genera una escasez significativa de viviendas en

el mercado libre.

A ver si se mete alguien y después no se quiere salir, a ver si me hacen dafio en la
vivienda.

En consecuencia, se reconoce la necesidad de intervenciones publicas y colectivas, como ayudas
y proyectos de rehabilitacion, para reactivar el parque residencial desocupado y hacer frente a
estas problematicas, apoyando el acceso y fomentando la venta o el alquiler, especialmente

para los sectores vulnerables y los jévenes.

Entre los profesionales que representan este discurso, los informantes sociales del Tercer Sector
hacen énfasis en que alrededor de una quinta parte de las viviendas familiares no estan
habitadas*, muchas por problemas de herencias o familiares, y que la falta de un mercado de

alquiler accesible agrava la situacion del problema de la vivienda en la zona.

Recientemente estuve investigando y nuestra zona tiene un 20% de casas no habitadas
debido a herencias mal gestionadas y problematicas familiares. El ayuntamiento de
Martin de la Jara compro una vivienda en mal estado y se estd haciendo cargo de
construir pisos para ponerlos en venta y que personas jovenes accedan a una
propiedad.

4 Segun los datos estadisticos del Censo de Poblacién y Viviendas de 2021 (fuente: INE), en los cinco municipios que integran la zona
de la Sierra Sur de Sevilla, el 15,4% de las viviendas familiares se encontraban vacias o desocupadas, resaltando El Saucejo (17,1%)
y Gilena (19,7%) por sus porcentajes mas elevados. Con relacion al contexto provincial (10,7%) y autondémico (13,7%), el porcentaje
de viviendas vacias es superior en la zona objeto de estudio (15,4%).
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Los técnicos del sector privado explican las diferencias entre areas despobladas, donde las
viviendas no principales suelen estar abandonadas y en mal estado, con dreas en expansién

donde los precios son altos y la rehabilitacidn resulta dificil por los costes.

Los técnicos del sector publico coinciden en que el parque de viviendas principales estd en
mantenimiento aceptable, aunque con deficiencias en eficiencia energética, mientras que las
viviendas no principales vacias sufren un deterioro progresivo por falta de uso y mantenimiento.
Por su parte, los informantes politicos, dentro de este discurso dominante, resaltan las
condiciones precarias de algunos alquileres y la explotacion rentista de familias vulnerables o en
situacion de precariedad sociolaboral, y reconocen la dificultad de acceso a la vivienda para
quienes tienen bajos ingresos (trabajadores pobres, precariado, inmigrantes extranjeros)

subrayando la escasa oferta y los problemas de gestion por parte de los propietarios.

Las viviendas en alquiler, muchas de ellas, estan bastante mds deterioradas... no quiero
generalizar, pero es verdad que algunas no estan todo lo cuidadas que deberian.

Por otro lado, un discurso contrahegemodnico, que se expresa de manera critica y defiende la
intervencién publica y comunitaria, representado principalmente por un informante politico y
algunos técnicos del sector privado y social, presenta una mirada alternativa frente al modelo
inmobiliario vigente. Este discurso subraya que la mayoria de las viviendas no estan deterioradas
ni inaccesibles, ya que la segunda residencia en la zona rural es un fenémeno minoritario, con la
gran mayoria de la poblaciéon poseyendo una Unica vivienda que se encuentra generalmente
bien cuidada y habitada con normalidad. Se enfatiza que el miedo de los propietarios a alquilar
es el principal obstdculo para aprovechar el parque de viviendas vacias, y que los conflictos
derivados del alquiler son casos aislados mas que una regla general. Ademads, este discurso
reconoce la cultura local de mantenimiento y responsabilidad familiar, destacando excepciones
en las que las familias mantienen las viviendas vacias para un uso futuro. En este sentido, se
plantea una critica explicita al mercado inmobiliario tradicional y a la falta de regulacion,
proponiendo modelos publicos fuertes o alternativas de acceso a la vivienda que no dependan
de la compra o alquiler convencional, sino que garanticen la estabilidad social y eviten la

especulacion.

El informante politico que representa esta perspectiva propone un modelo publico de vivienda

en usufructo sin propiedad privada, eliminando la mercantilizacidn y subrayando la calidad y
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tamafio de estas viviendas publicas, que ofrecen una estabilidad social que el mercado no
garantiza.

Seria amoral entregar la propiedad de una vivienda financiada con recursos publicos. No
gueremos que nadie pueda especular con ellas.

Ademads, destaca que su municipio no enfrenta problemas de despoblacidon y recibe una
demanda continua, lo que contrasta con la dindmica limitada del mercado rural descrita en el

discurso hegemonico.

Técnicos del sector privado y sociales que apoyan esta visién seiialan que el deterioro de las
viviendas vacias esta mas relacionado con decisiones personales o familiares y con la falta de

uso, no con un abandono generalizado ni falta de interés absoluto.

En resumen, el discurso hegemodnico describe una realidad en la que las viviendas principales
suelen estar bien mantenidas pero el acceso es dificil por la escasez de oferta, los altos costes y
la falta de dinamismo del mercado inmobiliario, con un problema grave en las viviendas vacias
o secundarias que se deterioran y permanecen bloqueadas por conflictos familiares o desinterés
de la propiedad, mientras que el discurso contrahegemodnico plantea una vision mas equilibrada
y critica que cuestiona el modelo inmobiliario vigente, resaltando la importancia de una
regulacién publica fuerte y alternativas residenciales que garanticen la cohesién y estabilidad
social y eviten la especulacion, destacando ademas la existencia de una cultural local y pauta
familiar favorable al mantenimiento de la vivienda que modera el abandono total y los conflictos

asociados al alquiler.

2.1.3.- Demandas y necesidades residenciales

A partir del andlisis conjunto de las opiniones recogidas de distintos perfiles profesionales —
técnicos del sector privado y publico, asi como representantes politicos— sobre el acceso a la
vivienda en la comarca de la Sierra Sur de Sevilla, se observa con claridad la presencia de un
discurso dominante que explica las dificultades habitacionales principalmente desde una légica
econdmica. Este discurso, compartido mayoritariamente por los distintos actores, parte de la
idea de que el acceso a una vivienda depende de los ingresos disponibles de cada persona o
familia. Se trata de un enfoque que naturaliza las desigualdades, asumiendo que quien tiene

mas recursos podrd acceder a mejores opciones y quien tiene menos, debera conformarse con
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lo que el mercado le permita. Frente a este discurso hegemdnico, aparecen también otros
discursos criticos, que, aunque estan presentes, tienen menor fuerza y ocupan una posicién mas

secundaria o marginal.

Desde el sector privado, el mensaje predominante refleja una actitud préctica frente a la
realidad econdmica de los clientes. Los profesionales reconocen que atienden a personas con
perfiles muy distintos, desde quienes tienen un poder adquisitivo alto hasta quienes apenas

pueden permitirse una reforma minima.

Para responder a esta diversidad, ofrecen materiales de distintas calidades y facilidades de pago.
No obstante, en el fondo se acepta como algo normal que las personas con menos dinero
accedan Unicamente a productos bdasicos. Aunque se menciona que ciertos grupos —como
jovenes, personas mayores o divorciadas— tienen mas dificultades, no se plantea una critica al
sistema que genera esas desigualdades sociales. Es un discurso dominante, que reconoce los
problemas, pero los trata como algo inevitable, consecuencia légica del funcionamiento de la

sociedad capitalista o de mercado.

Este mismo enfoque aparece también en los discursos del sector publico. Se asume como una
realidad incuestionable que sdlo quienes tienen ingresos medios o altos pueden plantearse
comprar una vivienda, mientras que el resto debe optar por el alquiler, y muchas veces no por

decisién propia, sino por necesidad.

La mayoria estdn en alquiler, por no decir todos.

Ademas, se sefiala que el precio de las viviendas nuevas ha aumentado bastante y que incluso
las casas antiguas necesitan inversiones grandes en reformarlas para poder vivir en ellas. Todo
esto refuerza la idea de que comprar una vivienda requiere un estatus econémico fuerte. A pesar
de que se reconoce la existencia de distintos perfiles entre quienes buscan vivienda —jdvenes,
parejas, personas con contratos temporales—, el problema siempre se resume igual: poca oferta
y precios altos. En lugar de cuestionar por qué se ha llegado a esta situacion, el discurso
mayoritario se limita a explicar las consecuencias, sin cuestionar la estructura de desigualdad

social que las genera.

Dentro de este discurso publico también se habla de la vivienda protegida, sobre todo en

régimen de alquiler, pero como una intervencidn bastante subsidiaria con relacién al mercado
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inmobiliario, de ahi que su impacto sea limitado. Se establecen condiciones de acceso muy
concretas, como no superar un determinado nivel de ingresos, lo que deja fuera tanto a las
personas con menos recursos como a aquellas que superan por poco el umbral. Esto indica que
el enfoque estd pensado para un grupo muy especifico: personas de clase media-baja que,
aunque no viven en pobreza, tampoco pueden acceder al mercado de la vivienda sin ayuda
publica. Ademas, se reconoce que en la practica apenas hay oferta de vivienda protegida en

alquiler en la zona.

Viviendas protegidas en alquiler ahora mismo no hay.

Muchas personas acuden a pedir informacion a los ayuntamientos, pero terminan buscando en
el mercado privado, donde también hay poca disponibilidad y los precios son altos. Incluso
guienes tienen empleo estable, como profesores que llegan con el inicio del afio académico,
tienen serias dificultades para alquilar. De nuevo, este discurso refuerza la légica dominante,

donde el acceso a la vivienda esta condicionado casi por completo por el estatus econdmico.

Desde el plano politico, se manifiesta un discurso que defiende la promocién-construccion de
viviendas publicas de alquiler social y la preparacidn de terrenos para nuevas promociones. En
estos proyectos, se da prioridad a colectivos mas vulnerables como personas con rentas bajas,

familias numerosas o con discapacidad. Como afirma un representante local:

Una persona con recursos econémicos suficientes no necesita lo mismo que una persona
vulnerable.

Se reconoce asi que el mercado no cubre las necesidades residenciales de estos grupos, las
soluciones que se proponen se orientan a estos perfiles de la demanda social pero no parece
cambiar la légica general. Este enfoque sigue dentro del discurso hegemodnico, ya que asume
que el sistema residencial funciona para quienes pueden valerse por si mismos, mientras que el
resto necesita ayudas especificas, planteando la vivienda mas como un esfuerzo econémico

individual que como un derecho garantizado para todos y todas.
Ahora bien, surgen algunas opiniones secundarias que podrian considerarse voces emergentes,

ya que introducen la reflexidon de considerar las demandas residenciales de perfiles sociales que

generalmente no se tienen en cuenta. Por ejemplo, se menciona que muchas mujeres que han
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pasado por una ruptura de pareja —y que suelen quedarse con la custodia de los hijos— son
guienes se acercan a buscar soluciones habitacionales. Como apunta una técnica:

Muchas veces son ellas las que se acercan a informarse cuando no tienen una vivienda
en propiedad.

Otro de los discursos secundarios hace referencia al creciente impacto negativo que esta
teniendo el aumento de los pisos turisticos sobre el acceso a la vivienda. Aunque se asocia sobre
todo a ciudades grandes, también esta teniendo un impacto serio en pueblos pequeiios, donde
ya hay poca vivienda disponible, limitando ain mas la oferta de vivienda de alquiler estable.

Como destaca una técnica del sector publico:

Eso ha disparado totalmente los precios, tanto de venta como de alquiler.

Esto empeora todavia mads la situacidén, pero no se plantea una critica directa a la falta de
regulacién ni a la accién del mercado: simplemente se describe como una nueva dindmica que

esta cambiando las reglas del juego.

En resumen, el andlisis de estas opiniones muestra con claridad que el discurso hegemodnico
sobre el acceso a la vivienda en la zona de Sierra Sur de Sevilla estd basado en la idea de que
todo depende del nivel adquisitivo para acceder a los diferentes segmentos del mercado de
inmobiliario, que se autorregula basicamente por el libre juego de la oferta y demanda. Las
politicas publicas, aunque existen, operan dentro de esta misma ldgica y no intentan cambiarla,
mas bien son subsidiarias y asistenciales con respecto a los perfiles sociales que sufren un mayor
riesgo de exclusién residencial en el mercado inmobiliario. Mientras tanto, las desigualdades
sociales se mantienen —e incluso se agravan— para los colectivos sociodemograficos que ya
partian de una situacién mas dificil, ya sea por motivos econémicos, sociales o personales.
Frente a este enfoque dominante, las voces que ofrecen miradas criticas o alternativas existen,

pero tienen poca fuerza y no logran plantear un modelo diferente ni un cambio estructural.
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2.1.4.- Politicas y medidas publicas sobre vivienda

En la reflexidn sobre las politicas y medidas publicas sobre la vivienda en zonas rurales, entre las
y los informantes entrevistados aparece con claridad un discurso hegemdnico o dominante,
compartido por técnicos del sector publico y servicios sociales. Este discurso parte de la
constatacion de que, con la Gran Recesidon de 2008-2013, la promocién de vivienda publica y
protegida se detuvo, y no se reactivd hasta hace muy poco, como consecuencia de los
importantes recortes aplicados en los presupuestos publicos de vivienda por las
Administraciones central y autondmica, en un contexto de crisis econdmica y fiscal en el que se
implementd la doctrina neoliberal para reestructurar las cuentas publicas de cara a reducir el
déficit publico®. Este discurso dominante sefiala la inaccidn institucional prolongada y la
dificultad de respuesta por parte de los pequefios municipios, que carecen de recursos propios

para abordar el problema:

Sino hay un impulso desde arriba —desde el Estado o la comunidad auténoma—, a nivel
local no se puede hacer practicamente nada.

También forma parte del discurso mayoritario la idea de que la soluciéon debe adaptarse al
contexto rural, especialmente a través de la cesién de suelo a precios asequibles, porque la

poblacién local estd acostumbrada a construirse su vivienda por fases:

Aqui la gente esta acostumbrada a hacerse su casa. Si el suelo fuera asequible, habria
muchas posibilidades de que funcionara.

En este marco hegemodnico, se reconoce que las viviendas publicas en alquiler que se estan
construyendo tienen un valor, sobre todo para jévenes, pero son vistas como algo transitorio.
Por eso, se propone que una vez finalizado el alquiler, se facilite el acceso al suelo para construir

en propiedad.

También se manifiesta un discurso secundario que no rompe con ese marco hegemodnico, pero
cuestiona ciertos aspectos del sistema residencial y mercantil desde dentro, especialmente

desde los Servicios Sociales Comunitarios. Se reconoce que la politica de vivienda publica ha sido

5 Sin embargo, se dedicé una cantidad ingente de recursos publicos para el denominado “rescate bancario”, centrado en sanear las
Cajas de Ahorro que después se mal vendieron a la banca privada: desde 2009, el FROB y FDG aportaron mas de 66.000 millones de
euros, de los que solo se recuperé6 algo menos del 10% (fuente: Rescate bancario espafiol, Wikipedia.
https://es.wikipedia.org/wiki/Rescate_bancario_espa%C3%B1ol)
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insuficiente. Se denuncia que muchas viviendas en alquiler estdn en manos privadas que no

siempre respetan condiciones minimas:

Muchas de las viviendas en alquiler estdn en manos de particulares que, en ocasiones,
especulan con los precios 0 no mantienen las propiedades en condiciones adecuadas.

Este discurso secundario también pone énfasis en la dificultad de acceso para los jovenes, y en
la necesidad de priorizar a quienes estdn en situacién de mayor vulnerabilidad. Aunque no llega
a cuestionar de fondo el modelo de vivienda, este discurso abre criticas importantes al

funcionamiento real del sistema y la falta de respuesta a la demanda social.

En general, el discurso hegemodnico se centra en carencias y debilidades estructurales (falta de
recursos, de vivienda protegida, lentitud burocratica, ausencia de inversidén privada), en los
perfiles de la demanda social y las necesidades residenciales que no se cubren adecuadamente,
pero no plantea cambios profundos en el modelo de acceso a la vivienda principal y en las
relaciones entre la administracion publica y el mercado inmobiliario. Las criticas se dirigen al

funcionamiento de las politicas publicas, no al sistema residencial y mercantil en si.

En contraste, aparece un discurso contrahegemdnico, aunque minoritario, claramente
expresado por un representante politico. Este discurso no solo denuncia la falta de vivienda
publica, sino que cuestiona abiertamente el modelo econémico y politico que transforma la

vivienda en un bien de mercado especulativo. Como afirma:

La vivienda ha dejado de ser un derecho para convertirse en un producto financiero.
Este discurso critico alternativo denuncia la falta de compromiso institucional y la concentracion
de viviendas en manos de grandes entidades o tenedores. Ademads, reclama directamente una
intervencidn estatal reguladora, algo que no aparece en el discurso dominante:

Deberian regularse los precios del alquiler en funcion de la zona.
Asimismo, este enfoque contrahegemodnico apuesta por la accidn local directa, sin esperar
Unicamente ayudas externas de las administraciones autondmica y estatal. En el municipio de

este representante politico, el ayuntamiento invierte fondos municipales y facilita recursos para

la autoconstruccion:
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La dltima promocién nos ha costado 40.000 euros, pagados con fondos municipales.

Aunque es una experiencia solitaria, representa una perspectiva diferente al discurso
dominante, ya que el derecho a la vivienda digna y adecuada se pone por delante del beneficio
econdmico, y se plantea un modelo alternativo de acceso a la vivienda basado en la regulacion

publica, la promocién de vivienda protegida de alquiler social y la participacién social.

En resumen, el discurso hegemodnico sobre las politicas de vivienda pone el foco en las
limitaciones técnicas y estructurales para desarrollar politicas de vivienda en el mundo rural, sin
cuestionar el modelo econdmico. Frente a este, aparece un discurso contrahegemdnico, mas
ideoldgico, que denuncia la mercantilizacién de la vivienda y defiende un enfoque centrado en

el derecho a la vivienda y en la accién publica directa.

2.1.5.- Conclusiones

El andlisis cualitativo de los discursos de las y los informantes entrevistados en el marco del
“Estudio Cualitativo del Problema de la Vivienda en la zona de la Sierra Sur de Sevilla” revela una
realidad compleja acerca de las dificultades estructurales de acceso a la vivienda principal o
habitual en esta comarca rural, seguramente comunes a las que se presentan en otras zonas
rurales con caracteristicas socioterritoriales parecidas. La combinacion de un parque residencial
propietarizado, con una proporcidn notoria de viviendas cerradas, desocupadas y en mal estado,
y el encarecimiento tanto del alquiler como de la compra, ha generado un escenario residencial
donde la demanda, especialmente de jévenes y familias de preadultos (30 a 40 afios), encuentra
barreras importantes. A partir de este analisis, se pueden extraer varias conclusiones clave sobre

la situacién actual y las dindmicas sociales y econdmicas que la condicionan.

En primer lugar, el acceso a la vivienda es cada vez mas complicado debido a la escasez de oferta
en buen estado y al aumento sostenido de los precios y rentas tras la pandemia del Covid-19, lo
que afecta especialmente a los sectores mas vulnerables y precarios de la sociedad local, aunque
también esta afectando a sectores de las clases obrera y media con empleo estable pero con un
nivel de ingresos insuficiente para acceder a un mercado de vivienda encarecido. La
rehabilitacion de viviendas existentes se ve limitada por los altos costes y la falta de inversion,
lo que mantiene muchas propiedades cerradas o deterioradas y contribuye a la despoblacion.

Por otro lado, la oferta publica de vivienda es claramente insuficiente y los programas existentes
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no logran revertir la dinamica alcista del mercado inmobiliario, donde la accesibilidad esta

totalmente condicionada por la capacidad econémica de las personas y hogares.

Ademas, la movilidad residencial en el territorio rural se ve afectada por la falta de alternativas
habitacionales asequibles, y la desconfianza hacia el alquiler entre las y los propietarios limita la
disponibilidad de viviendas para este fin. Aunque la vivienda turistica tiene un impacto menor
en la zona, sin embargo contribuye a la falta de oferta para residentes permanentes. A pesar de
ello, existen modelos y politicas locales que intentan mitigar estas dificultades, como la
promocién de vivienda publica en alquiler social con precios simbélicos o la autoconstruccion
en terrenos municipales, aunque estas iniciativas no alcanzan una escala que transforme el

sistema residencial y de mercado imperante.

Finalmente, los discursos dominantes tienden a aceptar la mercantilizacidn de la vivienda como
una realidad inevitable, lo que limita las soluciones a medidas parciales. Sin embargo, voces
alternativas sefalan la necesidad de politicas publicas mas decididas que prioricen el derecho a
la vivienda digna y adecuada frente al interés econémico, impulsando modelos comunitarios y
la intervencion directa en el espacio local para favorecer la satisfaccion de las necesidades

residenciales y el arraigo social en el medio rural.

En sintesis, la situacidn del problema de la vivienda en la Sierra Sur de Sevilla pone en evidencia
las tensiones entre la oferta limitada y el aumento de la demanda social, el deterioro de un
parque residencial fragmentado e infrautilizado, y la insuficiencia de respuestas publicas, todo
ello enmarcado en un contexto donde la vivienda sigue siendo un bien profundamente desigual

y mercantilizado en el entorno rural.
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2.2.- ANALISIS DEL GRUPO DE DISCUSION DE MUJERES JOVENES

Participantes en Grupo de Discusion de Mujeres Jovenes realizado en la comarca Sierra Sur de
Sevilla

Asistentes Localidad Emancipacion Reg. Vivienda Grupos Edad
Pedrera Si Propiedad 30-35 afios
2 Martin de la Jara Si Herencia 30-35 afios
Martin de la Jara Si Alquiler 30-35 afios
Convive con
Martin de la Jara No familiares 24-29 afios
La Roda de Convive con
5 Andalucia No familiares 24-29 afios
Convive con
6 Los Corrales No familiares 24-29 afios

Ficha técnica:

Dia: 24/06/2025. Hora de inicio: 19:00. Duracién: 1 hora y 03 minutos. Lugar: Sala de reuniones
CDR Sastipem thaj Mestapem (Martin de la Jara). Se invitaron a 8 personas de las que asistieron
6, siendo 6 mujeres. En este caso eran 3 emancipadas y 3 no emancipadas. Las 6 mujeres

hablaron y participaron de una forma uniforme e igualitaria.

2.2.1.- Motivos del retraso de la emancipacion juvenil

Uno de los principales motivos por los que tantas jovenes retrasan su emancipacion es,
simplemente, que no tienen capacidad econdmica de acceso a una vivienda digna y adecuada.
No es que no quieran irse de casa, sino que no tienen los medios para hacerlo, ni siquiera cuando

se trata de alquilar.

Yo, por ejemplo, no tengo una vivienda que pueda cederse con facilidad o algo asi para
los jévenes. No es que no quiera acceder, es que no tengo medios para comprarla.
La cuestion de los sueldos es clave. Tal como explican, aunque se trabaje y se tenga cierta

estabilidad, los ingresos no suelen ser suficientes.

Yo creo que, en general, los sueldos que normalmente tenemos en una clase media no
te suelen dar. No sé si me equivoco, pero si estas sola, si no estas con tu pareja o no
tienes crios ni nada, no te da para afrontar una hipoteca tu sola, para recaudar todo lo
gue hace falta para la entrada. O sea, la compra se hace practicamente imposible.
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Ante esta dificultad, el alquiler aparece como la Unica opcién viable, aunque tampoco es sencilla.

En los pueblos, por ejemplo, el mercado del alquiler estd muy limitado.

Cada vez hay menos casas para alquilar. Muchas estan en malas condiciones, y tienes
que hacerte cargo tu misma para poder entrar a vivir. No te encuentras casas nuevas a
un precio asequible cuando solo cuentas con un sueldo.

Una joven relata su experiencia: estuvo a punto de alquilar, pero acabé tomando otro camino.

En vez de destinar el dinero que tenia a un alquiler, y gracias a la ayuda de mi familia —
porque necesitaria como veinte aios mas para ahorrar para una entrada—, reformé una
vivienda que teniamos a medio hacer y asi pude emanciparme.

En resumen, o alquilas por tu cuenta en condiciones que no siempre son dignas, o necesitas la

ayuda de la familia.

Porque si no, se hace bastante complicado para una sola persona.

Otra entrevistada afiade su experiencia:

Yo no pago alquiler, y si no llega a ser por eso, no me puedo independizar. Con el dinero
que habria usado para alquilar, lo inverti en adecuar una vivienda. Econémicamente es
imposible de otra manera. Y las viviendas que hay, tampoco estan bien.

Ademads, encontrar piso no es solo una cuestién de dinero, también depende del capital

relacional.

Si no es alguien de confianza, no te alquilan. Si no tienes suficiente dinero, tampoco. No
es que falten anuncios, es que ya no hay ni del boca a boca. No es que no se publique,
es que no hay.

Si hay viviendas en venta, pero eso implica un coste adicional para reformasy, claro, contar con

gue te concedan la hipoteca.

Tienes que tener tu ndmina, tus papeles... Yo, con mis 25 afios, ahora mismo no puedo
ni pensar en comprar una vivienda.
Mientras tanto, quienes consiguen emanciparse lo hacen, en muchos casos, con apoyo familiar.
Otras, simplemente, no ven cdmo hacerlo posible por si solas. Esta realidad plantea una cuestion
importante que va mas alla del acceso a la vivienda. La emancipacidn juvenil depende en gran
parte del apoyo familiar. Aunque se trabaje y se tenga estabilidad laboral, sin heredar una
vivienda, acceder a ella en cesién de uso o recibir una ayuda econdmica, independizarse se

vuelve casi imposible.
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Esto refleja una clara desigualdad social: quienes tienen recursos familiares de apoyo logran
emanciparse; quienes no, quedan bloqueados en el deseo frustrado. Asi, el apoyo de la familia
emerge como motor de avance, y la emancipacion deja de ser un derecho universal para
convertirse en un privilegio heredado. Para cambiar esto, no basta con esfuerzo individual. Se
necesitan politicas que garanticen el acceso real a una vivienda y que equilibren las

oportunidades entre quienes parten de contextos sociofamiliares desiguales.

2.2.2.- Significados y valores de la emancipacidn: aspectos positivos y negativos

Emanciparse tiene un significado muy profundo: supone un paso vital hacia la adultez psicosocial

que, de un modo u otro, la mayoria siente como necesario. Se describia como

Un proyecto que, en el fondo, todo el mundo tiene.

Porque implica realizarse, progresar y construir una vida propia, ya sea en soledad, en pareja o
de cualquier otra forma que cada cual prefiera. Resulta poco habitual que alguien que ya esta
en edad de emanciparse no quiera hacerlo; en esos casos, casi siempre es porque no existen las

posibilidades, no por falta de voluntad.

Se comentd que existe una clara tendencia a preferir la independencia y la autonomia frente a
qguedarse en el hogar familiar, aunque muchas veces este paso se retrasa hasta que se tienen las
condiciones necesarias para hacerlo. Por ejemplo, antes de disponer de una casa en el pueblo
—una vivienda en la que apenas se puede estar mas de un fin de semana por motivos de
trabajo— ha sido necesario buscar alojamiento cada vez que surgia un contrato en otra

provincia.

Cuando me sale un contrato en una provincia a la que tengo que alquilarme una
habitacidn, lo hago.

Conciliar un empleo de calidad con una vivienda adecuada resulta complicado tanto en el medio
rural como en la ciudad, aunque en los pueblos todavia es mas dificil. Alli, el empleo suele ser
precario, inestable y con remuneracion baja, hay pocas ofertas de empleo y el tejido empresarial
es muy limitado. Todo esto empuja a muchas personas a plantearse marcharse a zonas urbanas,

aunque tampoco alli las condiciones sean faciles.
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En la ciudad, si quieres un apartamento en condiciones, como minimo tienes que gastar
de 800 a 1.000 euros.

Destacando que al final se acaba viviendo de forma precaria, compartiendo piso, porque no

gueda otra alternativa asequible.

Por muy bien y a gusto que se viva con los padres, se coincide en que llega un punto en que es
necesario dar el paso de la emancipacion. La independencia permite tomar decisiones propias,
algo que dentro del hogar familiar no siempre es posible. Sin embargo, también conlleva mas
responsabilidades y menos tiempo disponible: hay que hacerse cargo de las tareas domésticas

cotidianas que antes recaian en la familia, especialmente en la madre.

Por mucho que tu la ayudes, después la carga recae sobre todo en la mujer.

Todavia persiste cierta mentalidad que juzga de forma negativa que una persona soltera quiera
irse a vivir sola, como si eso implicara tener una mala relacién familiar, cuando en realidad se

trata simplemente de crecer en lo personal.

Emanciparse es abrirte puertas nuevas que no puedes abrir con tus padres. Si tienes esa
libertad con ellos, nunca es completa.

Se valoraba mucho que la independencia compensa: disponer de un espacio propio, intimidad,
poder organizar la vida sin dar explicaciones. Al mismo tiempo, se reconoce que la falta de
estabilidad econémica, laboral y de vivienda frena a muchas personas a dar el paso. Algunas
familias incluso ofrecen una vivienda en el pueblo, pero surge la duda de si asumir los gastos de

reforma sin tener un trabajo seguro.

Si yo no tengo un trabajo estable, écdmo voy a gastar lo poco que tengo en reformar
una casa’?

La incertidumbre laboral condiciona la decisién de emanciparse. Si surge un empleo en otro
pueblo o en la ciudad, hacen falta mas recursos para poder instalarse alli. Aunque se valore
mucho la vida en la localidad de origen y estar cerca de la familia, se insiste en la importancia de
pensar en el futuro y valorar qué necesidades van a surgir, incluso cuando eso suponga retrasar
la independencia.

Se comparé la situacién actual con la de generaciones anteriores, cuando habia mas estabilidad

y mads opciones laborales, aunque menos oportunidades de formacidn. Se recordaba que antes,
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por ejemplo, se trabajaba en el campo desde jévenes mientras se estudiaba, porque se contaba

con la tierra.

Mi padre desde pequefio trabajaba porque lo educaron asi, desde que tenia 14 aiios en
el campo con mi abuelo.

Hoy, en cambio, todo resulta mds complejo y menos seguro, y eso hace que muchas personas
se queden mds tiempo en casa, no porque no quieran emanciparse, sino porque es muy dificil
hacerlo en condiciones dignas. Esta realidad puede interpretarse desde la perspectiva de la
“sociedad del riesgo” planteada por Beck (1992), quien sostiene que las transformaciones de la
segunda modernidad han generado una incertidumbre estructural que atraviesa todos los

ambitos de la vida cotidiana, incluida la vivienda y la autonomia personal.

2.2.3.- Proyecto, plan o estrategia personal para emanciparse

Para emanciparse se considera importante, e incluso necesario, disefiar algin proyecto, un plan
0 una estrategia personal que permitird lograrlo de forma sostenible. Se comentaba que en el
caso de quienes todavia no se han emancipado, muchas veces estdn realizando alguna actividad
o un esfuerzo continuado con ese objetivo. Y para quienes ya viven de manera independiente,

ese proceso también implicé tomar decisiones y hacer ciertos sacrificios.

Ahorras y preparas tu vida, o sigues tu vida y no piensas en un futuro... ahi estads en un
poquito el equilibrio.

Se coincide en que todo plan a largo plazo debia abordarse con paciencia, poco a poco, y sobre
todo acompafiiado de cierta estabilidad econdmica que diera margen para afrontar los primeros
meses de alquiler o, si se optaba por comprar, la hipoteca. Sea cual sea la forma de
emancipacion, resulta imprescindible contar con seguridad econdmica y un trabajo digno que

permita asumir los pagos.

Te emancipas, si, pero tienes que pagar. Si estas de alquiler, tienes que pagar alquiler,
tienes que pagar la factura de la luz, la del agua, la contribucidn... son muchos gastos.

No se trata Unicamente de pagar una renta mensual o la cuota de la hipoteca, sino de

contemplar todo lo que implica mantener un hogar. Por eso, se insiste en que el punto de partida
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es disponer de un sueldo digno y un empleo estable. Sin eso, se considera practicamente inviable
dar el paso emancipatorio. Se comparten experiencias sobre lo complicado que resulta alcanzar

esa estabilidad, especialmente al terminar los estudios.

Saliendo de la carrera, yo por ejemplo estuve un afo fuera de voluntariado donde no
pude generar nada.

Para muchas personas, esa primera experiencia laboral se limita a practicas o voluntariados que
no permiten ahorrar nada. Durante este tiempo, se relata, el curriculum permanece vacio, lo

gue complica aun mas acceder a un empleo estable con un salario en condiciones.

A mi me ha costado como afno y medio después de la carrera, o dos afos, empezar a
tener un sueldo ya a jornada completa con buenas condiciones.

La percepcién es que, tras finalizar los estudios, hay que ir sumando afios de experiencia,
practicas o voluntariados hasta que el curriculum “engorde un poco” y finalmente se pueda

optar a un contrato que garantice un sustento suficiente para afrontar los gastos mensuales.

Por otro lado, también se plantea la necesidad de preparar a la familia y al entorno cercano.

El plan era mentalizar a la gente que tenia a mi alrededor de que iba a hacerlo y
prepararles un poquito el cuerpo, que no me iba porque estaba peleada con mi madre
o porque no la soportara.

Se insistia en la importancia de transmitir que esta decisidon no implica un rechazo personal, sino

gue responde a una necesidad de independencia que todos entendian y compartian.

Simplemente era que, como ellos ya sabian, soy una persona independiente que
necesitaba dar ese paso.

Asi, estos dos aspectos —asegurar los recursos econdmicos necesarios y preparar
emocionalmente al entorno— se consideraban los pilares sobre los que se sostiene cualquier

plan de emancipacion.

Las jovenes que estudian para adquirir titulaciones superiores no se conforman con empleos
precarios y de menor cualificacidn, porque han invertido afios en formarse para ejercer su
profesidn. Pero acceder a ese empleo cualificado lleva tiempo: primero se encadenan contratos

temporales, incluso en sectores ajenos a su formacion, luego llega, con suerte, una oportunidad
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en su campo profesional, y solo tras afios de esfuerzo se alcanza cierta estabilidad. Esta situacion
se agrava en los entornos rurales, donde apenas existen oportunidades acordes a su
capacitacidn superior. Por eso, el proceso de emancipacidn se retrasa: no por falta de voluntad,
sino porque hasta que no consiguen insertarse en un itinerario laboral adecuado a su titulacion
educativa y dispongan de una seguridad econdmica real, dar ese paso es inviable. Emanciparse
sin una base econdmica sdlida no es independencia, es una apuesta arriesgada que muchas no

pueden permitirse.

2.2.4.- Aspiraciones y expectativas sobre la emancipacion residencial

En relacidn con los deseos, aspiraciones y expectativas sobre emanciparse, en el Grupo de
Discusion de Mujeres Jovenes se plantea la cuestién de cémo les gustaria hacerlo: si en solitario,
con pareja o compartiendo piso con otros jévenes, y en qué lugar y condiciones. Se comentaba,
por ejemplo, que si el precio del alquiler fuera asumible con el sueldo actual, se daria el paso sin

problema en solitario.

Pero es que mi sueldo no me permite, ni tengo acceso a ninguna vivienda en la que yo
diga puedo.

Aun asi, se valora que no les importaria compartir vivienda con alguna amiga o algliin compaiiero

o compafiera.

Por otro lado, quienes llevaban tiempo en pareja tenian claro que su proyecto pasaba por

construir una vida en comun.

A mi me gustaria emanciparme con mi pareja. Al final llevo con mi pareja muchos afios
y mi plan también es tener estabilidad tanto yo como él.

Se recordaba coémo ya se habia vivido fuera estudiando durante cinco afos, residiendo fuera de
casa y teniendo la oportunidad de convivir. Sin embargo, por razones econdmicas, esa

convivencia no pudo mantenerse y se decidié volver a casa de los padres.

El proyecto actual pasa, en gran parte, por alcanzar primero la independencia personal de cada

una y después la independencia como pareja.

COCEDER | 168



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA DE SIERRA SUR DE SEVILLA

Es verdad que hemos tenido la posibilidad de convivir y nos ha gustado, nos llevamos

bien. Entonces, obviamente, deseo poder convivir con él porque sé lo que es esa
experiencia y esa independencia, no solo como pareja sino también personal.

Sobre el lugar, se valoraba que no importaria mudarse a otro municipio o incluso a otra ciudad
como Sevilla si eso facilitara encontrar un empleo estable. Pero también se pone de relieve que

no se trataba solo de hablarlo y desearlo:

Hablarlo se habla mucho y querer queremos mucho, pero hasta que no se puede...

Se comparten vivencias sobre lo dificil que resulta coordinarlo todo:

Desde que nos vinimos, yo he tenido suerte porque he podido trabajar de mi profesion,
pero él ha estado trabajando de cosas que no eran lo suyo.

A eso se sumaba la cuestion de la movilidad, que condiciona mucho las opciones de

emancipacion.

Si tu vives en un pueblo y tu pareja trabaja en otro, necesitas dos coches porque el
transporte publico es nulo.

Se recalcaba que el gasto es muy diferente al que puede tener una persona en la ciudad: alli la
vivienda puede costar mas, pero hay mas variedad de transporte publico y no es imprescindible
tener un vehiculo propio. En este sentido, se describe situaciones en las que se depende de

familiares para disponer de un coche:

El coche de tu padre y tu madre se va a quedar en su casa, 0 sea que te vas con otra
tarea mas, que es invertir en una forma de desplazarte.

Conseguir un vehiculo tampoco es sencillo:

Yo me pude comprar el vehiculo porque me presté mi hermano el dinero y luego se lo
iba pagando, pero eso no es facil.
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Esta dependencia genera cierta tension:

Mi pareja no ha tenido vehiculo hasta ahora y, como yo digo, el pobre se agobiaba...
dependes, y no solo eso, que piensas que estas molestando.

Aun contando con la buena disposicién mutua, se veia que todo supone ajustes:

Trabajamos en equipo, pero si un dia yo me voy directa al trabajo, él se tiene que quedar,
levantarse antes, cambiar los horarios....

Respecto a quienes ya estdn emancipados, se comentaba el deseo de mejorar la situacién actual.

A mi me gustaria adquirir la vivienda, comprarla... esa u otra, pero tener mi propia casa.

Se suefia incluso con un hogar con mas espacio:

Me encantaria poder tener un patio grande con una piscina si puedo... por pedir,
soflamos.
No obstante, se reconoce que no habria que quejarse porque las viviendas de los pueblos suelen

ser amplias, en comparacién con los pisos pequefios de la ciudad,

Estdn demasiado bien.

A pesar de ello, se considera que el cambio que supondria volver a vivir con los padres seria

considerable.

Ahora estoy en una vivienda independiente con tres habitaciones, es muy diferente... y
aunque podria mantener la casa de mi madre, tampoco hay tanta oferta de vivienda
para comprar.

Asi, emanciparse es un acto que conlleva mucho mas que un cambio de vivienda: es la
construccion de autonomia en un entorno que a menudo no facilita esa independencia. La
dificultad para acceder a una vivienda propia, la necesidad de conciliar empleo y vida en pareja,
y la gestién de recursos limitados muestran que la emancipacién es un proceso complejo,
gradual y condicionado, donde el deseo debe ajustarse a la realidad, y en el que el apoyo familiar

sigue siendo un pilar fundamental.

Por otro lado, desde una mirada empoderada, muchas mujeres estan resignificando la idea de
emanciparse y “quedarse soltera” como una forma valida de estar en el mundo: no como un
destino impuesto por la falta de opciones de emparejamiento estable, sino como una afirmacion

de libertad y autodeterminacién. Ya no se mide el valor de una mujer por su estado civil, sino
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por su capacidad de elegir cudndo, cémo y con quién compartir su vida —si es que decide

hacerlo.

Aun asi, este cambio no borra todas las dificultades: emanciparse sigue siendo complejo, costoso
y lleno de incertidumbre. La falta de viviendas accesibles, la precariedad laboral y el peso de los
vinculos familiares pueden retrasar el proceso. Pero lo que ha cambiado es la narrativa: ya no
se trata de salir de casa por presidn social ni de cumplir pautas y expectativas ajenas. Hoy
emanciparse —en pareja o en solitario— es, sobre todo, un acto de voluntad y de afirmacién
personal. Una decisidon que, cuando puede tomarse, refleja madurez, empoderamiento y

libertad.

2.2.5.- Influencia de la convivencia — las relaciones con padres, madres y hermanos/as
en la emancipacion residencial

Respecto a la convivencia con los padres, quienes no estan emancipadas coinciden en que
supone ventajas y también limitaciones. Por un lado, el apoyo econémico es evidente, ya que
vivir en casa de la familia reduce gastos: no se paga alquiler, facturas o alimentacion, lo que
permite ahorrar. Ademas, se cuenta con cuidados cotidianos que facilitan la vida, como tener

siempre

La comida hecha o la ropa lavada y planchada.

Sin embargo, esta situacion implica adaptarse a normas ajenas y aceptar que el espacio y los

tiempos de autonomia son reducidos. Se reconoce que

Te tienes que adaptar a sus normas, es su casa, y a veces te frustra, pero bueno, esas
son las reglas y las tienes que cumplir.

La convivencia puede generar momentos de tension o discusiones derivadas del dia a dia, las
diferencias de caracter y la falta de intimidad. Estas fricciones son mas frecuentes cuando la
persona que convive con la familia ya ha vivido fuera y ha experimentado lo que significa
gestionar su propio hogar. Esa comparacién refuerza la percepcién de que se ha perdido

autonomia.
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También pesa el factor emocional, ya que muchas personas sienten que mientras permanecen
en casa de sus padres su proyecto vital queda paralizado. Al ver que su entorno avanza —
amistades que se casan, se emancipan o forman familias— surgen comparaciones que pueden

llevar a sentirse estancadas o incluso

Un poco fracasada, porque no puedo avanzar como esa persona.

La presidn social y la percepcidn de “ir por detras” se viven con frustracién.

A pesar de estos sentimientos, se valora el lado positivo de compartir tiempo con la familia,
sobre todo cuando la relacidn es buena. Se intenta disfrutar de esa etapa siendo conscientes de

gue en algin momento terminard. Sin embargo, muchas personas describen la situacién como

Un dia tiras para un lado y otro dia para otro, intentando mantenerte y vivir de la mejor
forma posible sin olvidar cudl es tu objetivo.
Se valora que en una relacién se respetan los tiempos y las necesidades individuales, algo que

no siempre ocurre igual al convivir con los padres.

No es que no te lo respeten, pero al final los padres tienen sus limitaciones, sus cosas, y
no hay ni mala relacién ni nada... pero esa intimidad y esa necesidad de aislarte o estar
con amigos no la puedes tener igual en casa de tus padres.

Incluso se mencionaba cémo en los detalles cotidianos aparecen diferencias:

A mi me gusta poner la cocina de una manera y a mi madre le gusta de otra, y ya
simplemente esa cosa te puede.
Al mismo tiempo, existe un esfuerzo constante por mantener el equilibrio: valorar la
oportunidad de ahorrar y estar acompafiado, pero sin perder de vista el deseo de emanciparse

y alcanzar una independencia plena, tanto a nivel econémico como personal.

La situacién de quienes no se han emancipado es ambivalente. Por un lado, ofrece seguridad
material y cercania afectiva; por otro, conlleva falta de privacidad y una sensacion de
dependencia que limita el desarrollo de un proyecto de vida propio. La dificultad de acceder a
la vivienday la precariedad laboral siguen siendo los principales frenos que prolongan esta etapa

mas alla de los deseable.
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Se reconoce también que, aunque la preferencia seria emanciparse con la pareja porque esa
experiencia ya se habia vivido y habia funcionado bien, en un futuro, si las circunstancias
cambian, no se descartaria hacerlo en solitario. No obstante, actualmente la barrera principal

seguia siendo econdmica:

Ahora mismo ni el trabajo ni el sueldo son estables, entonces por mucho que

gueramos....
La convivencia prolongada con los padres representa un equilibrio delicado entre la seguridad y
la limitacidn. Por un lado, ofrece un respaldo econdmico y emocional invaluable, permitiendo
ahorrar y contar con apoyo cotidiano. Sin embargo, esta convivencia también implica renunciar
a parte de la autonomia y privacidad, lo que puede generar frustracidon y una sensacion de
estancamiento en el proyecto vital personal. La tension entre el deseo de independencia y las
circunstancias econdmicas y sociales adversas refleja un dilema que viven muchas personas hoy
en dia. Esta situacion ambivalente invita a reflexionar sobre la importancia de valorar el apoyo
familiar sin perder de vista el objetivo de crecer y construir una vida propia, asi como sobre la
necesidad de crear condiciones socio-institucionales que faciliten el acceso a la emancipacion y

el desarrollo personal.

2.2.6.- Opiniones sobre la situacién e influencia de los mercados de la vivienda en la
emancipacion

En un contexto de ofertas escasas, tanto de vivienda de compraventa como de alquiler, se

menciona que muchas personas estan esperando que salgan casas a la venta o en alquiler:

Hay gente que estd como esperando con el teléfono a que las saquen, porque saben que
pronto saldran y hay 40 personas esperando.

Se valora que deberia hacerse algo para garantizar el acceso real a la vivienda:

Tengas el sueldo que tengas, ahora mismo es un pedazo de inversion.

Y no solo por el precio de compra, también se refieren a la necesidad de realizar una reforma de

rehabilitacion que supone un coste afiadido al de compra:

Lo primero que tienes que hacer si compras algo es echar la casa abajo, porque el sitio
en si no es que haya mucho tampoco, y no hay casas medianamente asequibles.
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Por ultimo, se comparten ejemplos de cdmo incluso pequefias reformas se encarecen

rapidamente:

Una semana me cambid el presupuesto de la cocina porque esperamos un poquito mas
y ya habian cambiado los precios de los materiales... se notan 200 euros.

2.2.7.- Valoraciones sobre las politicas y medidas de las Administraciones Publicas

Las mujeres participantes expresaron con contundencia su descontento respecto a las politicas
y actuaciones que desarrollan las Administraciones publicas para facilitar la emancipacién
residencial de los jovenes. La sensacion general fue que estas medidas “no estan a la altura”, y
que existe un abandono prolongado por parte de las instituciones, pese a que el acceso a una

vivienda digna y adecuada es

Un derecho fundamental que recoge la Constitucion espafiola y que no se estd
cumpliendo ni a nivel autondmico, ni a nivel local, ni a nivel estatal, ni en ninguno de los
niveles.
También se mencionaron dificultades administrativas y burocrdticas para acceder a ayudas
publicas, como las subvenciones al alquiler de la Junta de Andalucia. Algunas personas relataron
casos en los que, tras haber solicitado y tramitado una ayuda no se les concedid, por eso se
considera que deberian aplicarse criterios mas flexibles y transparentes que faciliten a la

juventud emanciparse en condiciones dignas. Se insistid en que esta situacién supone una

Brecha que hay que sostener, que hay que reparar.

No puede afrontarse solo desde un ambito administrativo, sino que requiere que

Todos los agentes sociales, ya sean Administraciones publicas, privadas, o quien sea,
deberian volcarse para poner soluciones a esta problemdtica, porque es una
problematica bastante compleja.

Entre los problemas sefialados, destacaron la turistificacion de las ciudades y la masificacion del
turismo como un factor que encarece y limita la oferta de vivienda residencial que también
parece difundirse a los pueblos con atractivo turistico. Las participantes comentaron que este

fendmeno deberia regularse de forma equilibrada, pues
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El turismo evidentemente no lo vamos a parar, también nos da de comer, pero vamos a
limitar, vamos a poner un porcentaje razonable.

Se propuso que, por ejemplo, se permita que un maximo del 30% de la vivienda pueda destinarse
a alquiler turistico y que el resto se dedique a viviendas principales o de uso habitual:
Se respete para que las personas puedan acceder a poder vivir en su tierra.

Asimismo, se compartio la percepcidn de que los intereses econédmicos privados

Estan pisando de lleno a los intereses publicos y de la ciudadania.

Esto ocurre en ambitos esenciales como la vivienda y la sanidad.

Se describié un escenario en el que

Los sueldos no suben, pero la vivienda si, tanto en alquiler como en compra
Y se afirmé que

Estamos en un momento verdaderamente insostenible y que nuestros derechos
practicamente se estan tambaleando.
Para muchas personas, la imposibilidad de emanciparse se ha convertido en la norma, lo que
provoca que las trayectorias vitales se bloqueen indefinidamente. Se compartieron reflexiones

sobre la diferencia generacional respecto a cuando se conseguia esa ansiada autonomia:

El otro dia estaba escuchando en la radio que ahora suelen ser padres a los 33 o0 34 afios,
cuando antiguamente a los 26 ya eras padre. Pero es que tu vida cuando la tenias entre
comillas resuelta, cuando tenias una cierta estabilidad, tu vivienda, tu trabajo....

Algunas participantes compararon su situacion con la de sus progenitores:

Mi padre me lo dice muchas veces: Yo antes si ganaba 2.000 euros, pero con 2.000 euros
levantaba a cuatro nifios. Ahora si yo gano 2.000 euros es porque trabajo mas horas o
porque estoy hasta arriba, y aun asi me cuesta ahorrar.

El discurso puso de relieve que el incremento de los precios de la vivienda no solo tiene que ver

con la compra, sino también con las rentas de los alquileres, donde

Ya no hay opcidn [porque] si no puedes pagar la entrada de una vivienda, el alquiler
también esta super alto.

Esta situacién genera que “la gente verdaderamente va a llegar un momento en que ya no se va

a poder empobrecer mas”.
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Se recalcd que esta precariedad impacta directamente en las oportunidades de desarrollo

personal, profesional y social:

Si tU no puedes aportar como persona, si tu no puedes crecer como persona, no vas a
poder crecer nunca como poblacién o como pais.
Desde esta perspectiva, se criticd que, pese a que se reconoce publicamente la necesidad de

intervencidn politica, los gobiernos no adoptan medidas eficaces:

O hacen algo, o al final no quedara nada.

Otra cuestidon que se expuso fue la falta de incentivos para que la juventud permanezca en los

pueblos. Las participantes sefialaron que

Si tu después te quejas de que el pueblo esta vacio, pero si no inviertes en trabajo para
gente joven, tampoco se van a quedar.
Se nombré que en ocasiones, incluso cuando existen ayudas de alquiler para jovenes que
quieran residir en zonas rurales, los requisitos burocraticos no pueden ser cumplidos por la

negativa de los propietarios:

Es una lucha constante, que si empadrdnate, que si el que te alquila no quiere que te
empadrones.

El desamparo se traduce en frustracion y desanimo:

Es verdad que te frustras mucho cuando llevas muchos afos estudiando, formandote y
luchando por encontrar un trabajo digno, y no lo hay.

También se expresé preocupacion por la salud mental y adiciones de la poblacién joven:

Si la gente no se puede desarrollar, no se puede independizar, no puede avanzar, todo
eso repercute en problemas de salud mental y en problemas de adicciones.

Vivimos en una sociedad que ha inculcado durante décadas una narrativa muy concreta: si te
esfuerzas, si estudias, si te formas, alcanzaras una vida mejor. Esa promesa ha sido la columna
vertebral del discurso educativo, institucional y familiar hacia la juventud. Sin embargo, lo que
estamos viendo hoy es el colapso de esa promesa de progreso, y con él, el surgimiento de una
frustracién generacional que no solo es individual y emocional, sino profundamente politica y

cultural.
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Las voces recogidas en el texto revelan una verdad incémoda: el mérito académico ya no
garantiza movilidad social ascendente ni autonomia personal. Jévenes con afios de formacioén,
con titulos universitarios, masteres pero con experiencia laboral precaria, no pueden
emanciparse. No porque no quieran, no porque no lo intenten, sino porque las condiciones
estructurales de los mercados de trabajo y de la vivienda lo impiden. El mercado de la vivienda
estd completamente distorsionado por intereses econdmicos —turistificacién, especulacion,
fondos de inversién— mientras las Administraciones publicas no actdan con la contundencia

necesaria.

Este desajuste entre el discurso del esfuerzo y la realidad vivida genera un malestar profundo,
casi existencial. La juventud no solo se enfrenta a una precariedad material, sino también a una
pérdida de sentido vital: é para qué sirve tanto sacrificio si no hay un horizonte posible? Aqui no
hablamos solo de salarios bajos o alquileres imposibles, sino de una ruptura simbdlica con el
contrato social. Es decir, cuando la sociedad deja de cumplir su parte del trato —cuando no
garantiza los derechos bdsicos—, las personas dejan de confiar en ella. Este fenédmeno no nace
de la nada. Tiene raices estructurales: la financiarizacion de la vivienda, la debilidad del estado

del bienestar, la subordinacién de lo publico a los intereses privados.

Desde los afios 80, en muchos paises europeos y especialmente en Espafia, se promovié un
modelo en el que la vivienda no se entendia como derecho, sino como inversién. Este cambio
cultural y politico ha tenido consecuencias devastadoras: ha convertido el hogar en un bien de
mercado, ha desplazado la planificacién urbana hacia la rentabilidad, y ha vaciado de contenido

las politicas publicas de acceso a vivienda. (Rodriguez Alonso, 2024).

Lo que esta generacion nos estd diciendo no es que quiera facilidades, sino justicia. No estdn
pidiendo privilegios, estdn exigiendo condiciones minimas para poder construir una vida digna.
Y si no escuchamos esa demanda, no solo estamos empobreciendo el presente, sino

hipotecando el futuro colectivo.

Esta reflexién nos lleva a una pregunta ineludible: i qué tipo de sociedad queremos construir?
¢Una donde solo quienes heredan pueden emanciparse y vivir con estabilidad? ¢Una donde los
derechos fundamentales estan subordinados al mercado? ¢O una donde el acceso a un hogar,

al tiempo propio, a la autonomia, deje de ser un lujo y vuelva a ser un derecho real?
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e ¢Qué deberian hacer las Administraciones Publicas?
En cuanto a qué deberian hacer las Administraciones Publicas, como ejemplo de alternativas se

mencioné un modelo de vivienda publica que funciona con éxito en otros municipios

(Marinaleda):

Tienen un proyecto de viviendas publicas muy digno donde ya tienen no sé cudntas
cientos de casas publicas, donde la gente vive durante toda su vida por 15 euros al mes.
Oye, que tu estés empleado, desempleado o como estés, puedes tener una vivienda
digna.

Ante esto, se insistié en que

Claro que se puede hacer, lo que pasa es que hay que querer y dejar los intereses de
unos pocos, de los que se quieren enriquecer a costa de los derechos fundamentales de
la mayoria.

La critica se amplid a la especulacion inmobiliaria, describiendo la figura de propietarios rentistas

que:

No trabajan, que se dedican a cobrar el alquiler que quieran, porque tienen un edificio
entero.

Se planted la necesidad de regularizar los contratos de alquiler que son informales, crear un

banco publico de viviendas sociales y aplicar criterios de justicia social:

No tenemos tantos recursos, pero vamos a repartirlos lo mejor posible y vamos a hacer
las cosas bien.

También se hablé de los obstaculos que plantea la corrupcién, el nepotismo y clientelismo

politico en el medio rural:

No puede ser que después de estar siempre ahi los que si el primo del alcalde, o el

hermano de no sé quién, que ya tienen cuatro puntos mas... Eso ya tiene que terminar.

La desconfianza hacia las instituciones se acentua por la percepcién de que

Los recursos que son de todos no se reparten igual, y que no tenemos la misma manera
de acceder.
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Las participantes subrayaron que la vivienda y el empleo

No pueden seguir siendo lo que se guarda en el cajén dentro del otro cajén lleno de
polvo.
Advirtieron que son estos derechos los que sostienen la vida de los pueblos y, por tanto, hay

gue hacerlos efectivos:

Lo que va a dejar realmente a la gente aqui no son las fiestecitas o los eventos de turno.
Lo que va a dejar a la gente es la vivienda, la salud y el trabajo.

La falta de oportunidades se relacioné directamente con el futuro del pais:

Si no escuchamos a los jovenes, que son los que van a levantar el pais, al final no queda
nada. Porque cuando tu llegues a cierta edad ya no vas a poder trabajar, y si no hay
futuro, se destruye el pais.

Por udltimo, se hizo un llamamiento a que los gobiernos locales y autondmicos “se pongan las
pilas”, convoquen asambleas ciudadanas, desarrollen presupuestos participativos y se
comprometan a politicas que generen cambios reales. Se destacd la disposicién de la ciudadania

a implicarse activamente:

Estoy segura de que la mayoria de las que estamos aqui estariamos dispuestas incluso a
hacer trabajo voluntario para construir viviendas en el pueblo. Yo la primera.

En conjunto, el relato del Grupo de Discusion es el de un profundo sentimiento de abandono
institucional, combinado con la necesidad de un compromiso social fuerte para buscar

soluciones que garanticen un futuro digno. Como se expreso de forma contundente:

Estdn empobreciendo al pueblo, la verdad. Y falta mucho de eso, falta mucho de
voluntad y de poner a las personas por delante de los intereses econémicos de unos
pocos.
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2.3.- ANALISIS DEL GRUPO DE DISCUSION DE HOMBRES JOVENES

Participantes en Grupo de Discusion de Hombres Jovenes realizado en la comarca Sierra Sur de
Sevilla

Asistentes Localidad Emancipacion Reg. Vivienda Grupos Edad

1 Martin de la Jara Si Alquiler 30-35 H
Convive con

2 Martin de la Jara No familiares 24-29 H
Convive con

3 Martin de la Jara No familiares 24-29 H
Convive con

4 Los Corrales Si familiares H
Convive con 30-35

5 Martin de la Jara No familiares H

Ficha técnica:

Dia: 24/06/2025. Hora de inicio: 19:00. Duracién: 46:16 minutos. Lugar: Sala de reuniones CDR
Sastipem thaj Mestapem (Martin de la Jara). Se invitaron a 6 personas de las que asistieron 5,
siendo 5 hombres. En este caso eran 2 emancipados y 3 no emancipados. De los cinco hombres,

no todos contribuyeron de forma igual ni participaron con el mismo grado de implicacion.

2.3.1.- Motivos del retraso de la emancipacion juvenil

Las personas participantes coincidieron en que la juventud actualmente tarda mds en
emanciparse que en la época de sus padres y madres, y explicaron que hay varios factores detras
de esta situacién. Uno de los principales es la cuestidn econdmica. Se destacd que, con los
sueldos actuales, los contratos precarios y los precios de la vivienda, independizarse supone un

gasto dificil de asumir:

Mayormente yo creo que por economia sale mas barato vivir en casa con los padres.

Aun asi, sefialaron que en los pueblos el problema no es solo el coste econdmico, sino también
el fuerte arraigo familiar y las costumbres mas tradicionales que hacen que muchas personas

jévenes se queden mas tiempo en casa:
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La emancipacién en los pueblos no es precisamente porque sea muy cara, sino también
por arraigo familiar.
Ademas, se comentd que en las ciudades antes resultaba mas sencillo encontrar un alquiler,

mientras que ahora, incluso si se quiere, es complicado:

Era relativamente sencillo tener un alquiler; ahora mismo ni siquiera un alquiler te
facilita emanciparte, es complicado.
En los entornos rurales, se afiadié que hay menos oferta de vivienda disponible, lo que también

supone un freno para la emancipacion:

Quizas no lo permita con tanta facilidad como pueda haber con la oferta que pueda
haber en la ciudad.
Este problema se une a la falta de oportunidades laborales que permitan sostenerse con

independencia.

Otro aspecto que se debatio fue la influencia de tener pareja a la hora de decidir emanciparse.
Algunas personas opinaban que el hecho de compartir gastos y emprender un proyecto comun

puede facilitar dar el paso de salir de casa:

Nos da la posibilidad de pensartelo menos al tener pareja o creer que tener pareja incita
mas a la emancipacion.

Sin embargo, también se remarcd que no siempre es asi, ya que cada persona puede tener otros
planes vitales que no impliquen convivir necesariamente con una pareja:
No tiene por qué ser mi pareja de esa forma.

Se comentd que todavia persiste cierta pauta tradicional de que, cuando se tiene pareja estable,
lo normal es formar un nucleo familiar y vivir juntos, aunque cada vez hay mds jovenes que

prefieren otras opciones:

Quiza tenemos un pensamiento un poco deformado de la familia y eso hace que se dé
mas a convivir.

Finalmente, todos coincidieron en que, si hubiese mas facilidades econémicas, viviendas con
precios razonables y apoyo institucional, muchas personas jovenes darian el paso con mas

decision.
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La emancipacién no depende solo del deseo de independencia, sino del entorno en el que se
crece y de las posibilidades reales que este ofrece. En los pueblos, a pesar de que las viviendas
puedan resultar mas asequibles, la falta de oferta, el deterioro del parque inmobiliario, el
empleo precario y la escasa presencia de servicios publicos hacen que muchos jovenes no
puedan o no quieran quedarse. Este fendmeno no solo retrasa la emancipacién, sino que
alimenta el ciclo de la despoblacion rural: los jovenes se marchan buscando oportunidades
laborales y condiciones de vida mas dignas, y con su marcha, desaparecen también el relevo
generacional y se debilita el tejido socioecondmico de los territorios. A esto se suma el fuerte
arraigo familiar y una cultura tradicional que puede condicionar las decisiones de
independencia, generando un conflicto entre lo que se desea y lo que se espera. Por otro lado,
las ciudades, aunque ofrecen mayor variedad de empleo y servicios, presentan viviendas a
precios inasumibles para gran parte de la juventud, lo que convierte la emancipacién en una
meta cada vez mas lejana. En ambos casos, el acceso digno a una vivienda deja de ser un derecho
para convertirse en un privilegio. Afrontar esta realidad implica no solo politicas de vivienda
accesible, en los pueblos también una verdadera estrategia de Reto Demografico, que garantice

oportunidades reales para vivir y crecer con dignidad en cualquier territorio rural.

2.3.2.- Significados y valores de la emancipacidn: aspectos positivos y negativos

Se reflexiond sobre los aspectos positivos y negativos de emanciparse. Entre los valores positivos
sefialaron principalmente la libertad personal, ya que vivir por cuenta propia permite
organizarse, tomar decisiones y conocerse mejor:

Ganas libertad, estds mas tranquilo en casa y puedes conocerte mas a ti mismo.
También se destacd que la independencia ayuda a adquirir responsabilidad y disciplina, porque

al vivir solo hay que gestionar tareas y gastos que antes recaian en la familia:

La disciplina ayuda también a alcanzar cosas que a veces no llegas porque cuando estas
en casa de los padres estas muy limitado.

Por otro lado, reconocieron que emanciparse también implica aspectos negativos. El principal
es el coste econdmico, ya que salir del hogar familiar supone asumir la renta de alquiler o el

recibo de la hipoteca, suministros y otros gastos:

Hay un coste asociado.
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Ademads, vivir en casa de los padres permite ahorrar mds dinero y no tener tantas

preocupaciones econdomicas.

En conjunto, valoraron que emanciparse es un paso importante que aporta crecimiento personal
y autonomia, pero que también conlleva riesgos y sacrificios que no todo el mundo puede

afrontar con facilidad.

2.3.3.- Proyecto, plan o estrategia personal para emanciparse

En el Grupo de Discusion se reflexiond sobre si para emanciparse es necesario o recomendable
planificar un proyecto o estrategia personal, y qué experiencias habian tenido al respecto. Una
de las personas compartido que su trayectoria laboral le llevd a vivir en varias comunidades
autonomas y en el extranjero durante una década aproximadamente. Durante ese tiempo
estuvo emancipado, unas veces con ayuda de otras personas y otras de manera completamente
independiente, tanto a nivel econdmico como de pareja. Sin embargo, explicd que la
emancipacidon no siempre es algo estable ni definitivo, ya que un solo cambio de trabajo o una

separacion pueden obligar a volver a la casa familiar:

La realidad es que el mero hecho de un solo cambio de trabajo puede hacer que retornes
y no estar de nuevo emancipado.

También se comentd que muchas personas, mientras estan comodas en casa y tienen menos
gastos, sienten menos urgencia por independizarse, y que no siempre existe un proyecto claro
o planificado para lograrlo. A veces se da por circunstancias laborales o personales que obligan
a mudarse, y otras se retrasa por la dificultad econdmica o por la falta de oportunidades. En ese
sentido, se destacd que emanciparse puede ser un estado temporal que depende de la
estabilidad laboral, econdmica y emocional. Por tanto, conviene que el proyecto o plan de

emancipacion sea flexible, para adaptarse a los posibles cambios laborales y de estado civil.
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2.3.4.- Aspiraciones y expectativas sobre la emancipacion residencial
Respecto a los deseos o aspiraciones y expectativas sobre la emancipacién residencial, varias

personas coincidieron en que preferirian viviendas mas modernas y acondicionadas. Una

persona comento:

A mi me gustaria mas un apartamento mas cémodo, porque la casa que estoy yo
alquilado ahora mismo son casas muy viejas, no estdn acomodadas, incluso las tienes
gue acomodar tu para ponerlas un poco mejor.

Por eso, valora disponer de mas oferta residencial, incluso mas diversa (“mas apartamentos o

pisos de un dormitorio o dos”):

Algo un poquito mas preparado y mas facilidad por parte de los servicios publicos, mas
opciones, mas variedad, mds apartamentos o pisos de un dormitorio o dos, depende de
la persona que se emancipa, y también mejor precio.

También se comentd que en los pueblos pequeios:

Hay algunas casas con precios un poquito altos, que es dificil acceder a una vivienda.

Mientras que en las ciudades la situacion es todavia mas complicada:

En ciudades como Sevilla o Mdlaga estd parado completamente, o sea, es una locura. El
parque de vivienda oficial es bajo, las concesiones son complicadas y no es porque no
haya poder adquisitivo, porque hay gente que si lo tiene y aun asi no compra porque es
un poco abusivo.

Otro participante explicé que incluso en los pueblos:
Yo conozco de una persona que tiene un piso de dos habitaciones, pero es pequefio,
pequefio, pequefio, 300 euros mas gastos. Y si abres la ventana del salén-cocina estas

viendo a la gente de la calle pasar.

Sobre el tema de crear una familia, alguien opind que:

La natalidad no creo que sea eso lo que mas influye, yo creo que se va acomodando un
poco mas hacia los 30 o 30 y tantos, buscando el limite de embarazo mejor de la mujer.

Aunque se matizé que:

Quiza teniendo una facilidad de vivienda antes, por mejor tienes mas comodidad y
decides antes crear una familia.
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La vivienda no es solo un espacio fisico donde habitar, sino un componente esencial del
bienestar y del proyecto de vida. Sin embargo, en muchos entornos rurales, lo que se ofrece
dista mucho de cubrir las expectativas y necesidades de las personas jovenes que desean
emanciparse. Casas antiguas, poco acondicionadas, con falta de mantenimiento y a menudo sin
reformas minimas, son la norma mas que la excepcién. La falta de vivienda moderna y adaptada
no solo condiciona el confort, sino también el sentido de dignidad y autonomia personal.
Reformarlas supone un gasto adicional que muchas personas jovenes no pueden asumir,
especialmente en contextos donde los sueldos son bajos y la inestabilidad laboral es alta.
Ademas, esta precariedad habitacional coexiste con precios que, incluso en pueblos, no siempre
son accesibles, y con escasa intervencidn publica para facilitar otras soluciones reales.

Esta transformacién también se extiende a los hombres, que se permiten ser mas introspectivos,
y que dejan de ver la solteria como una amenaza a la identidad tradicional de “cabeza de

familia”.

Estas condiciones no solo retrasan la emancipacién, sino que posponen decisiones tan
importantes como formar una familia. No se trata simplemente de una cuestién bioldgica o de
edad, sino de seguridad y estabilidad. Es légico que muchas personas esperen hasta los treinta
o0 mas para tener hijos, no por desinterés, sino por responsabilidad: sin una vivienda digna, sin
condiciones laborales sélidas, sin garantias minimas, écémo iniciar un proyecto familiar? La falta
de acceso temprano a una vivienda adecuada no solo limita la libertad individual, sino que altera
profundamente los tiempos de vida, desplazando momentos vitales hacia edades mds tardias y
generando una sensacion constante de provisionalidad. La natalidad, entonces, no desciende
por falta de deseo, sino por falta de condiciones. Y en ese punto, la vivienda se convierte no solo

en un derecho negado, sino en un freno estructural al desarrollo personal y colectivo.

2.3.5.- Factores, aspectos o situaciones que dificultan la emancipacion

Entre los factores que estan dificultando o retrasando la emancipacién, varias personas
sefialaron sobre todo el coste de la vivienda y la dificultad para dar el paso. Una persona

comento que,

Por mucho que se trabaje y se gane, si estds en casa de tus padres vives un poco mas,
pero no te da para poder comprar cosas o0 una casa.
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Se destacé que no hay un parque de alquiler amplio que permita moverse con facilidad y lograr

esa independencia de manera sencilla.

Si tienes que hacerlo, tienes que hacer una inversién, y la inversion en vivienda también
es elevada.

En este sentido, se comentd que

No hay algo que te lo ponga en la balanza como algo normal, siempre y cuando no
quieras que fuera o tengas la posibilidad de salir fuera.
Otro aspecto que mencionaron fue que la comodidad de seguir en casa de los padres puede

hacer que se retrase el momento de afrontar todos los gastos. Asi, un participante dijo que

Esa comodidad a lo mejor incluso retrasa el que quieras afrontar enfrentarte a todo eso,
a todos esos gastos.

Por otra parte, se comentd que hoy en dia la presion social para emanciparse y cambiar de
estado civil hacia el matrimonio no es como antes. Ahora, hay menos dependencia de tener que

salir de casa por obligacién a seguir la pauta social.

No es lo mismo que la solteria como antiguamente, que con 25 afnos el que no se habia
casado ya se iba a quedar soltero toda su vida.

Durante décadas, la solteria y el hecho de vivir solo se asociaban con el fracaso personal,
especialmente si se alcanzaba cierta edad sin haberse casado ni formado una familia. Era una
percepcidon fuertemente arraigada en las normas sociales, donde la vida adulta parecia estar
definida por el matrimonio y la convivencia en pareja. Esta visidn tradicional, ademas, pesaba
con mas fuerza sobre las mujeres: quedarse soltera era casi sindnimo de haber sido “rechazada”
o de no haber cumplido con el rol que se esperaba de ellas. En los hombres, aunque con matices

distintos, también se leia como una falta de éxito social o estabilidad.

Hoy, sin embargo, ese relato ha empezado a romperse. Vivir solo o seguir soltero ya no es
necesariamente signo de fracaso, sino —cada vez mas— una forma de eleccién consciente. La
autonomia se valora como un logro, no como una carencia. Mujeres y hombres jévenes optan
por postergar la convivencia en pareja o incluso por no priorizarla, porque desean construir
antes una vida propia: desarrollarse profesionalmente, viajar, explorar intereses personales o
simplemente disfrutar de su tiempo. La independencia se convierte en un objetivo en si mismo,

y no solo en un paso intermedio hacia la vida en pareja.
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2.3.6.- Influencia de la familia en la emancipacion residencial

En cuanto a la relacion con la familia durante el proceso de emancipacién, se comenté que:

La relacion con ellos influia en varios aspectos en el proceso.

Una persona explicé que:

Llegd un momento que pensé yo tengo que cambiar y me fui a trabajar, me fui a vivir
fuera, y bueno, venia de vacaciones y de maravilla.

Pero también afadid que:

Ya llegd un momento que dije bueno, ya tengo esa experiencia, ya prefiero volver a casa
otra vez.

Se destacé que muchas veces se disfruta esa etapa en casa porque:

Es verdad que si que tiene ganas o quieres, pero muchas veces como que vas viendo,
sobre todo cuando falta alguien, si que ves que, si queda una o uno hacerle esa
compaiiia, ese bien.

También se menciond que:

Cuando te sales por ahi, quieres una familia y aunque sea un proceso duro, te quitan esa
comodidad. No hace falta llevarte mal con los padres, sino vas de visita, pero cada uno
en su casa a dormir.

En cuanto al nivel econémico de la familia y su posible influencia en la emancipacion, se
reconoce que la economia personal mejora viviendo con los padres en comparacion a si se
viviese de manera independiente, pero no siempre es el factor mas determinante para

permanecer en la casa familiar o emanciparse.

Una persona sefald que el poder adquisitivo acumulado viviendo con la familia puede influir
para proseguir viviendo con los padres, gracias al ahorro que posibilita, pero en su caso
particular no planea comprar una vivienda nueva ni una antigua para reformar, ya que se aprecia

como costoso:
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Hay casas con muchos anos, pero no me voy a meter en eso.

En general, se percibe que la emancipacién es “un proceso” que requiere mucho esfuerzo
econdmico y emocional, y que muchas veces acaba retrasandose mas de la cuenta por la falta
de opciones residenciales asequibles y un empleo estable suficientemente remunerado, asi

como por la relacién y estatus familiar que aporta confort y seguridad a las personas jovenes.

2.3.7.- Opiniones sobre la situacion e influencia de los mercados de la vivienda en la
emancipacion

En el caso de los que no estdn emancipados, se comenta que si hubiera mas oferta de vivienda

asequible en alquiler o compra, se animarian a independizarse. Una persona expreso:

Hombre, oferta, pues que yo intentaria y todo... tengo mi trabajo ahi, intentar meterme
en una hipoteca o lo que sea e intentar comprar.
Sin embargo, también se reconoce que actualmente es muy dificil para quien no dispone de un

empleo estable:

Intento buscar, pero sin tener un trabajo fijo alquilar o comprar en las zonas rurales
resulta inviable.
En cuanto a tener un proyecto para emanciparse, algunos mencionan que un proyecto
hipotecario o un alquiler pueden ser similares en coste si el préstamo se distribuye en muchos

afios, pero esto depende mucho del sueldo que se tenga. Por ejemplo,

Si cobra 1.500¢€, le tiene que quitar 500€ del sueldo y después gastos diarios [y ahora,
con los salarios bajos], la gente no se puede permitir comprar una casa, antes estaba
barato y con 23 afios se podia permitir, pero ahora no se tiene para nada.

También se sefala que hay falta de construccién de vivienda publica para alquilar, aunque a
nivel local algunas iniciativas estdan ayudando, como las casas protegidas de menor tamaio, que
ofrecen alquiler social mas econémico para parejas o personas necesitadas. Sin embargo, no hay

una oferta publica suficiente:

No hay mucha cantidad como para que se anime.
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Respecto al tamafio de estas viviendas, algunas personas comentan que son muy pequefias, lo

que puede no ser suficiente para formar una familia o incluso vivir una pareja cdmodamente.

También se comenté que en esta zona rural hay pocas viviendas con la documentacién
administrativa adecuada y formalizada (falta o con errores en la inscripcion del Registro de la
Propiedad), lo que dificulta la compra de estas casas o la realizacion de reformas u otros
proyectos. Se requiere un proceso de adecuacion a la normativa vigente,

Un aprendizaje que estdn teniendo los rurales a nivel urbanistico, avanzan, pero
lentamente.

Por lo demas, influye el hecho de que muchas viviendas antiguas requieren reparaciones
importantes y que la poblacién en estos lugares esta en retroceso, lo que limita la construccion

de nueva vivienda asequible.

Por eso, aunque existan ganas de emanciparse, sea de manera unipersonal o en pareja, la falta
de ofertas asequibles en el mercado de la vivienda y las dificultades para acceder a viviendas
dignas, con condiciones de habitabilidad adecuadas, frenan el proceso de emancipacién. Se
concluye que si hubiese mas facilidades y opciones residenciales econdmicas, mds gente se

animaria a emanciparse o a independizarse en pareja.

2.3.8.- Valoraciones sobre las politicas y medidas de las Administraciones Publicas

Sobre la valoracién de las politicas y medidas que desarrollan las Administraciones publicas para
facilitar la emancipacién juvenil, especialmente a nivel estatal y autondmico, hay opiniones

criticas. Se comenta que, aunque existen viviendas oficiales:

No han construido desde hace afios y que no hacen nada para mejorar esta situacion.

También se sefiala que el valor de la vivienda ha aumentado mucho, mientras que “los salarios
no han crecido conforme a lo que ha aumentado el coste de la vivienda”, generando un

“desfase” que dificulta el acceso para mucha gente.

Ademas, la falta de oportunidades laborales en esta zona rural hace que muchos jévenes,
aunque se formen bien, “tienen que salir fuera” para estudiar o trabajar”, ya que “no tienen

posibilidad de trabajar aqui”. Esto obliga a buscar alquiler o compra fuera, lo que complica aun
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mas la emancipacién. Se menciona la necesidad de fomentar politicas para facilitar el acceso a

viviendas de alquiler asequible o social, ya que “no hay mucha oferta”.

Sobre las politicas de ayuda al alquiler juvenil, algunos opinan que: “No se ha vuelto ni siquiera

a nombrar eso desde 2014 y que el tema es complicado”.

También se hace referencia a la dependencia del turismo en las zonas rurales, que ha desplazado
modelos econdmicos mas estables y locales, aumentando la brecha entre el entorno rural y la
ciudad. Se comenta que, ante la falta de alternativas econdmicas, muchas familias aprovechan

sus viviendas antiguas para generar ingresos mediante alquileres no declarados:

Muchos alquileres no estan declarados para evitar impuestos.

Sobre sistemas como la copropiedad en modo alquiler, se valora que facilitan la rotacién y evitan

el mal uso, aunque “nunca termina siendo propiedad tuya”.
En resumen, la percepcion general es que las politicas y medidas actuales son insuficientes y que

falta una mayor inversidon publica en vivienda protegida y apoyo real para que los jovenes

puedan emanciparse con mayor facilidad, sobre todo en zonas rurales con pocas oportunidades.
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2.4.- ANALISIS DEL GRUPO DE DISCUSION DE PROPIETARIAS

Participantes del Grupo de Discusion de Propietarias realizado en la comarca de Sierra Sur de
Sevilla

Asistentes Localidad Vivienda Grupos Edad Sexo
1 Los Corrales Vacia 40 a 65 afios M
2 Martin de la Jara Alquilandola 40 a 65 afos M
3 Los Corrales Vacia 40 a 65 afios M
4 Martin de la Jara Alquilandola 40 a 65 afos M
5 Martin de la Jara Vacia 40 a 65 afios M

Ficha técnica:

Dia: 10/07/2025. Hora de inicio: 13:00. Duracién: 53:29 minutos. Lugar: Sede CDR Sastipem thaj
Mestapem (Martin de la Jara). Se invitaron a 6 personas y asistieron 5, siendo mujeres adultas.

Las 5 personas hablaron, participando todas en la misma medida.

2.4.1.- Opiniones sobre la situacion del mercado de la vivienda en la zona

Cuando se pregunta por la situacion del mercado de la vivienda en su pueblo, la respuesta es

clara y rotunda:

En la comarca no sé, pero aqui en Martin de la Jara no hay viviendas.

Explican que muchas personas no tienen otra opcién que marcharse a pueblos cercanos o, en el

mejor de los casos, construir encima de la casa de sus padres.

No hay ni para alquilar ni para comprar, y lo poco que hay es caro y en condiciones
desfavorables.

Recuerda el caso reciente de una pareja que tuvo que mudarse a El Saucejo. Estaban de alquiler
en Martin de la Jara, buscando algo mas estable, pero no encontraron nada accesible. Lo que
habia era demasiado caro o estaba en mal estado. Al final, no les quedé mas remedio que
marcharse. Algo similar le ocurre a una amiga suya, que estd pensando en irse también. Pero no

es una decision facil.
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Lo que pasa es que si vivimos aqui y tenemos aqui a los abuelos... icémo nos vamos?

Yo mi casa, si la tengo que vender, la venderé. Pero ahora tengo que arreglar también
la de mi padre, que es una casa vieja.

Detalla que tiene que invertir en la estructura, en el patio, el lavadero... practicamente hacerla

de nuevo. Y aunque no era su plan inicial, acabé quedandose en esa casa.

Yo me vine aqui para estar cuidando al abuelo, en la casa del abuelo, y dije: bueno, pues
ya que estamos, nos quedamos aqui. Pero a mi me cuesta un dinero, porque es una casa
vieja.

Yo preferiria vivir en mi casa, antes que en la heredada de mi padre. Pero ya no nos
vamos, nos quedamos aqui.

2.4.2.- Aspectos y factores positivos que favorecen a propietarios para alquilar

Aungque alquilar una vivienda puede ser una forma de obtener un ingreso extra, varias personas
del Grupo de Discusidn tienen sus reservas. Una de las ventajas mds claras, como comenta esta
vecina propietaria, es el incentivo econdmico. Pero también hay otro motivo que no siempre se
dice:

Una vivienda habitada no se deteriora tanto como una que esta cerrada.

Por ejemplo, el hecho de poder ayudar a alguien que lo necesita. En su caso, alquild su piso a

una persona sola. Digamos que es una muestra de responsabilidad social de la propiedad.

Yo queria un maestro o una maestra, porque a matrimonios no.

Prefiere evitar posibles conflictos o ruidos.

Un matrimonio con nifios no, porque hacen ruido y se escucha todo.

Y al final, como dice, alquilar también puede significar un poco de compaiiia.

Aungue no vivas con la otra persona, saber que entra alguien por la misma puerta,
quieras que no, da cierta seguridad.

Cuenta también que su pareja, en su momento, quiso vender la casa para evitar complicaciones.
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Tu no sabes lo que te puedes encontrar si vivimos en otro sitio y dejamos la casa
alquilada.

Pero al final fue un familiar quien se interesé en quedarse de alquiler, con la posibilidad de

comprar mas adelante, y eso les dio confianza.

Si no llega a ser por ese familiar, igual la hubiéramos vendido del tirén.

Se reflexiona mds alld de las razones econdmicas, el acto de alquilar una vivienda esta cargado
de prejuicios y miedos que condicionan las decisiones de las y los propietarios. Elegir bien a
quién alquilar no es solo una cuestidon de numeros, sino también de confianza, seguridad y
convivencia. La idea de que una vivienda ocupada se mantiene mejor contrasta con el temor a
perder el control sobre el espacio propio, lo que lleva a preferir perfiles “predecibles” o “menos

conflictivos” como personas solas o profesionales sin nifios, para evitar ruidos y tensiones.

Estos prejuicios, aunque a veces basados en experiencias reales, pueden reflejar también un
miedo al cambio y a lo desconocido. El temor a los conflictos, a la invasidn de la intimidad o a
las complicaciones legales lleva a que muchas personas opten por cerrar puertas a quienes,
quizas, solo buscan una oportunidad para construir su independencia. Sin embargo, alquilar
puede ser mas que una transaccion: puede ser un acto de responsabilidad social, un puente que
conecta a generaciones y que aporta compafiia y seguridad, como sefiala la vecina que valora la

presencia del inquilino mas alla del mero contrato.

El hecho de que la confianza se genere cuando quien alquila es un familiar o alguien cercano
también pone en evidencia la importancia de los vinculos sociales para superar las barreras del
desconocimiento. La dificultad de “elegir bien” revela, en definitiva, cémo la vivienda no es solo
un bien material, sino un espacio emocional y social donde las relaciones humanas se entrelazan

con las condiciones econdmicas.
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Esta reflexion invita a cuestionar y contrarrestar esas barreras y prejuicios para abrir la mirada
hacia un alquiler mas inclusivo, basado en el respeto mutuo y la confianza, y reconocer que la
convivencia y la responsabilidad compartida pueden convertirse en un recurso valioso para

afrontar juntos los retos de la vivienda hoy.

2.4.3.- Aspectos y factores negativos que desaniman a propietarios para alquilar

Aunque hay aspectos positivos, no todos los propietarios se animan a alquilar. Hay muchos
miedos detrds. Ella misma reconoce que alquild su piso a un muchacho que conocia porque

confiaba en que lo cuidaria bien.

Sé quién es, sé como se comporta, y me da tranquilidad.

Pero no siempre es asi. A veces, quienes alquilan no respetan la vivienda y la entregan en mal

estado.

Te lo pagan, si, pero luego te la devuelven hecha polvo.

Y eso, para alguien que ha trabajado duro para tener su casa, es muy dificil de asumir.

Ademas, estd el temor a no poder recuperar la vivienda cuando se necesite.

Después no se quieren ni salir. T4 imaginate... que encima de que alquilas, luego no
puedas ni entrar.

Ese miedo a perder lo propio en una cultura de propietarios/as pesa mucho, y mas autn con la
percepcidén de que los okupas estan protegidos, una representacion generada y difundida por

los medios de comunicacidon de masas

Si los gobernantes hicieran casas que las personas pudieran pagar, no habria okupas.
Muchos estan ahi porque no tienen dinero y se ven en la calle con nifos.
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Esa sensacion de desproteccidon legal hace que mucha gente, como ella, lo piense dos veces

antes de alquilar.

Cuesta mucho ganar el dinero para tu casa, y luego llega alguien y te la quita y se lleva
todo.

2.4.4.- Motivos de las viviendas vacias

Cuando se habla de por qué hay tantas viviendas vacias en los pueblos de la comarca, surgen
varias razones, mas alla de lo evidente. No es solo que no se vendan ni se alquilen: es que, en
muchos casos, es un patrimonio familiar que se guarda para los hijos. Es una tradicién muy
arraigada en estos pueblos, sobre todo en Martin de la Jara. Las familias, con mucho esfuerzo,
construyen casas "en bruto", dejdndolas preparadas para que, en un futuro, sean los hijos
guienes las terminen y las habiten. Y en el pueblo se oye mucho esa frase de “le voy a hacer la

casa al nifio”, como si fuera una meta familiar ineludible.

Aqui es muy comun que la casa se le haga al nifio o a la nifia, para cuando crezcan.

No es algo que ocurra en todos los pueblos, pero aqui si. Y eso tiene su peso. Esta costumbre
también genera desigualdades y frustraciones. Hay familias que no pueden dejarles una vivienda

a sus hijos, y entonces los hijos se preguntan por qué ellos no tienen lo que otros si.

Parece que ya es obligacidn que el padre te tenga que dejar la casa hecha.

Y si no la tienen, sienten que les falta algo que todos los demds si poseen. Es una mentalidad

que lleva a que muchos tiren hacia ese lado:

No queremos coche, no queremos nada... pero si tener la casa para los hijos.

Pero incluso cuando hay casas disponibles, no siempre se venden o alquilan con facilidad. A
veces, las viviendas estan sin terminar o no se adaptan a lo que busca la gente. Otras veces, se
pide demasiado dinero por una casa que no esta en condiciones, y entonces no hay forma de

gue alguien pueda meterse en ella.

La criatura no puede meterse, porque es mucho dinero.
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Y si no hay ayuda de los bancos, si no hay préstamos accesibles, la situaciéon se complica aun

mas.

Asi que parte de las viviendas se quedan vacias, no por falta de necesidad-demanda, sino por
una mezcla de tradicidn, expectativas familiares, precios poco realistas y falta de apoyo

econdmico para quienes si querrian habitarlas.

2.4.5.- Opiniones sobre los inquiokupas

El fendmeno de los ocupas es algo que preocupa y que, sin duda, limita la oferta de viviendas en
alquiler. Asi lo expresan varias personas cuando se les pregunta por este tema: “Si, totalmente”,
responden sin dudar. Aunque reconocen que se habla mucho del asunto en los medios de
comunicacion, lo cierto es que en los pueblos de esta comarca no se han conocido casos

cercanos.

Aqui, en el pueblo, no se escucha. Si ha existido, ha sido muy poco.

La sensacién es que se trata de un fendmeno mas habitual en las ciudades, y que lo que llega a
los pueblos es la representacién medidtica que se ve en la televisidn, especialmente en los
magazines matinales que realizan una cobertura generadora de panico moral, identificando la
ocupacion con un comportamiento conflictivo y delictivo con respecto a la propiedad privada.
Aun asi, algunas personas si conocen casos indirectos o a través de familiares. Por ejemplo, una
vecina cuenta el caso de un conocido que tiene un piso en Benalmadena y que no puede

recuperar la propiedad porque los inquilinos no se marchan.

Los inquilinos no se salen... eso es mas en ciudades, pero da miedo.

Esa preocupacidon o temor, aunque no sea algo comun en la zona, pesa a la hora de tomar
decisiones. Las propietarias con viviendas vacias prefieren no alquilar sus viviendas por miedo a
perderlas o a meterse en problemas legales. La incertidumbre legal y la proteccion percibida

hacia los okupas generan desconfianza.
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Por eso, aunque haya viviendas vacias, muchas no se alquilan. El miedo a que los inquilinos dejen
de pagar, no se vayan, o que causen dafos en la vivienda y su mobiliario, es suficiente para que
propietarios decidan dejar sus casas cerradas, aun sabiendo que podrian ser Utiles y necesarias

para otras familias.

El miedo al fendmeno de los inquiokupas, tal como se refleja en este texto, es un claro ejemplo
de cémo la percepcidn y opinién publica puede estar moldeada mas por imdgenes mediaticas
qgue por la realidad cotidiana. Este temor, aunque comprensible, parece estar alimentado en
gran medida por un discurso sensacionalista y demagdgico que magnifica casos puntuales y los
convierte en una amenaza generalizada, cuando en entornos rurales, como se ha senalado, los
€asos son escasos o practicamente inexistentes. Asi, lo que deberia ser un problema concreto y
limitado, se transforma en un prejuicio y representacién estereotipada que paraliza a parte de
las y los propietarios de viviendas vacias, impidiéndoles poner sus viviendas en alquiler y

contribuyendo a la escasez habitacional dominante.

Este miedo, sin embargo, se basa en una idea distorsionada y en buena medida infundada, pues
no considera la diversidad de situaciones ni las herramientas legales existentes, aunque a veces
lentas, para resolver estos conflictos. La sobreexposicion mediatica crea una narrativa de
inseguridad que afecta la confianza social y genera un efecto negativo en el mercado de la
vivienda. El temor a perder la propiedad o a enfrentarse a complicaciones legales lleva a
decisiones conservadoras, como mantener las viviendas vacias, que no solo perjudican a los

duefos, sino también a quienes podrian beneficiarse de su uso pagando una renta razonable.

Esta situacidn invita a reflexionar sobre cémo los prejuicios y los miedos colectivos generados
interesadamente por medios de comunicacidon de masas, empresas de seguridad y también
algunos partidos politicos, pueden bloquear soluciones efectivas como la movilizacion de parte
del stock de viviendas vacias hacia el alquiler y perpetuar problemas estructurales como la falta
de vivienda accesible. Mas alla de la amenaza real o percibida, es fundamental fomentar un
didlogo informado y equilibrado que permita a las personas distinguir entre riesgos reales y
exageraciones mediaticas infundadas. Solo asi se podra recuperar la confianza necesaria para
aprovechar de manera responsable y solidaria el parque inmobiliario existente, evitando que el

miedo se convierta en un obstaculo mayor que el propio fendmeno que se pretende evitar.
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2.4.6.- Valoraciones sobre los desahucios por impago de renta de alquiler

Cuando se pregunta por los impagos de alquiler, la respuesta general es que no parece ser un
problema frecuente en Martin de la Jara y Los Corrales. Al menos, no uno del que se hable

abiertamente en el pueblo.

Aqui en el municipio no se escucha que existan los impagos de alquiler, comentan con
tranquilidad.

Hay, eso si, una sensibilidad especial hacia las personas mas vulnerables. Se menciona el caso
de familias con nifos pequeiios o personas mayores, que viven de alquiler y hacen todo lo

posible por pagar a tiempo.

Hay criaturas con nifios chicos, o con personas mayores, que estan aqui, pagando su
alquiler como pueden... y que aun asi los echan.

Esa situacion genera inquietud y compasion. No se entiende del todo cdmo, cumpliendo con sus
pagos, algunas personas puedan verse en riesgo de desalojo. Aunque también se reconoce que,

cuando ocurre un desahucio, quizas

Sea por otro motivo.

En cualquier caso, la idea que se transmite es que, en pueblos pequefios como este, los impagos
no son una realidad extendida ni habitual. Es un fendmeno que puede existir de manera

marginal, pero que no se ha convertido en una preocupacion generalizada.

2.4.7.- Opiniones sobre los seguros para propietarios que alquilan

Cuando se menciona la posibilidad de contratar un seguro de alquiler —que cubren impagos de
renta, suministros, dafios y hasta los gastos legales en caso de ocupacién y desahucio—, la
reaccién entre las propietarias suele ser de escepticismo. Aunque en teoria les suenan bien, ya

que prometen dar seguridad al propietario, en la practica no se utilizan:

Aqui en los pueblos no tiene nadie ese seguro.
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Y hay varios motivos. El primero es econémico:

Si de por si el alquiler es pequefio, tener que pagar un seguro ya no te renta.

Los margenes que se manejan en zonas rurales son muy ajustados, y cualquier gasto extra hace

gue muchos propietarios lo descarten directamente.

Pero, sobre todo, influye algo muy habitual en estos entornos: el hecho de que muchos
alquileres no estan regularizados. Es decir, se hacen “en negro”, sin contrato, sin declarar, sin
gue figure en ningun sitio. Eso, por supuesto, imposibilita acceder a un seguro formal. Nadie

puede asegurar el alquiler de una vivienda que no esta regularizada oficialmente.

A esto se suma la falta de informacién sobre los impuestos y obligaciones fiscales. Hay personas
gue no saben bien lo que se paga, o que piensan que declarar el alquiler solo supondra un gasto

anadido.

Te hacen pagar mucho si lo declaras.

Todo eso hace que, aunque en otros contextos este tipo de seguros puedan ofrecer cierta
tranquilidad y seguridad, en pueblos como Martin de la Jara y Los Corrales apenas se conozcan
o se consideren como una opcidn poco realista. La menor rentabilidad, la informalidad de
muchos contratos y el desconocimiento fiscal hacen que, por ahora, sigan siendo algo lejano

para la mayoria de los propietarios locales.

La desinformacién y el desconocimiento en torno a los seguros de alquiler reflejan una barrera
importante para la formalizacién del mercado inmobiliario en este tipo de zonas rurales. Muchos
propietarios, atrapados en margenes econdmicos ajustados, rechazan estos seguros por
considerarlos un gasto innecesario, sin comprender que, a largo plazo, podrian ofrecer una
proteccion clara frente a posibles impagos y dafos. Esta falta de conocimiento se entrelaza con
la practica extendida de contratos informales o “en negro”, que no solo evitan la declaracion
fiscal, sino que también excluyen a los propietarios de acceder a mecanismos de seguridad como

los seguros de alquiler.
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Ademas, el temor a las consecuencias fiscales por declarar los ingresos derivados del alquiler
contribuye a perpetuar esta informalidad, creando un circulo vicioso de desproteccién y falta de
transparencia. La percepcion de que declarar el alquiler genera un gasto mayor desvia a muchos
hacia la ilegalidad o el silencio fiscal, lo que a su vez dificulta el acceso a servicios legales y
financieros que podrian facilitar una gestion mas segura y rentable de las viviendas. Esta realidad
revela la necesidad de una mayor educacién financiera y fiscal, asi como de politicas que
incentiven la formalizacién e inspeccionen fiscalmente el mercado de alquiler, para que tanto
propietarios como inquilinos puedan beneficiarse de relaciones contractuales claras, seguras,
justas y de las deducciones y reducciones fiscales en la declaracién anual del IRPF a las que

pueden acogerse.

2.4.8.- Valoraciones sobre las politicas y medidas de las Administraciones Publicas

Cuando se pregunta por las politicas publicas de vivienda, la respuesta que surge entre estas
propietarias es clara: se percibe una falta de medidas efectivas y, sobre todo, de informacion.
Aungue algunas ayudas existen para alquilar, no se conocen bien ni cdmo funcionan, ni a quién
van dirigidas, lo que provoca que parte de su poblacion objetivo quede fuera del sistema publico

simplemente por no saber cémo y a qué acceder.

La gente no alquila porque no sabe, porque nadie les orienta. Si vinieran y nos explicaran
bien, igual mas de uno se animaba.

En su opinidn, la desinformacidon es uno de los principales obstaculos, tanto para los propietarios

que podrian poner sus viviendas en alquiler, como para los jovenes que las necesitan.

Por otro lado, también se hace evidente la desconexidn entre las politicas publicas y la realidad
rural. Muchas medidas parecen pensadas para las ciudades, sin tener en cuenta que aqui, en los
pueblos, el contexto es distinto: los alquileres son bajos, muchas viviendas estan sin registrar, y

los trdmites burocraticos resultan complejos para quien no esta familiarizado con ellos.

Aqui si el alquiler es chico, écémo vas a pagar un seguro, o declarar un alquiler y encima
pagar impuestos?
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La falta de vivienda asequible no solo impide que las personas jovenes formen una familia o se

independicen, también obliga a muchos a marcharse del pueblo.

La gente se va porque no hay casas ni para alquilar ni para comprar... y eso vacia el
pueblo. Incluso quienes tienen trabajo no encuentran una opcion de vivienda adecuada
y asequible.

También hay una critica a la escasez de vivienda publica construida en las Ultimas décadas.

Desde que tengo 40 afios hasta los 60 que tengo ahora, no he visto que se haya hecho
mucha vivienda. Las casas que hay son las de antes, las que se hicieron hace afos... y ya
no hay mas.

Y con relaciéon a qué deberian hacer las Administraciones publicas, se cuestiona que las viviendas
vacias sigan sin uso mientras hay jévenes sin posibilidades de independizarse. Se plantea incluso
que el Ayuntamiento o las Administraciones publicas puedan intervenir de alguna manera para
facilitar que esas casas —aunque sean de propietarios privados— puedan alquilarse a precios

asequibles, con apoyo econdmico o mediacidn institucional.

Yo, por mi casa pediria 300 euros, pero si el Ayuntamiento diera una ayuda al inquilino
y otra al propietario, pues ya no hay que pedir mas... y todos salimos ganando.

La sensacién general es que la Administracion va por detras de las necesidades reales, y que
haria falta una intervencion directa, no solo en forma de ayudas, sino también de informacion,
acompafiamiento y gestidn activa del parque de viviendas vacias. Y, por supuesto, mas trabajo
estable y suficiente remunerado, porque sin empleo digno no hay forma de acceder a una

vivienda digna y adecuada.
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2.5.- CONCLUSIONES CUALITATIVAS Y RECOMENDACIONES

El conjunto de opiniones y actitudes recogidas a lo largo del andlisis cualitativo desarrollado en
las pdginas anteriores revela un panorama complejo y desafiante en torno a la emancipacién
juvenil y el problema del acceso a la vivienda asequible en esta comarca rural. La juventud actual
se enfrenta a un cruce de caminos en el que la independencia residencial, lejos de ser una opcién
sencilla y accesible, se ha convertido en un privilegio que no siempre es posible ejercer. Los
condicionantes econdmicos —como los sueldos bajos, la precariedad laboral o el elevado coste
de vida— se suman a un mercado inmobiliario poco flexible y, en muchos casos, hostil. A esto
se afiade una notable escasez de vivienda adecuada en los pueblos, donde las opciones
disponibles suelen ser casas antiguas, mal acondicionadas y a precios desproporcionados

respecto al nivel adquisitivo local.

Al mismo tiempo, se observa cémo los imaginarios sociales y las normas culturales siguen
influyendo en las decisiones habitacionales. Mientras que antes la solteria o el hecho de vivir
solo eran vistos como fracasos personales, hoy se perciben cada vez mas como decisiones
legitimas, conscientes y empoderadas. Esto resulta especialmente importante para muchas
mujeres joévenes, que reclaman su derecho a construir vidas independientes, alejadas de los
mandatos tradicionales del matrimonio o la maternidad temprana. Sin embargo, esa
transformacidn simbdlica alin no siempre encuentra un respaldo real en el mercado de vivienda

ni en las politicas publicas, lo que provoca una tension constante entre deseo y realidad.

También se ha evidenciado un entorno marcado por la desinformacion, el desconocimiento
fiscal y una extendida subcultura de informalidad en los alquileres. Parte de las y los propietarios
optan por no declarar sus arrendamientos para obtener un mayor beneficio, ahorrandose la
carga fiscal correspondiente, o por miedo a tramites administrativos complejos, lo que a su vez
les impide acceder a deducciones fiscales, ayudas publicas para la rehabilitacién o recursos como
los seguros de impago. Esta falta de contratos formales contribuye a perpetuar un mercado
opaco, desprotegido para los inquilinos e inaccesible para aquellos nuevos vecinos que no
disponen de capital relacional en la zona. A ello se suma un miedo social extendido entre la clase
propietaria —pero poco fundamentado— al fendmeno de los okupas e inquiocupas. Aunque
apenas se registran casos reales en estos pueblos de la Sierra Sur de Sevilla, la manipulacién y

demagogia medidtica de mass media, empresas de seguridad y de algunos partidos politicos, ha
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instalado en la opinidn publica una percepcién de amenaza que condiciona bastante la voluntad

de alquilar, alimentando prejuicios y estereotipos infundados hacia inquilinos potenciales.

Todo este entramado de dificultades econdmicas, desinformacién, prejuicios y carencias
estructurales requiere una respuesta integral. Es necesario un compromiso firme desde lo
publico y lo social para garantizar que la vivienda sea tratada como un derecho y no como una
mercancia sujeta Unicamente a la ldgica mercantil del beneficio. Al mismo tiempo, hace falta
promover cambios culturales que desestigmaticen nuevos estilos de vida, fomentar la
informacidn legal y fiscal en las zonas rurales, y recuperar la confianza entre propietarios e
inquilinos, favoreciendo un mercado de alquiler regulado, mas transparente, seguro y justo para
todas las partes. Solo asi se podra avanzar hacia un modelo residencial mds inclusivo, equitativo

y adaptado a las realidades diversas de la juventud rural.

En este marco, resulta urgente y prioritario potenciar politicas publicas ambiciosas en materia
de vivienda de alquiler social. Experiencias como la de Marinaleda (Sevilla) demuestran que con
voluntad politica sostenida es posible garantizar el derecho a la vivienda de forma estructural.
En Marinaleda, el Ayuntamiento ha promovido modelos de autoconstruccion y alquiler publico
a precios simbdlicos (entre 15 y 20 euros al mes), mediante una gestién municipal integral que
proporciona suelo, técnicos y financiacidon parcial de las obras, evitando la especulacién y
priorizando el arraigo vecinal. Este enfoque ha permitido que mas del 30% del parque residencial

del municipio sea vivienda publica, frente al escaso 2,5% del promedio estatal.

Inspirandose en este tipo de modelos, seria fundamental ampliar significativamente el parque
de vivienda protegida en régimen tanto de alquiler como de propiedad en los pueblos. Para ello,
puede aprovecharse el abundante suelo sin uso y las edificaciones vacias existentes. En el caso
de la vivienda protegida en propiedad, se recomienda que se mantenga bajo un régimen de

proteccion permanente, que impida su descalificacion y su posterior venta a precio libre.

De igual manera, es prioritario movilizar el stock de viviendas vacias hacia el alquiler asequible.
Para ello, deben impulsarse programas publicos que ofrezcan ayudas directas para su
rehabilitacion, asi como mecanismos de gestion publica o concertada del arrendamiento que
generen confianza entre propietarios y garanticen condiciones dignas y estables para los
inquilinos. Solo a través de medidas estructurales y sostenidas en el tiempo se podra
transformar el modelo residencial rural, haciéndolo mas justo, accesible y sostenible para las

nuevas generaciones.
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