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PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

0.- INTRODUCCION

En las siguientes paginas se recogen los resultados de la “Investigacion Socioldgica del Problema
de la Vivienda en la zona rural de El Bierzo (Ledn)”, que constituye el territorio de actuacién del
Centro de Desarrollo Rural AFA Bierzo!, resultados que son producto de un proceso de
investigacion efectuado durante el afio 2025. En lineas generales, esta Investigacion Socioldgica,
promovida por la Confederacién de Centros de Desarrollo Rural (COCEDER) y subvencionada por
el Ministerio de Derechos Sociales Consumo y Agenda 2030 a través del 0,7% del IRPF, se baso
en una metodologia plural o mixta, consistente en el empleo de los métodos documental,

cuantitativo y cualitativo, que se desarrollé en cinco fases de investigacién:

S 12 Fase Documental en la que se efectud la busqueda y seleccién de informacion
documental escrita (articulos, libros...) y, sobre todo, estadistica producida por fuentes
oficiales secundarias, principalmente los Censos de Poblacidon y Viviendas del Instituto
Nacional de Estadistica (INE). Asimismo, se definieron con detalle los métodos y técnicas de
investigacion socioldgica, tanto cuantitativas como cualitativas, y su programacion durante

el calendario de investigacidn que se ejecutd en 2025.

S 22 Fase Cuantitativa en la que desarrollé un Estudio Cuantitativo basado en un sistema de
47 indicadores referidos a poblacidn, hogares y viviendas familiares, elaborados a partir de
los datos estadisticos producidos por las fuentes oficiales secundarias de los Censos de
Poblacidn y Viviendas de 2001, 2011 y 2021 (INE), asi como por el Censo anual de Poblacidn
de 2024 (INE), los cuales se recogen en Tablas y Gréficos tipo Excel (Anexo Cuantitativo). Los
indicadores cuantitativos se analizaron mediante la técnica del analisis secundario del
método cuantitativo-distributivo, con el propdsito de conocer y caracterizar la poblacién, los
hogares y las viviendas familiares censadas en los 18 municipios de la comarca rural de El
Bierzo, utilizando una perspectiva comparativa entre esta zona que es territorio de actuacion

del CDR AFA Bierzo y los totales de la provincia de Ledn, C.A. de Castillay Ledn y de Espafia.

< 32 Fase Cualitativa en la que se realizé un Estudio Cualitativo basado en recoger y analizar
los relatos y discursos producidos por informantes de los actores-sectores formales e

informales de la comarca, los cuales se grabaron digitalmente durante el Trabajo de Campo

1 Centro de Desarrollo Rural AFA BIERZO: https://cdr.afabierzo.org/
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mediante el empleo de dos técnicas cualitativas (Entrevistas abiertas semi-directivas y
Grupos de Discusidn), que se implementaron de mayo a julio de 2025 en la comarca objeto
de estudio. La técnica de la Entrevista abierta semi-directiva (14 en total) se empled para
captar los relatos y discursos generados por informantes cualificados de los sectores politico
y técnico de las Administraciones publicas, asi como del Tercer Sector y del privado
(profesionales, empresas, propiedad). Mientras la técnica cualitativa del Grupo de Discusion
(2 en total) se utilizd para recoger los relatos y discursos de jévenes (1 GD) e inmigrantes
extranjeros (1 GD) con dificultades para acceder a una vivienda digna y asequible en la
comarca; en las dos reuniones de grupo participaron residentes en la comarca. Los relatos y
discursos se transcribieron literalmente de manera selectiva y posteriormente el texto

transcrito se analizé mediante la técnica cualitativa del analisis socioldgico del discurso.

S 42 Fase de Conclusiones y 52 Fase de Recomendaciones en las que se elaboraron las
Conclusiones de los Estudios Cuantitativo y Cualitativo, asi como las Recomendaciones para
las politicas de vivienda, principalmente que se expresaron en los relatos y discursos de las

personas que participaron en el Trabajo de Campo cualitativo.

En cuanto al territorio rural objeto de investigacion se trata de la comarca leonesa de El Bierzo
situada en el norte de la provincia de Ledn y de la C.A. de Galicia, que incluye 18 municipios:
Arganza, Bembibre, Berlanga del Bierzo, Cabafias Raras, Cacabelos, Camponaraya, Carracedelo,
Corullén, Cubillos del Sil, Fabero, Molinaseca, Paramo del Sil, Puente de Domingo Flérez, Toral
de los Vados, Toreno, Vega de Espinareda, Vega de Valcarce y Villafranca del Bierzo. Esta comarca
rural limita se localiza en el noroeste de la provincia de Ledn, dentro de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Leén (Espafia). En concreto, se sitla en la comarca histérica de El Bierzo, que se
caracteriza por su singularidad geografica, cultural y econdmica, que constituye una depresion
natural rodeada de montafias y atravesada por el rio Sil y sus afluentes. La comarca berciana
limita al norte con el Principado de Asturias, al este con la montafia leonesa central, al sur con la
comarca leonesa de La Cabrera, y al oeste con las provincias gallegas de Ourense y Lugo,
configurando un territorio de transicion entre la meseta castellana y Galicia interior. Su posicidn
estratégica, su patrimonio natural y cultural, y su tradicidn minera e industrial han conformado
histéricamente un espacio con dinamicas demogréficas y socioecondmicas diferenciadas del

resto de la provincia leonesa.
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Mapa 1. Situacién geografica de la comarca de El Bierzo.
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Fuente: https.//de.wikipedia.org/wiki/El_Bierzo

Hay que mencionar que los resultados de la “Investigacion Socioldgica del Problema de la
Vivienda en la zona rural de El Bierzo (Ledn)” que se despliegan en las siguientes paginas se
organizan en dos secciones segun el método de investigacién empleado: 1.- Estudio Cuantitativo
y 2.- Estudio Cualitativo; cada una de ellas se desenvuelve en varios capitulos y estos a su vez en
diversos apartados. En concreto, el Estudio Cuantitativo se desarrolla en cinco capitulos segln la
tematica del analisis cuantitativo-distributivo efectuado: 1) Anadlisis de la Poblacion, 2) Andlisis
de los Hogares, 3) Analisis de las Viviendas Familiares, 4) Analisis Relacional de Poblacidn,

Hogares y Viviendas Familiares, y 5) se finaliza con las Conclusiones Cuantitativas.

Por dltimo, en cuanto al Estudio Cualitativo, se despliega en cinco capitulos, cuatro de ellos
especializados en los resultados del analisis cualitativo de los relatos y discursos recogidos segun
la técnica cualitativa utilizada y el tipo de informante interpelado: 1) Andlisis de las Entrevistas
semi-directivas, 2) Analisis del Grupo de Discusién de Jovenes, 3) Andlisis del Grupo de Discusidn
de Inmigrantes Extranjeras, 4) Analisis de Entrevista a Propietaria de Viviendas en Alquiler y 5)
se finaliza con las Conclusiones Cualitativas y las Recomendaciones para las politicas de vivienda

en la Zona del CDR AFA Bierzo.
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1.- ESTUDIO CUANTITATIVO

El “Estudio Cuantitativo del Problema de la Vivienda en la comarca rural de El Bierzo (Ledn)”,
promovido por la Confederacion de Centros de Desarrollo Rural (COCEDER), se concentra
geograficamente en la zona de actuacidn del Centro de Desarrollo Rural AFA Bierzo, que esta
integrada por 18 municipios: Arganza, Bembibre, Berlanga del Bierzo, Cabafias Raras, Cacabelos,
Camponaraya, Carracedelo, Corulldn, Cubillos del Sil, Fabero, Molinaseca, Paramo del Sil, Puente
de Domingo Flérez, Toral de los Vados, Toreno, Vega de Espinareda, Vega de Valcarce y Villafranca
del Bierzo. A 1 de enero de 2024, la suma de la poblacién de los 18 municipios de la zona del
CDR AFA Bierzo, segun el Censo Anual de Poblacién, ascendia a un total de 42.844 habitantes,
de los cuales 8.199 habitantes residen en Bembibre, que es el municipio mas poblado de la zona,

mientras Berlanga del Bierzo, con solo 323 habitantes, es la localidad menos poblada.

Mapa 2. Municipios que forman la zona rural de El Bierzo objeto de estudio.

Fuente: https://www.elbierzodigital.com/municipios-mas-grandes-del-bierzo/
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Este Estudio Cuantitativo se basa en el método cuantitativo de investigacidn, en concreto en el
empleo de la técnica del andlisis secundario con respecto a datos e indicadores cuantitativos
procedentes de fuentes estadisticas oficiales, principalmente de los Censos de Poblacién y
Viviendas de 2001, 2011 y 2021, asi como del Censo anual de Poblacién de 2024, del Instituto
Nacional de Estadistica (INE). En total, se elaboraron 47 indicadores cuantitativos referidos a
poblacién, hogares y viviendas familiares, los cuales se recogen en Graficos y Tablas tipo Excel en
un Anexo Cuantitativo. En el andlisis cuantitativo-distributivo se consideran cinco ambitos

territoriales y administrativos:

e Municipios (18): Arganza, Bembibre, Berlanga del Bierzo, Cabafias Raras, Cacabelos,
Camponaraya, Carracedelo, Corulldn, Cubillos del Sil, Fabero, Molinaseca, Paramo del
Sil, Puente de Domingo Flérez, Toral de los Vados, Toreno, Vega de Espinareda, Vega de
Valcarce y Villafranca del Bierzo.

e Zona del CDR AFA Bierzo (sumatorio de los dieciocho municipios anteriores).

e Provincia de Ledn.

e Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

e Espafia.

En el trabajo del andlisis secundario de los datos e indicadores cuantitativos se procedié
considerando, en primer lugar, la comparacion entre la Zona del CDR AFA Bierzo y los otros tres
ambitos supramunicipales: provincia de Ledn, Castilla y Ledn y Espafia. En segundo lugar, se
abordo el trabajo de analisis de los indicadores referidos a los 18 municipios que constituyen la

comarca rural objeto de estudio.

El contenido del Estudio Cuantitativo se estructura en 5 capitulos: 1) Andlisis de la Poblacidn, 2)
Analisis de los Hogares, 3) Analisis de las Viviendas Familiares, 4) Analisis relacional entre

Poblacidn, Hogares y Viviendas Familiares, y, por ultimo, 5) Conclusiones Cuantitativas.

En el capitulo de Analisis de la Poblacidn se examina la distribucidn, evolucion y densidad de la
poblacién censada, tanto total como extranjera, entre los Censos de Poblacién de 2001 y 2024
(INE), abordando el conjunto del periodo y profundizando en los intervalos interanuales

posteriores a la pandemia de COVID-19 (2021-2022, 2022-2023 y 2023-2024) cuando resulte
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pertinente. Ademas, se analiza la evolucidn y distribucion de la poblacién censada segln
cohortes de edad, asi como la edad media, para conocer la magnitud del proceso de
envejecimiento demografico y de vaciamiento selectivo de poblacidn joven y adulta que
caracteriza al medio rural. Asimismo, se examinan los indicadores de estado civil de la poblacién
en 2021 (solteria, matrimonio, divorcio/separacion y viudedad), asi como indicadores de

nupcialidad y natalidad para el periodo 2021-2023.

En el segundo capitulo, Analisis de los Hogares, se aborda la evolucién del nimero de hogares
censados entre los Censos de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021 (INE), su distribucion
territorial entre los municipios y el tamafio medio de los hogares, asi como la distribucién de los
hogares censados segun el nimero de personas que los componen. Se examina, asimismo, la
distribucion de los hogares segun su Estructura y Tipo, lo que permite conocer las
transformaciones en los modelos de convivencia y la atomizacién residencial caracteristica de
las poblaciones rurales envejecidas. Se analiza también la distribucién de los hogares segun el
numero de nucleos familiares que los componen, para finalizar el capitulo con el estudio de la

composicion por sexo y nacionalidad de los miembros de los hogares en 2021.

En el tercer capitulo se aborda el Andlisis de las Viviendas Familiares mediante el estudio de la
evolucion del numero de viviendas familiares entre los Censos de Poblacién y Viviendas de 2001,
2011y 2021 (INE). Se establece una distincién entre viviendas familiares principales (habitadas)
y no principales (secundarias y vacias), analizando su distribucion territorial. Posteriormente se
examina la distribucién de las viviendas familiares segun su afio de construccion, calculando la
edad media de las mismas y diferenciando entre principales y no principales, lo que permite
evaluar el grado de antigliedad del parque residencial. Se analiza también la distribucion de las
viviendas principales segun el régimen de tenencia, asi como la edad media de estas para cada
uno de los regimenes. El andlisis de la distribucién de las viviendas en edificios residenciales con
una sola vivienda resulta especialmente pertinente, dado el contexto rural del norte peninsular,
donde el poblamiento disperso y la propiedad parcelada tradicional mantienen una presencia
significativa. El capitulo finaliza con el anadlisis de las viviendas familiares principales y no
principales segun su superficie, examinando la evolucidn de la superficie media de las viviendas
principales entre 2001, 2011 y 2021, la superficie media de las viviendas no principales en 2021,

asi como la superficie media segun el régimen de tenencia.
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En el capitulo cuarto de Analisis Relacional de Poblacién, Hogares y Viviendas Familiares se
presenta una visién integrada mediante indicadores que combinan las dimensiones analizadas
en los capitulos anteriores. En base a la informacién oficial secundaria generada por los Censos
de Poblacion y Viviendas de 2001, 2011 y 2021 (INE), se elaboran y analizan las ratios de
viviendas familiares por 1.000 habitantes, de viviendas familiares por 100 hogares, y de viviendas
no principales (secundarias y vacias) por cada 100 hogares, desagregando el andlisis para las
viviendas vacias especificamente, lo que permite valorar el desajuste residencial entre viviendas
familiares, poblacion y hogares censados, caracteristico de poblaciones rurales en declive
demografico. Se analiza la evolucién de la superficie media por ocupante de hogar en las
viviendas principales entre 2001 y 2021. Se examina también la distribucidn de los hogares segun
Tipo censados en 2021 segun tenencia de la vivienda principal en propiedad y alquiler,
atendiendo después al analisis de la distribucién de los hogares censados en 2021 segun el sexo
y nacionalidad de sus miembros, seguiin tenencia de la vivienda principal en propiedad y alquiler.
Estos indicadores sintéticos permiten apreciar el grado de desajuste estructural entre el parque
residencial construido y las necesidades-demandas sociales de vivienda que manifiestan los

habitantes y los hogares censados.

Por ultimo, hay que sefalar que la informacién estadistica analizada procede de las siguientes
fuentes secundarias de caracter oficial: Censos de Poblacion y Viviendas a 1 de noviembre de
2001 y 2011 y a 1 de enero de 2021, y del Censo anual de Poblacién a 1 de enero 2024 del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), las cuales se pueden consultar en el siguiente enlace:

https://www.ine.es/censo/es/inicio.jsp
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1.1 — ANALISIS DE LA POBLACION

En el capitulo inicial del Estudio Cuantitativo llevaremos a cabo un analisis secundario
cuantitativo de tipo demografico de la zona del CDR AFA Bierzo, en la provincia de Leén. En las
siguientes paginas consideramos la evolucidn de la poblacidn en este territorio, atendiendo a los
cambios registrados en los principales indicadores demograficos entre los afios 2001 y 2024. El
analisis cuantitativo comenzard con la revisién de la poblacidn censada, su distribucién municipal
y la evolucidn de la densidad de poblacidn, junto con la evolucion de la poblacién extranjera
residente. Posteriormente, se examinara la estructura de edad de la poblacion mediante el
estudio de la evolucién de variables como la edad (edad media y cohortes de edad) que
permitirdn valorar el grado de envejecimiento del territorio. Para finalizar, atenderemos a varios
indicadores de nupcialidad y natalidad centrados en el intervalo reciente de 2001 a 2023. Los
datos e indicadores cuantitativos estan organizados en un conjunto de 14 tablas incluidas en el
primer libro del archivo Excel que se adjunta como Anexo. Los indicadores cuantitativos que

vamos a analizar en el primer capitulo son los siguientes:

e Distribucién (%) de la poblacién censada en 2001 y 2024 en la Zona CDR AFA Bierzo entre
sus 18 municipios: absolutos y % respecto total de la Zona; y % respecto totales de otros
territorios (ver Tabla 1.1 del Anexo).

e Densidad de Poblacién en 2001 y 2024: n2 habitantes por km? (ver Tabla 1.2 del Anexo).

e Evolucién de la poblacion censada entre 2001 y 2024: absolutos y Tasas de evolucidn (%;-%)
(ver Tabla 1.3 del Anexo).

e Evolucién de la poblacién Extranjera censada entre 2001 y 2024: absolutos y Tasas de
evolucidn (%;-%) (ver Tabla 1.4 del Anexo).

e Porcentajes de poblacion Extranjera entre el total de poblaciéon censada en 2001, 2021 y
2024 (ver Tabla 1.5 del Anexo).

e Edad Media de la poblacién censada de ambos sexos en 2001, 2021 y 2024, y por sexo en
2024 (ver Tabla 1.6 del Anexo).

e Evolucién del n? de personas censadas en cada cohorte, ambos sexos, entre 2021 y 2024:
Absolutos y Tasas de evolucion (%;-%) (ver Tabla 1.7 del Anexo).

e Porcentajes que representan las cohortes de edad entre la poblacién censada, ambos sexos,
en 2021 y 2024: porcentaje de cada cohorte con respecto al total de ambos sexos (ver Tabla

1.8 del Anexo).
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e Porcentajes de personas Solteras en las cohortes de edad entre la poblacién censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de personas solteras con respecto al total de cada cohorte de
ambos sexos (ver Tabla 1.9.1 del Anexo).

e Porcentajes de personas Casadas en las cohortes de edad entre la poblacién censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de personas casadas con respecto al total de cada cohorte de
ambos sexos (ver Tabla 1.9.2 del Anexo).

e Porcentajes de personas Divorciadas-Separadas en las cohortes de edad entre la poblacidn
censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje de personas Divorciadas-Separadas con respecto
al total de cada cohorte de ambos sexos (ver Tabla 1.9.3 del Anexo).

e Porcentajes de personas Viudas en las cohortes de edad entre la poblacidn censada, ambos
sexos, en 2021: porcentaje de personas Viudas con respecto al total de cada cohorte de
ambos sexos (ver Tabla 1.9.4 del Anexo).

e Evolucién anual, Media de Matrimonios y Tasa Bruta de Nupcialidad (x1.000) entre 2021y
2023 (ver Tabla 1.10 del Anexo).

e Evolucién anual, Media de Nacimientos y Tasa Bruta de Natalidad (x1.000) entre 2021y 2023
(ver Tabla 1.11 del Anexo).

El capitulo de Analisis de la Poblacién consta de cinco apartados: 1) distribucion, evolucién y
densidad de poblaciéon, en el cual se analiza el modo en que la poblacién se reparte en el
territorio y sus cambios de 2001 a 2024; 2) distribucién, evolucion y porcentaje de personas
extranjeras en el territorio en 2001, 2021 y 2024; 3) estructura demografica por edad,
considerando las Edades Medias, la evolucidn y distribucién segun cohortes de edad entre 2001
y 2024; 4) los porcentajes de personas en cada estado civil segiin cohorte etaria para ambos
sexos; 5) y, por ultimo, la evolucion anual 2021-2022 y 2022-2023, las medias de matrimonios y

nacimientos, asi como las Tasas Brutas de Nupcialidad y Natalidad para 2021-2023.

1.1.1.- Distribucion, evolucion y densidad de poblacién

La zona del CDR AFA El Bierzo, estd formada por un total de 18 municipios leoneses. A 1 de enero
de 2024 este conjunto de localidades contaba con un total de 42.844 habitantes censados que
se distribuyen de forma marcadamente heterogénea en todo el territorio (ver Tabla 1.1 del
Anexo). Esta hetereogeneidad en la dsitribucién de la poblacién conforma un territorio con una

distribucién poblacional muy elevada en donde el 57,3% de la poblacién se localiza entre
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Unicamente 5 de los 18 municipios de la zona del CDR AFA Bierzo (Grafico 1.1). El mas poblado
es el municipio de Bembibre, con un total de 8.199 habitantes, los cuales representan un 19,1%
del total de la zona. Le siguen las localidades de Cacabelos, con 4.749 habitantes (11,1%),
Camponaraya con 4.109 (9,6%), Fabero con 4.057 (9,5%) y Carracedelo con 3.428 (8%). Por el
contrario, encontramos en la zona localidades con un nimero bajo de poblacidn censada. En
este sentido destacan los municipios de Molinaseca, con 869 habitantes (2% del total zonal),
Arganza y Corullén (ambos con el 1,9%), Vega del Valcarce (1,3%) y Berlanga del Bierzo, que con
tan solo 323 habitantes representaun exiguo 0,8% del total de la poblacion censada en 2024 en

la zona del CDR AFA Bierzo.

Grafico 1.1. Distribucion de la poblacidn censada a 1 de enero de 2024 en la

zona del CDR de El Bierzo (42.844) entre sus 18 municipios: absolutos y %.
Fuente: Censo de Poblacion anual, INE.
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La densidad de poblacién es un indicador demografico que expresa la relacidn entre el nimero
de habitantes y la superficie de un territorio, medida en habitantes por kilémetro cuadrado. Se
utiliza para analizar cdmo se concentra la poblacién en un territorio y sirve como indicador para
planificar infraestructuras y servicios publicos. Cuando la densidad cae por debajo de los 10
hab/km?, se habla de desierto demografico, una situacién asociada a procesos de despoblacién,
envejecimiento y abandono intenso del territorio, con consecuencias relevantes en términos

socioecondmicos y medioambientales.

El analisis de la evolucidn de la densidad de poblacion en el area del CDR AFA Bierzo entre 2001

y 2024 (ver Tabla 1.2 del Anexo) muestra una reduccion de -6,1 hab/km?, alcanzando el 1 de
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enero de 2024 el valor de 33,8 hab/km? (Grafico 1.2). A pesar de ser una cifra moderadamente
baja, continda situdndose por encima de la densidad de la provincia de Ledn (28,7 hab/km?2) y
de la comunidad auténoma de Castilla y Ledn (25,4 hab/km?). En cambio, a nivel supramunicipal,
solo el conjunto del Estado espafiol presenta una trayectoria ascendente, con un incremento de
+15,9 puntos en el periodo considerado, hasta situarse en 96,1 hab/km?, un nivel préximo a la

densidad de poblacidn en la Unién Europea 27 Estados (109,3 hab/km? en 2023).

Grafico 1.2. Densidad de poblacién censada a 1 de noviembre de 2001
y 1 de enero de 2024. Fuente: Censos de Poblacién, INE.
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Analizando las densidades de poblacién en el dmbito local a comienzos de 2024, las mas elevadas
se concentran en los municipios con mayor poblacién. Destacan Cacabelos con 145,2 hab/km?,
seguido de Camponaraya (140,9), Bembibre (129,3), Carracedelo (105,5) y Fabero (74,4).
Excepto este ultimo, todos ellos superan el registro estatal, lo cual contrasta con las cifras de
localidades como Molinaseca (10,9), Corullon (10,7), Vega de Valcarce (8) y Paramo del Sil (6,2),
situadas en el umbral o por debajo del limite que define un desierto demogréfico. El patrén
general evidencia un retroceso en la mayoria de los municipios, registrando caidas en la densidad
de poblacién en 14 de las 18 localidades de 2001 a 2024. Sobresalen las disminuciones en dos

de los nlcleos mas poblados: Bembibre, que pierde -30 hab/km?y Fabero con un descenso de -
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28,4 hab/km?, ambos con un peso significativo en la evolucidn global de la zona. Por el contrario,
algunos municipios han experimentado aumentos, siendo el caso mds notable el de
Camponaraya, que crecié en +28,6 hab/km?, consoliddndose como la segunda localidad con

mayor densidad de poblacion de la zona del CDR AFA Bierzo en 2024.

El analisis de la evolucién de la poblacion para el periodo 2001-2024 revela un descenso de
habitantes significativo, especialmente pronunciado en el territorio berciano (ver Tabla 1.3 del
Anexo). La zona del CDR AFA Bierzo experimenta la caida mas acusada, con una tasa de variaciéon
del -15,3%: de 50.561 habitantes censados en 2001 se reduce a 42.844 en 2024, lo que
representa una pérdida neta de 7.717 personas (Grafico 1.3). El resto del contexto
castellanoleonés muestra también decrementos poblacionales, aunque de menor magnitud. La
provincia de Ledn registra una caida del -7,6%, mientras que el conjunto autondmico desciende
un -1,5%. Este patrén se invierte radicalmente al observar el conjunto de Espaia, donde la
poblacién aumentd un +19,8% en el mismo periodo 2001-2024. Esta divergencia demografica
responde a un proceso tipico de despoblamiento rural y regional en los territorios del interiory
norte de Espafia, asi como de concentracion de la poblacidn en las areas urbanas y los territorios
del centro, este y sur de la peninsula. El crecimiento nacional se explica por dos fenédmenos
complementarios: por un lado, la migracién interna desde zonas rurales hacia grandes areas
metropolitanas, como Madrid, Barcelona y Valencia, que actian como polos de atraccién
econdmica y laboral; por otro, la llegada de poblacién extranjera que se concentra
principalmente en esas ciudades y las zonas costeras. Las comarcas rurales como la zona del CDR
AFA Bierzo sufren asi un proceso de "vaciamiento demografico" tipico de la llamada "Espafia
vaciada", caracterizado por el envejecimiento poblacional, la falta de oportunidades laborales
cualificadas y la erosidon de servicios basicos, elementos que retroalimentan el circulo de

despoblacion.

El descenso poblacional persiste al examinar las variaciones interanuales del periodo 2021-2024,
produciéndose las mds pronunciadas del conjunto analizado en la zona del CDR AFA Bierzo,
mientras que Espafia continla registrando crecimientos demograficos. Esta persistencia
evidencia que no se trata de una coyuntura puntual, sino de dindmicas estructurales de
despoblacion consolidadas en el tiempo (Del Molino, 2016). La comarca del Bierzo presenta las
caidas mds pronunciadas en todos los intervalos anuales analizados: -0,9% entre 2021-2022, -
1,4% entre 2022-2023 y -0,8% entre 2023-2024, mientras que, tanto a escala provincial como
autondmica, las variaciones se mantienen préximas a la estabilidad, reflejando un estancamiento

demografico. Unicamente destaca el descenso del -0,7% registrado en la provincia de Leén entre
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2021-2022. El contraste con el conjunto nacional resulta especialmente revelador: Espafia
experimenta incrementos sostenidos, particularmente significativos en 2022-2023 (+1,3%) y
2023-2024 (+1,1%). Estos incrementos se vinculan a la recuperacidn de los flujos migratorios
internacionales tras la pandemia, un fendmeno que beneficia principalmente a las grandes
ciudades y areas metropolitanas, pero que no revierte los procesos de vaciamiento en territorios
rurales como la zona del CDR AFA Bierzo (Camarero, 2009; Vinuesa Angulo, 2005). Asi se
intensifica la polarizacién territorial espanola, donde las dreas periféricas del interior quedan
excluidas de las dindmicas de crecimiento que caracterizan a los principales nucleos urbanos y

econdmicos del pais.

El analisis a escala municipal revela que la dindmica demografica observada en el conjunto de la
comarca del CDR AFA Bierzo se reproduce de forma generalizada en sus localidades, con una
pérdida poblacional extendida a practicamente todo los municipios del territorio. Considerando,
en primer lugar, el periodo amplio 2001-2024, los descensos mds acusados se concentran en
municipios de tamafio medio-pequefio como Vega de Valcarce (-34,5%), Toreno (-29,6%),
Paramo del Sil (-29,5%) o Vega de Espinareda (-29,3%). Sin embargo, la pérdida demografica no
se limita a estos nucleos menores: dos de los municipios mas poblados, Fabero y Bembibre (este
ultimo actuando como cabecera zonal), registran también caidas significativas del -27,6% vy -
18,8% respectivamente, contribuyendo de manera determinante al decremento general. Frente
a esta tendencia dominante, solo un nimero reducido de municipios experimenta crecimientos
poblacionales, aunque resultan notables en su magnitud porcentual. Destaca Camponaraya, uno
de los mas poblados, con un incremento del +23,3%, seguido de Cubillos del Sil (+17,3%) y

Molinaseca (+12,7%).

En los intervalos anuales 2021-2024, la tendencia negativa se mantiene e incluso se generaliza:
la gran mayoria de los municipios continta perdiendo poblacién, incluidos algunos que habian
registrado crecimientos en el periodo mas amplio. No obstante, emergen casos excepcionales
gue merecen atencidn. Los municipios de Arganza y Molinaseca experimentan incrementos
puntuales entre 2021-2022 (+2,5% en el primero) y 2022-2023 (+2,8% y +2,5% respectivamente)
que superan los registros nacionales en esos mismos intervalos, sugiriendo dindmicas locales

especificas que contrarrestan temporalmente la inercia demografica comarcal.
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Grafico 1.3. Tasas de evolucion (%) de la poblacion censada entre 1 de enero de
2001y 2024, 2021 y 2022, 2022 y 2023 y 2023 y 2024.

Fuente: Censos de Poblacion anuales, INE.
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1.1.2.- Nacionalidad: distribucion, evolucion y porcentaje de personas extranjeras

Segun los datos del Censo Anual de Poblacion de 2024 (INE), la poblacion extranjera en la zona
del CDR AFA Bierzo presenta una distribucién territorial heterogénea que reproduce el patrén
de la poblacién total, concentrandose mayoritariamente en los municipios mas poblados (ver
Tabla 1.4 del Anexo). De las 1.800 personas extranjeras censadas, el 52,2% reside en tan solo tres
localidades: Bembibre concentra 566 habitantes (31,4% del total), seguida de Cacabelos con 215
(11,9%) y Fabero con 159 (8,8%). El 47,8% restante se distribuye entre las 15 localidades
restantes en un rango de distribucion que va desde el 7,2% que representan las 130 personas
extranjeras que residen en Camponaraya, hasta el escaso 0,2% (4 habitantes extranjeros)
censado en Berlanga del Bierzo (ver Grafico 1.4). Esta concentracién refleja la logica de
asentamiento de la poblacién inmigrante de nacionalidad extranjera, que tiende a establecerse
en nucleos con mayor dinamismo econdmico, mejores servicios y redes sociales personales

previas que facilitan la integracion (Camarero, 2009).
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Grafico 1.4. Distribucion de la poblacidn extranjera censada a 1 de enero de

2024 en la zona del CDR Bierzo (1.800) entre sus 18 municipios: absolutos y %.
Fuente: Censo de Poblacion anual, INE.
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La evolucion de la poblacidn extranjera desde comienzos de siglo diverge significativamente de
la dinamica general, registrando un crecimiento sostenido tanto en Castilla y Leén como en el
conjunto estatal entre 2001 y 2024 (Grafico 1.5). Este comportamiento diferencial evidencia que
los flujos inmigratorios internacionales no siguen necesariamente los patrones demograficos
autéctonos, sino que responden a dindmicas propias vinculadas a oportunidades laborales,

redes migratorias y politicas de acogida (Arango, 2007).

El analisis revela una correlacion directa entre el grado de urbanizacién y la intensidad del
crecimiento de la poblacién de nacionalidad extranjera. La zona del CDR AFA Bierzo presenta los
incrementos mas moderados en todos los periodos analizados, con un aumento del +31,5%
entre 2001 y 2024, notablemente inferior al registrado en la provincia de Ledn (+233,1%), Castilla
y Ledn (+403,9%) y Espafia (+319,8%). Esta jerarquia territorial refleja el patrén tipico de
asentamiento de la poblacién inmigrante extranjera, que prioriza entornos urbanos con mayor
diversificacion econémica y oportunidades de empleo, mejores infraestructuras y comunidades
étnicas consolidadas que facilitan la integracion, aunque también hay que tener en cuenta que
las personas extranjeras encuentra ocupacion en entornos rurales donde la agricultura aun tiene

una importancia destacada.

Los intervalos interanuales 2021-2024 confirman esta tendencia: el CDR AFA Bierzo mantiene los

registros mas bajos del conjunto supramunicipal, llegando incluso a experimentar un descenso
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del -3% entre 2021-2022. En contraste, el ambito autondmico registra los crecimientos mas
elevados, con un +11,9% entre 2022-2023 y un +9,1% entre 2023-2024. El intervalo 2021-2022
constituye una excepcién, con crecimientos mas homogéneos en torno al 2% en los tres ambitos
territoriales (destacando el +2,3% provincial), probablemente asociados a la ralentizacién de los
flujos inmigratorios internacionales derivada de la salida de la crisis sanitaria del Covid-19 y sus

efectos en la movilidad internacional.

A escala municipal, la evolucién de la poblacidén extranjera presenta una heterogeneidad muy
marcada que refleja dindmicas locales diferenciadas, aunque con una tendencia general de
crecimiento en el periodo general 2001-2024 el cual contrasta con el declive de la poblacién total
analizado previamente. Entre los municipios de tamafo medio se observan destacados
incrementos: Corullén lidera con un +550%, seguido de Toreno (421,4%), Villafranca del Bierzo
(+415,8%) y Cubillos del Sil (412,5%). Estos incrementos parten, en muchos casos, de bases
poblacionales extranjeras muy reducidas en 2001, por lo que pequeios aumentos absolutos
generan tasas de crecimiento muy elevadas. Por su parte, entre los municipios mas poblados de
la comarca, se vuelve a sustanciar una heterogeneidad muy elevada entre ellos ya que las
variaciones oscilan entre el incremento que se observa en Cacabelos, en donde se produce el
segundo mas elevado de todo el conjunto (+481,1%) hasta el decremento del -32,2% registrado
en Bembibre, siendo la uUnica localidad de mayor tamafio con saldo negativo en el periodo
completo, lo que sugiere dindmicas especificas de movilidad de entrada y salida de poblacién

extranjera.

El andlisis de los intervalos interanuales revela una gran variabilidad en la evolucidn de la
poblacién extranjera municipal, coherente, en algunos casos, con el reducido tamafio de estas
poblaciones donde pequefias variaciones absolutas generan grandes oscilaciones porcentuales.
En el intervalo 2021-2022, predominan los descensos o estancamientos de la poblacion
extranjera censada. Entre los municipios mas poblados Unicamente las localidades de Cacabelos
(+6,5%) y Fabero (+2%) mantienen una evolucién ascendente mostrando Camponaraya (-13,9%)
el mayor decremento. En el intervalo 2022-2023 se muestra una recuperacién generalizada con
crecimientos en la mayoria de los municipios. Destacan Berlanga del Bierzo (+100%,), Arganza
(+79,2%), Camponaraya (+37,6%), Molinaseca (+20%), Vega de Espinareda (+19,2%), Carracedelo
(+18,1%), Cacabelos (+18,3%) y Paramo del Sil (+10,7%). Esta recuperacién coincide con la
observada a nivel supramunicipal y sugiere la reactivacién de los flujos migratorios tras la crisis
de la pandemia del covid-19. Por ultimo, el intervalo 2023-2024 presenta resultados mixtos.

Algunos municipios mantienen crecimientos significativos como Puente Domingo Flérez (+24%),
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Molinaseca (+16,7%), Vega de Espinareda (+16,1%), Arganza (11,6%) y Bembibre (+9,1%). Sin
embargo, otros experimentan descensos notables destacando los producidos en Paramos del Sil

(-25,8%), Cabafiias Raras (-20%) y Vega de Valcarce (-19,2%).

Grafico 1.5. Tasas de evolucion (%) de la poblacion extranjera censada entre 1
de enero de 2001 y 2024, 2021 y 2022, 2022 y 2023 y 2023 y 2024.

Fuente: Censos de Poblacion anuales, INE.
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La evolucién de la poblacién extranjera incide directamente en su representacion relativa dentro
del territorio analizado (véase la Tabla 1.5 del Anexo). En 2024, el CDR AFA Bierzo registra un
4,2% de residentes de nacionalidad extranjera, una proporcidn claramente inferior a la
observada en el resto del ambito supramunicipal. Este dato refleja un menor poder de atraccion
hacia la poblacion extranjera en comparacion con otros contextos territoriales (Grafico 1.6). En
contraste, la provincia de Ledn alcanza un 5,6%, Castilla y Ledn un 7,7% y el conjunto de Espafia
un 13,4%. Estas diferencias ponen de manifiesto que el Bierzo conserva un perfil demografico
mas tradicional y homogéneo, con una limitada capacidad para atraer o retener poblacién
extranjera frente a las dinamicas mdas abiertas y plurinacionales del entorno regional v,

especialmente, del conjunto estatal.

La evolucién entre 2001 y 2024 refuerza estas particularidades. Durante este periodo de casi un
cuarto de siglo, todos los territorios analizados han aumentado su proporcion de poblacion
extranjera, aunque con intensidades desiguales. El CDR AFA Bierzo registra el crecimiento mas
moderado, con un aumento de apenas +1,5 puntos porcentuales. A medida que se amplia la
escala territorial, el aumento se dilata, alcanzando su maximo en el conjunto nacional, donde la

variacion respecto a 2001 es de +9,6 puntos. Esta tendencia confirma que la poblacidn extranjera
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se concentra preferentemente en areas urbanas y metropolitanas del centro y este de la
peninsula, asi como en los dos archipiélagos, donde existen mayores oportunidades laborales y

de integracién social.

En el nivel local, los municipios mas poblados del ambito del CDR AFA Bierzo presentan
porcentajes de poblacidn extranjera heterogéneos. Bembibre destaca con un 6,9%, superando
ampliamente el registro comarcal y consoliddndose como el municipio con mayor presencia
fordnea de todo el conjunto. Esta singularidad sugiere que concentra funciones econdmicas y
servicios que lo hacen especialmente atractivo para la poblacién extranjera. Le siguen Cacabelos
(4,5%), Fabero (3,9%), Camponaraya (3,2%) y Carracedelo (3%), estos tres ultimos por debajo del
porcentaje del CDR AFA Bierzo. Sin embargo, resulta significativo que Bembibre, pese a contar
en 2024 con el porcentaje mas alto, sea el Unico de los principales municipios que experimenta
un descenso (-1,4 puntos porcentuales), mientras que Cacabelos destaca por su aumento de

+3,8 puntos con relacion a 2001.

Entre los municipios de menor tamano sobresalen Puente de Domingo Fldrez (6,6%), Corullén
(6,2%), y Arganza (5,9%), junto con Molinaseca y Toral de los Vados (ambos con un 4,8%), todos
ellos por encima del registro de la comarca. Los casos de Corulldon y Arganza son, ademas,
especialmente relevantes: el primero registra un aumento acumulado de +5,5 puntos
porcentuales entre 2001 y 2024, aunque presenta una leve disminucién de medio punto entre
2021 y 2024; mientras que Arganza mantiene incrementos sostenidos tanto en el periodo
general como en el Ultimo trienio (+3,5 puntos en ambos casos), consoliddndose como un foco

de atraccidn de poblacion extranjera.

En conjunto, el Bierzo presenta un crecimiento moderado de la poblacién extranjera que lo situa
como un territorio demograficamente poco internacionalizado. No obstante, esta visidn global
oculta realidades locales muy dispares: desde Corulldn, que multiplica por nueve su proporcion
de residentes extranjeros, hasta Bembibre y Paramo del Sil, que muestran descensos contrarios
a las tendencias generales. Esta heterogeneidad evidencia cémo factores como la estructura
econdmica local, el cierre de la mineria y de la central térmica en la zona, el atractivo turistico,
la disponibilidad de vivienda o la calidad de vida pueden generar flujos inmigratorios muy

diferenciados incluso entre municipios geograficamente préoximos.
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Grafico 1.6. Porcentajes de poblacion Extranjera entre el total de poblacién

censada a 1 de noviembre de 2001 y 1 de enero de 2024.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2001 y Censo anual de poblacion 2024, INE.
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1.1.3.- La estructura demografica por edad

El analisis de la estructura por edad de la poblacién revela un envejecimiento generalizado entre
2001y 2024 en todos los ambitos territoriales estudiados (ver Tabla 1.6 del Anexo). Sin embargo,
la intensidad de este proceso presenta una clara gradacidn territorial: cuanto mayor es el
caracter rural del territorio, mas acusado resulta el incremento de la Edad Media (Grafico 1.6).
La zona del CDR AFA Bierzo ejemplifica este patrdn, registrando simultdaneamente el mayor
aumento (+7,6 afios) y la Edad Media mas elevada del conjunto supramunicipal: 51,2 afios en
2024. Este envejecimiento acelerado responde a la combinacion de dos procesos demograficos
caracteristicos de las areas rurales en despoblacidn: la emigracion selectiva de poblacién joven
en edad laboral y reproductiva, y el envejecimiento de quienes permanecen en el territorio
(Abelldan Garcia et al.,, 2017). Conforme avanzamos hacia contextos mas urbanos, tanto el
aumento como la Edad Media en si disminuyen: la provincia de Leén alcanza los 50 afios (+6,1
afios desde 2001), Castilla y Ledn los 48,6 afios (+5,5 afios) y Espafia presenta la Edad Media mas

baja con 44,4 afios (+4,9 afios).

A escala municipal, la heterogeneidad es notable: las Edades Medias en 2024 oscilan entre los
60,2 afios de Corullén y los 47,5 de Camponaraya, aunque el envejecimiento se manifiesta de
forma general en todas las localidades de la comarca. Los incrementos mds pronunciados se

registran en municipios de tamafio medio como Vega de Espinareda (+13,3 afios) y Toreno (+11,9
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afios). Resulta preocupante que dos de los municipios mas poblados, Fabero y Bembibre,
experimenten también aumentos significativos de +11 afios en ambos casos, situando sus
Edades Medias en 52,3 y 50,1 afos, respectivamente. Este envejecimiento de los nucleos de
poblacién que deberian actuar como motores demograficos comarcales evidencia la
profundidad estructural del proceso y sus implicaciones para la sostenibilidad demografica
futura del territorio (Del Pino & Camarero, 2017). La Unica excepcién a este fendmeno la
encontramos en la localidad de Vega de Valcarce en donde la Edad Media ha disminuido en -1

afio entre 2001 y 2024 estableciéndose finalmente en 53,1 afios.

Grafico 1.6. Edad Media de la poblacién censada, ambos sexos,
a1 de noviembre de 2001 y 1 de enero de 2024.

Fuente: Censos de Poblacion, INE.
80,0

54,4
I 52,5
) 52,5
Corullén I 58,5
I 60,2
) 441
Cubillos del Sil GGG 46,9
54,7
53,4
54,1
Vega de Valcarce NG, 52,6

60,0

49,8
. 50,5

Berlanga del Bierzo IS 56,7
48,8

Villafranca del Bierzo NN 55,5

45,0

Molinaseca I 49,1

45,2

Carracedelo G 52,0
43,9
138
44,4

Le6n NN 49,4

44,0

Cacabelos INIEEENGNENNNNNNN—G—G 48,9

43,6

Comarca AFA-El Bierzo IS 50,2

43,0

Castillay Léon NN 43,0

43,2

Cabafias Raras IS 50,2

50,0

39,5

40,0
30,0
20,0

10,0

I 50,1
I 57,9
I 51,1
I 47,5
I 523
I 43,5
I 57,8
I 53,1
I 56,3
I 51,2
I 50,0
I 48,6

0,0

|y
41,3
Fabero I 50,9
42,6
Toreno IS 54,5

Espafia

Arganza
& I 53,6
. 39,1
Bembibre NN 43,7
I 49,9
41,8
Camponaraya IS 46,5
, . 44,5
Paramo del Sil IS 534
41,9
I 51,6
Toral de los Vados NN 52,1
. 54,5
. 44,5
Vega de Espinareda ——— 56,3

EM ASx 2001 ®EM ASx 2021 EM ASx 2024

El andlisis desagregado por sexo de la Edad Media a 1 de enero de 2024 revela que las mujeres
presentan sistematicamente edades mas elevadas que los hombres en todos los ambitos
territoriales estudiados, tanto a escala supramunicipal como local (Grafico 1.7). Esta diferencia
se explica fundamentalmente por la mayor esperanza de vida femenina, aunque también refleja
patrones migratorios histéricamente diferenciados por género en contextos rurales (Camarero
& Sampedro, 2008). A nivel supramunicipal, la brecha de género oscila entre los 3,3 afos en la
zona del CDR AFA Bierzo y los 2,6 afios en Castilla y Ledn y Espafia. Persiste, ademas, la
correlacién entre ruralidad y envejecimiento: en AFA Bierzo las Edades Medias alcanzan 49,5
afios para hombres y 52,8 afios para mujeres, mientras que en Espafia descienden hasta 43,1y

45,6 afios respectivamente.
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A escala municipal, este patrén se reproduce de forma consistente. Corulldn registra las edades
medias mas elevadas para ambos sexos: 58,1 afios en hombres y 62,5 en mujeres. Las diferencias
de género varian notablemente entre municipios: Berlanga del Bierzo presenta la mayor brecha
con 5,7 afios favorable a las mujeres, mientras que Arganza muestra la mayor equidad con
apenas 0,2 afios de diferencia favorable a los hombres (53,7 frente a 53,5 afios). Estas variaciones
locales pueden responder a flujos migratorios diversos, estructuras econémicas y dinamicas

sociales particulares de cada municipio.

Grafico 1.7. Edad Media de la poblacién censada, segun sexo,
a 1de enero de 2024.

Fuente: Censo anual de Poblacion, INE.
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A continuacién, vamos a analizar las Tasas de Evolucién de la poblacion teniendo en cuenta la
variable cohorte de edad entre los afios 2001 y 2024. Mas alla de las cifras totales de crecimiento
o decrecimiento, este indicador muestra donde se concentran exactamente las ganancias y
pérdidas de poblacién, permitiendo identificar qué cohortes de edad estan impulsando o
frenando la dinamica demografica de cada territorio: infancia, menores de 15 afos; juventud, la
poblacién de entre 15 y 34 afios; adultos, personas entre 35 y 49 afios; maduros, entre 50 y 64
afios; y personas mayores, aquellas de 65 o mas afios. De forma generalizada, el anélisis
desagregado por cohortes de edad de la evolucidn poblacional revela con claridad la naturaleza

del cambio demografico en curso (ver Tabla 1.7 del Anexo).

A nivel supramunicipal (Grafico 1.8), los resultados muestran patrones diferenciados, pero con
elementos comunes que revelan la direccién del cambio demografico. La zona del CDR AFA

Bierzo registra un descenso total del -3,1%, con pérdidas generalizadas en todas las cohortes
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excepto en las personas mayores de 64 anos. La infancia cae un -7,4%, la juventud un -8,5%, los
adultos un -6,2% y los maduros un -4%. Unicamente la poblacién de 65 y mds afios experimenta
un incremento del +4,5%. Lo que estas Tasas de Evolucidn revelan es una dindmica de
vaciamiento selectivo: migracion de la poblacién joven y en edad activa, mientras permanecen
o incluso aumentan las personas mayores. Esta misma tendencia también se observa a nivel de
la provincia de Ledn, si bien con valores que demuestran una menor intensidad en el fenémeno:
los descensos porcentuales en la infancia alcanzan el -5,2%, un -1,2% en la juventud, un -6,1%
en la poblacién adulta y un -0,5% entre las personas maduras. Asi mismo, al igual que en la zona
del CDR, la poblacién mayor incrementa su nimero en un +4%. La tendencia se modifica
ligeramente, pero de forma muy significativa, en los niveles autondmico y estatal. Castilla y Ledn
muestra un comportamiento similar, pero con un crecimiento total muy modesto (+0,3%). La
infancia decrece (-4,6%), la juventud también cae (-2%), los adultos experimentan el mayor
descenso (-5,2%), mientras que los maduros (+1,3%) y especialmente las personas mayores
(+4,8%) sostienen el escaso crecimiento regional. El crecimiento regional resulta engafioso, pues
oculta el declive de las cohortes de jévenes y adultos, precisamente las que tienen capacidad
reproductiva. Espafia registra un crecimiento total del +2,6%, pero este incremento esconde
igualmente evoluciones por cohortes contrapuestas: de 2001 a 2024, mientras la infancia y la
cohorte de la adultez decrecen en efectivos censados (-4,2% y -2,9% respectivamente) las
cohortes joven, madura y mayor experimentan crecimientos significativos (+5,9%, +6% y +6,6%
respectivamente), por tanto son las cohortes de edades que impulsan el crecimiento global entre

la poblacidn estatal.

A escala municipal, la heterogeneidad es considerable, pero permite identificar algunos patrones
y casos excepcionales dignos de atencidon. Entre los municipios mas poblados, en la evolucién de
la poblacion de 2001 a 2024, Bembibre presenta un descenso total del -3,4% con pérdidas en
todas las cohortes desde la infancia hasta la madurez (infancia -12,5%, juventud -7,9%, adultos -
6,9%, maduros -7,6%) y Unicamente con crecimiento en mayores de 64 afios (+10,6%). Cacabelos
muestra un patrén similar (-2,7% total), con descensos en las cohortes de infancia (-12,5%),
adultos (-10,5%) y ligeramente en jévenes (-0,7%), pero con destacados incrementos de
personas maduras (+2,3%) y de personas mayores (+2,1%). Fabero registra -6,5% en la poblacion
total, con caidas casi generalizadas salvo en mayores de 64 afios (+4,4%). En contraste,
Camponaraya presenta un comportamiento ligeramente diferente con un descenso total
modesto (-0,4%) y, sorprendentemente, un ligero crecimiento en la juventud (+0,8%), aunque la
infancia cae (-7%) y los adultos también (-5,5%), si bien las personas mayores crecen (+8%).

Carracedelo destaca entre los mas poblados al ser el Gnico con crecimiento total positivo (+0,4%),
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gracias a crecimientos notables en infancia (+6,6%) y personas mayores (+7,5%), aunque la

juventud cae de forma importante (-13,1%).

Grafico 1.8. Tasas de evolucidon de la poblacion censada segun cohortes de edad, ambos

sexos, entre 1 de noviembre de 2021 y 1 de enero de 2024.
Fuente: Censos de Poblacion, INE.
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Entre los municipios de menor tamafio, emergen casos de interés que merecen un andlisis
detallado. De 2001 a 2024, Arganza registra un crecimiento total del +5,2%, el mas elevado de
toda la comarca, sustentado en un incremento espectacular de la juventud (+22,4%) vy
crecimiento también en infancia (+5,4%) y en personas mayores (+10,8%). Esta evolucidn
demografica tan atipica sugiere la llegada de poblacion joven, posiblemente familias que se
establecen en el municipio y que mereceria investigacidon especifica sobre sus causas. Vega de
Espinareda presenta un caso singular: crecimiento cero (0%) pero con movimientos internos muy

significativos: la infancia crecié de forma notable (+19,6%), los adultos también (+11,8%), y las
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personas mayores aumentan (+5,7%), mientras que la juventud cayd (-9,1%) y los maduros
descienden de forma importante (-11%). Este patrdon podria sugerir llegada de familias con hijos
pequefios pero salida de poblacion en edades intermedias. En el lado opuesto, municipios como
Corullén (-4,2% total), Berlanga del Bierzo (-7,2% total) o Villafranca del Bierzo (-5,3% total)
experimentan descensos generalizados en practicamente todas las cohortes de edad, con los
Unicos crecimientos concentrados en las personas mayores (65 y mas afios). Corulldn es
especialmente dramatico con una caida del -20% en la infancia, la mds acusada de toda la

comarca.

El analisis de la evolucidn por cohortes revela, en definitiva, que el declive demografico comarcal
no es homogéneo sino profundamente selectivo. La comarca no simplemente envejece, sino que
expulsa activamente a su poblacién joven mientras retiene a la mayor de 64 afos. Este proceso
genera una estructura demografica cada vez mas desequilibrada y envejecida que dificulta la
capacidad de renovacidn poblacional. Esta evolucién tan dispar de la poblacion tiene un efecto
destacado en la distribucién porcentual de la poblacién por cohortes comparando los afos 2021
y 2024 (ver Tabla 1.8 del Anexo). En términos generales observamos patrones de cambio muy
similares en la distribucién de las distintas cohortes de edad en todo el dmbito supramunicipal,
los cuales se podrian sintetizar como una reduccion o estancamiento de todos los grupos de
edad a excepcion de la cohorte de personas mayores, que experimenta sustanciales

incrementos, especialmente en el contexto castellanoleonés (Grafico 1.9).

La distribucién de la poblacién segun cohortes de edad en el ambito supramunicipal revela un
patron comun en el contexto castellanoleonés para el afio 2024: el peso relativo de cada grupo
etario aumenta progresivamente desde las edades mds jévenes hacia las mas avanzadas,
evidenciando un notable envejecimiento demografico especialmente acentuado en la zona del
CDR AFA Bierzo. Los menores de 15 afios representan apenas un 8,2% en la zona del CDR, frente
al 9,9% de la provincia de Ledn, el 11,1% de Castilla y Ledn, mientras se eleva al 13,2% en el
conjunto estatal. Esta diferencia con la distribucidon de Espafia se mantiene y amplia a medida
gue avanzamos en edad. En la zona del CDR, la cohorte de 15 a 34 afios alcanza un 15,9% del
total poblacional; la de 35 a 49 afios representa un 19,8%; el grupo de 50 a 64 afios supone un
25,2%; y los mayores de 64 afios constituyen el segmento mas numeroso con un 30,9% del total.
Esta piramide claramente invertida contrasta significativamente con la estructura demografica
del conjunto de Espafiia, que muestra una distribucién mas equilibrada entre cohortes: 22% entre
15y 34 aios, 22,2% entre 35 y 49 aios, 22,1% entre 50 y 64 aiios, y 20,4% para los mayores de

64 afios, dibujando un perfil demografico mas equilibrado entre cohortes de edad. Las
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variaciones en la distribucién etaria entre 2001 y 2024 evidencian un proceso de envejecimiento
generalizado en todos los dmbitos territoriales, aunque con intensidades diferenciadas. La
cohorte infantil (0-14 afios) experimenta descensos generalizados, siendo mas moderado en la
zona del CDR (-0,4 puntos porcentuales) que en el conjunto nacional (-0,9 puntos). En sentido
inverso, la poblacion mayor de 64 afos registra aumentos en sus porcentajes en todos los
contextos, destacando especialmente el ambito comarcal con el mas pronunciado (+2,9 puntos
porcentuales), muy superior al observado en Espafia (+0,8 puntos). Estos datos confirman que
el envejecimiento demografico, si bien es una tendencia nacional, se manifiesta con mayor
intensidad en los territorios rurales como el Bierzo, donde la combinaciéon de menor natalidad,

emigracion juvenil y mayor longevidad configura una estructura poblacional mas envejecida.

En el ambito municipal, la distribucién etaria de 2024 reproduce con matices el patrén comarcal
de envejecimiento, aunque con intensidades variables seglin el tamafio y dinamismo de cada
localidad. Entre los municipios mas poblados, Bembibre presenta la estructura mas envejecida
con un 28,7% de mayores de 64 aiios, superando en 2,2 puntos el registro comarcal, mientras
que la poblacién infantil (0-14 afios) representa apenas un 8,4%. Cacabelos y Camponaraya
muestran perfiles ligeramente mds equilibrados, con un 10,2% y 10,4% de menores de 15 afios
respectivamente, aunque sus cohortes de 65 y mas afios alcanzan el 29% y el 23,5%. Carracedelo
(32,7% de mayores de 64 afios) y Fabero (31,3%) exhiben los niveles de envejecimiento mas
pronunciados del grupo de municipios con mas poblacidn, con estructuras poblacionales donde
practicamente uno de cada tres habitantes supera los 64 afos. Entre los municipios de menor
tamafio destacan situaciones extremas que acentuan la distribucion comarcal envejecida.
Corulléon presenta el caso mas notable con un 44,9% de poblacién mayor de 64 afios y apenas
un 3,8% de menores de 15 afios, configurando una de las pirdmides mas invertidas de todo el
territorio. Molinaseca (25,4% de mayores de 64 afios) y Puente Domingo Flérez (31,3%)
mantienen estructuras también envejecidas, aunque Molinaseca conserva un 11,5% de
poblacién infantil que sugiere cierta vitalidad demografica. Paramo del Sil, con un 6,5% de
menores de 15 afios y un 35,3% de mayores de 64 afios, refleja el impacto del declive econdmico

en su estructura de edad.
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Grafico 1.9. Distribucion (%) de la poblacion censada a 1 de noviembre de 2021y 1 de

enero de 2024 segun cohortes de edad: % sobre total ambos sexos.
Fuentes: Censos de Poblacion, INE.
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La evolucidon entre 2021 y 2024 confirma la aceleracion del envejecimiento en la mayoria de los
municipios. Entre aquellos mds poblados, Bembibre experimenta uno de los aumentos mas
pronunciados con +3,6 puntos adicionales en el porcentaje de poblacion mayor de 64 afios (de
25,1% a 28,7%) y una reduccién de -0,9 puntos en el porcentaje de poblacion infantil (de 9,3% a
8,4%). Carracedelo suma +2,2 puntos en el porcentaje de mayores de 64 afos (de 30,5% a
32,7%), consolidando su posicidon como el municipio mas envejecido del grupo. Cacabelos pierde
1,1 puntos en el porcentaje de poblacién infantil (de 11,3% a 10,2%) y gana 1,4 en el de mayores
de 64 afios (de 27,7% a 29%). Entre los municipios pequefios, Corulldn intensifica su critica
situacién sumando +2,3 puntos mas en el porcentaje de mayores de 64 afios (de 42,7% a 44,9%).
Estos datos evidencian que el envejecimiento es una tendencia consolidada y que se acelerd en
el periodo mas reciente, afectando de manera especialmente intensa a los nucleos rurales de
menor tamano donde la despoblacion juvenil y la baja natalidad configuran estructuras

demograficas mas desequilibradas y envejecidas.
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1.1.4.- Estado civil de la poblacion

En este cuarto apartado del capitulo se analiza la distribucion de la poblacion en el aifio 2021
segln el estado civil, considerando los siguientes estados: personas solteras, casadas, separadas
o divorciadas, y viudas. El estudio se realiza en funcién de seis cohortes de edad: menos de 15
afios, de 15 a 24, de 25 a 34, de 35 a 49, de 50 a 64 y de 65 y mds afios, con el fin de observar la
distribucion y evolucién del estado civil segin el momento del ciclo vital en los distintos

contextos territoriales.

En primer lugar, se examina el porcentaje que significan las personas solteras por cohortes de
edad con respecto al total de la poblacién censada en 2021 (véase la Tabla 1.9.1 del Anexo),
analisis que pone de relieve diferencias notables entre el contexto supramunicipal y el ambito
local de la zona berciana (Grafico 1.10). En términos generales, los porcentajes de solteria oscilan
entre el 36,6% en la zona del CDR AFA Bierzo y el 43% que se registra en el conjunto de Espaia.
En las cohortes mas jovenes, la solteria es universal entre los menores de 15 afios y
practicamente total (en torno al 100%) entre las personas de 15 a 24 afos, tanto en el ambito
supramunicipal como en el comarcal. Asi, el porcentaje desciende ligeramente a medida que
aumenta el peso de los entornos urbanos, pasando del 97,8% en la zona del CDR al 94,4% en el
conjunto estatal. Las primeras diferencias sustanciales aparecen en la cohorte de 25 a 34 afios,
donde el porcentaje de personas solteras se sitla en el 80,4% en la comarca AFA Bierzo y en un
71,3% en el conjunto estatal. El aumento de la nupcialidad se hace patente a partir del grupo de
35 a 49 afios, en el que el 37,1% de la poblacidn comarcal y el 37% de la provincial permanecen
solteras, cifras superiores a las de Castilla y Ledn (34,2%) y Espafia (30,7%). A partir de los 50
afios, la proporcion de solteros desciende drasticamente en todos los territorios: en la zona del
CDR, el 12,9% de las personas de 50 a 64 afios y el 8,2% de los mayores de 65 afios se mantienen
solteras. Estos valores son similares a los de Castilla y Ledn (15,9% y 9,4%) y a los del conjunto
nacional (12,9% y 6,8%), aunque ligeramente inferiores en las edades mas avanzadas,
probablemente debido a la mayor mortalidad diferencial por sexo y al peso de las mujeres viudas

en las dos ultimas cohortes de edad.

En el dmbito municipal, los porcentajes de solteria reflejan diversidad que matizan la tendencia
general comarcal. La solteria continla siendo universal entre los menores de 15 afios y
practicamente total en la cohorte de 15 a 24 afios, si bien destaca el caso de Corullén, donde
solo el 83,3% de las personas de este grupo permanece soltera. En las cohortes adultas se

observan variaciones locales significativas. Entre los 25 y 34 afios, la proporcidn de solteros oscila
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entre el 75% en Molinaseca y el 89,7% en Villafranca del Bierzo; en el grupo de 35 a 49 afios,
entre el 32% en Cacabelos y el 52,4% en Paramo del Sil; entre los 50 y 64 afios, entre el 9,3% en
Cabafias Raras y el 21,9% en Vega de Valcarce; y, finalmente, entre las personas de 65 y mas
afios, el porcentaje de solteria comprende entre el 5,4% de Bembibre y el 23,4% de Berlanga del

Bierzo.

La elevada proporcion de personas solteras en las cohortes jévenes responde a la prolongacién
del periodo de formacién y dependencia familiar, al retraso en la emancipacion y a la
consolidacion tardia de los proyectos de vida en pareja, factores asociados a la precariedad
laboral y la limitada oferta de empleos estables en el medio rural. La solteria disminuye de forma
sostenida con la edad, especialmente a partir de los 30 afios, reflejando el paso a etapas de

mayor estabilidad econémica y personal.

Grafico 1.10. Porcentajes de personas solteras en las cohortes de edad entre la
poblacién censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje con respecto al total de

cada cohorte de ambos sexos.
Fuentes: Censos de Poblacion, INE.
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El analisis de los porcentajes de personas casadas segun cohortes de edad muestra un patrén
inverso al observado en el caso de las personas solteras, ya que los porcentajes aumentan
claramente con la edad, reflejando la transicion y consolidacion de la vida adulta, basada en la
institucion del matrimonio (véase la Tabla 1.9.2 del Anexo). En general, los porcentajes de

personas casadas oscilan entre el 43,7% en el contexto comarcal y el 39,9% en Espafia.
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En el dmbito supramunicipal (Grafico 1.11), no se registran personas casadas entre los menores
de 15 afios, y apenas se observa un ligero incremento (inferior a un punto porcentual) en la
cohorte de 15 a 24 afios. El primer aumento significativo se produce entre las personas de 25 a
34 afios, con valores que oscilan entre el 12,2% en la zona del CDR AFA Bierzo y el 17,4% en el
conjunto de Espafia. A partir de esta edad, el porcentaje de personas casadas crece de forma
sostenida: en la cohorte de 35 a 49 afios alcanza el 45,7% en la comarca berciana y el 52,3% a
nivel estatal; mientras que entre los 50 y 64 afios los valores se sitlan en el 67,5% en el Bierzo y
en el 66,5% en Castilla y Ledn. En la cohorte de 65 afios y mds se observa un ligero descenso
asociado al fallecimiento de uno de los miembros de la pareja, con porcentajes comprendidos

entre el 55,4% en el Bierzo y el 58,7% en Espaia.

En el ambito municipal, los datos mantienen en general una correspondencia con los registros
comarcales, aunque se aprecian algunas desviaciones atribuibles a las particularidades
sociodemograficas de cada localidad. En la cohorte de 15 a 24 afios destacan los casos de Paramo
del Sil (4,9%) y Toral de los Vados (2,5%), cuyos valores superan notablemente los del conjunto
comarcal. En la cohorte de 25 a 34 afios se observan diferencias significativas en municipios
como Villafranca del Bierzo (4,2%), Vega de Espinareda (7,9%) y Corullén (8,1%), los cuales
registran proporciones de casados inusualmente bajas, y en Berlanga del Bierzo significan un 0%,
dato llamativo, aunque explicable por su reducido tamafio poblacional. En las cohortes de mayor
edad (35 a49, 50 a 64 y 65y mas afios), los porcentajes de personas casadas tienden a ajustarse
a los valores comarcales, si bien algunos municipios presentan desviaciones resefiables. En el
grupo de 35 a 49 afios destacan Vega de Valcarce (30%) y Molinaseca (54%), mientras que entre
las personas de 50 a 64 afios y las de 65 y mas afios sobresalen Cabafias Raras (73,5% y 63,5%,
respectivamente) y Berlanga del Bierzo (53,6% y 38,3%). En conjunto, el analisis confirma una
correlacidon positiva entre edad y nupcialidad, aunque con variaciones locales que posiblemente

reflejan las diferencias socioecondmicas entre los territorios bercianos.

El aumento de los porcentajes de personas casadas en las cohortes adultas y de mayor edad
responde a la pauta social de retraso de la nupcialidad entre las personas menores de 35 afios,
no solo debido a las dificultades econdmicas que sufre la juventud (empleo precario,
encarecimiento del acceso a la vivienda), sino también a un cambio cultural hacia modelos de

convivencia mas flexibles y una menor centralidad del matrimonio como institucién social.
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Grafico 1.11. Porcentajes de personas casadas en las cohortes de edad entre la
poblacién censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje con respecto al total de

cada cohorte de ambos sexos.
Fuentes: Censos de Poblacion, INE.
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En cuanto al porcentaje de personas divorciadas y separadas segun el censo de poblacién de
2021, se refleja con claridad las transformaciones sociales de las ultimas décadas, con
porcentajes practicamente nulos en las cohortes mas jévenes que aumentan progresivamente
hasta alcanzar sus maximos en las edades adultas, para luego descender en la cohorte de mas
edad, donde predomina los estados civiles de casado/a y de viudedad (véase la Tabla 1.9.3 del
Anexo). Para el total de la poblacidn censada, el porcentaje de personas divorciadas y separadas
significa un 6,2% a nivel comarcal, provincial y estatal, descendiendo, practicamente un punto

porcentual en Castilla y Ledn (5,3%) (Grafico 1.12)

En el dmbito supramunicipal se constata una ausencia total de personas divorciadas y separadas
entre los menores de 15 afios, lo que es debido a que los 16 afios es la edad legal minima para
casarse. La inexistencia o insignificancia cuantitativa de las personas divorciadas y separadas
continua en la cohorte de 15 a 24 afos, donde los porcentajes se manifiestan en torno al 0,1% a
nivel provincial, autonédmico y estatal. EI primer aumento perceptible se registra entre las
personas de 25 a 34 afios, con un 1,2% en la zona del CDR AFA Bierzo, la provincia de Ledn y
Castillay Ledn, y un 1,5% en el conjunto nacional. Los valores relativos mas elevados se observan
en las cohortes de 35 a 49 anos y de 50 a 64 afos. En la primera, la zona del CDR AFA Bierzo
alcanza el 9,8%, superando el 9% leonés, el 8,1% autondmico y el 9,4% estatal. En la segunda
cohorte, el porcentaje berciano asciende al 12,1%, ligeramente por debajo de Ledn (12,4%) y

Espaia (13,1%), pero por encima de Castilla y Ledn (10,9%). A partir de los 64 afios, los
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porcentajes de personas divorciadas y separadas descienden notablemente en todos los
territorios —3,6% en la zona del CDR, 4,3% en Ledn, 3,7% en Castillay Ledn y 5,3% en Espafia—
reflejando tanto los menores indices de ruptura matrimonial en generaciones anteriores como

la mayor incidencia de la viudedad en estas edades.

En el dmbito municipal, los datos muestran desviaciones significativas respecto a los porcentajes
comarcales, especialmente en localidades de menor tamafio, donde las variaciones pueden
responder tanto a particularidades sociodemogréficas como a las limitaciones derivadas de la
escasa poblacién. En las cohortes mas jovenes (menores de 15 y de 15 a 24 aios) no se registran
personas divorciadas y separadas en ningiin municipio, manteniéndose los porcentajes en 0%.
En el grupo de 25 a 34 afios comienzan a aparecer las primeras personas divorciadas y separadas,
destacando Molinaseca (3,9%) y Paramo del Sil (2,4%) como los municipios con las proporciones
mas elevadas, muy por encima del porcentaje comarcal (1,2%). Entre los municipios mas
poblados, Camponaraya (2,3%) supero el porcentaje comarcal, mientras que Bembibre (1,4%) y

Cacabelos (1,6%) se situan ligeramente por encima, y Carracedelo (0%) no registra ningun caso.

Las diferencias mas notables se concentran en las cohortes de 35 a 49 y de 50 a 64 aios, donde
las personas divorciadas y separadas alcanzan sus porcentajes maximos. En el primer grupo,
Camponaraya (11,9%) y Cacabelos (10,5%) presentan los porcentajes mas elevados entre los
municipios mas poblados, superando el comarcal, mientras que Bembibre (9,3%), Carracedelo
(8,4%) y Fabero (10,3%) se mantienen en valores préximos. Entre los municipios pequefios
destacan Toreno (11,1%), Puente de Domingo Flérez (10,8%), Toral de los Vados (10,5%), Paramo
del Sil (9,2%) y Villafranca del Bierzo (9,5%), con porcentajes altos en relacién con el valor
comarcal, frente a Berlanga del Bierzo (4,8%) y Vega de Valcarce (2,7%), que registran los

porcentajes mas bajos.

En la cohorte de 50 a 64 afios, Berlanga del Bierzo alcanza el porcentaje mds elevado del
territorio (17,9%), seguida de Camponaraya (14,6%) y Corullén (14,2%), todas ellas por encima
del porcentaje comarcal del 12,1%. Entre los municipios mas poblados, Bembibre (11,9%) y
Cacabelos (12,4%) presentan valores préximos al comarcal, mientras que Carracedelo (11,8%) se
situa ligeramente por debajo. En la cohorte de 65 afios y mas, los porcentajes disminuyen de
forma generalizada, aunque se muestran algunas diferencias destacables: Toral de los Vados
(5,6%) y Arganza (5,4%) superan claramente el porcentaje comarcal del 3,6%, mientras que entre
los municipios mas poblados, Bembibre (4,2%) y Cacabelos (4,2%) se mantienen por encima. En

cambio, Carracedelo (3,5%), Camponaraya y Fabero (ambos con 3%) registran valores inferiores.
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Resulta llamativo el caso de Berlanga del Bierzo, que no presenta ninguna persona divorciada y
separada (0%) en esta cohorte de edad, hecho que debe interpretarse con cautela dada su

reducida base poblacional.

Los porcentajes de personas separadas y divorciadas, aunque moderados en términos generales,
se destacan en las cohortes adultas y maduras (35-64 afos), reflejando los cambios sociales
introducidos desde el inicio del régimen democratico con la Ley del divorcio de 1981 y después
con la Ley del divorcio exprés y completamente libre de 2005, implicando un estado civil
completamente normalizado y asumido por la sociedad espafiola, que ha supuesto la
diversificacidon de los modelos familiares y el aumento de la autonomia individual. La menor
incidencia en el Bierzo respecto de los porcentajes nacionales puede vincularse a factores
socioculturales: mayor incidencia de valores tradicionales, incluyendo religiosos, y una presion

social mas intensa en contra de las rupturas de los matrimonios.

Grafico 1.12. Porcentajes de personas divorciadas-separadas en las cohortes de
edad entre la poblacién censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje con
respecto al total de cada cohorte de ambos sexos.

Fuentes: Censos de Poblacion, INE.
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Por ultimo, conozcamos los porcentajes de personas viudas por cohortes de edad segun el Censo
de Poblacién de 2021: en general, se sigue el patron esperado, determinado por la mortalidad
diferencial por edad y sexo. Los porcentajes son practicamente nulos en las cohortes mas jovenes
y aumentan de forma progresiva hasta alcanzar sus valores maximos en las edades mas
avanzadas (véase la Tabla 1.9.4 del Anexo). Asi, el rango global de porcentajes de personas viudas

oscila entre un 9,9% en la zona del CDR AFA Bierzo y el 6% estatal (Grafico 1.13).
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En el ambito supramunicipal, no se registran personas viudas entre las menores de 15 afios, lo
que es légico por la edad legal minima para casarse (16 afios), y apenas se alcanzan valores
nimios en la cohorte de 15 a 24 afios, con un 0,1% en Ledn y en Espaia. Otro tanto ocurre entre
las personas de 25 a 34 afios: 0,2% en la zona del CDR AFA Bierzo y en Ledn, y 0,1% en Castillay
Leén y en el conjunto estatal, ya que el fendmeno de la mortalidad es muy reducido en una
cohorte con una bajisima nupcialidad. Los porcentajes comienzan a adquirir cierta relevancia en
la cohorte de la madurez, de 50 a 64 afios, con valores del 4,6% en el Bierzo, 3,9% en Ledn, 3,5%
en Castillay Ledn y 3,7% en Espafia, reflejando ya el fendmeno de la mortalidad que comienza a
ser mas frecuente en la madurez. En todo caso, los porcentajes de viudedad alcanza sus maximos
en la cohorte de 65 y mas anos, con el 29,7% en la zona del CDR AFA Bierzo, el 28,3% en Ledn, el
25,9% en Castilla y Ledn y el 25,7% en Espaia. Estos valores, especialmente elevados en el
ambito comarcal, evidencian la influencia de la mayor esperanza de vida femenina y de la
diferencia de edad entre conyuges, factores que generan una marcada sobrerrepresentacion de

mujeres viudas en las edades avanzadas.

En el dmbito municipal, se aprecian desviaciones significativas respecto al patrén comarcal,
derivadas tanto de caracteristicas demograficas locales como del reducido tamafio poblacional
en algunos municipios. En la cohorte de 15 a 24 aifos destaca el caso excepcional de Cubillos del
Sil (2,1%), Unico municipio con presencia apreciable de personas viudas en este grupo, cifra
andémala que podria deberse a casos puntuales. Entre los 25 y 34 afios, los valores permanecen
en 0% en practicamente todos los municipios. Las primeras diferencias notables aparecen en la
cohorte de 35 a 49 aiios, donde Vega de Valcarce (2,7%) y Toral de los Vados (1,6%) superan el
porcentaje comarcal del 0,9%. Entre los municipios mdas poblados, Cacabelos (1,1%) se situa
ligeramente por encima de dicho porcentaje, mientras que Bembibre (0,7%), Camponaraya

(0,6%) y Carracedelo (0,4%) presentan valores inferiores.

En las dos cohortes de las edades maduras y de la vejez, es donde la viudedad adquiere mayor
relevancia demografica, las diferencias entre municipios se visualizan con claridad. Entre las
personas de 50 a 64 afios, Corulldn (7,1%) y Vega de Valcarce (6,6%) registran los porcentajes
mas altos, muy por encima del comarcal del 4,6%, mientras que Berlanga del Bierzo (0%) no
presenta ningln caso, dato que debe interpretarse con cautela dada su pequefia poblacion.
Entre los municipios mas poblados, Bembibre (5,1%) y Cacabelos (5,1%) se situan ligeramente
por encima de la media, mientras que Camponaraya (4,3%) y Carracedelo (2,4%) se mantienen

por debajo.
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Es, sin embargo, en la cohorte de mayores de 65 afios donde las diferencias son mas marcadas y
demograficamente significativas. Berlanga del Bierzo (36,2%), Paramo del Sil y Vega de Valcarce
(ambos con 34,4%) registran los niveles mas elevados de porcentajes de personas viudas,
superando en mas de seis y cuatro puntos, respectivamente, el valor comarcal del 29,7%.
También presentan porcentajes muy altos Corullén (33,1%) y Fabero (33,6%). En el extremo
opuesto, Cabafas Raras (21,4%) y Puente Domingo Flérez (23,7%) muestran los valores mas
bajos. Entre los municipios mas poblados, Bembibre (31,4%) supera ligeramente el porcentaje
comarcal, mientras que Cacabelos (25,6%) y Camponaraya (26,5%) se situan por debajo, lo que
podria relacionarse con diferencias en la estructura por sexo de la poblacién mayor de 64 afios

y en los patrones locales de mortalidad.

Finalmente, la viudedad adquiere una presencia destacada en las cohortes de mayor edad, en
especial entre las mujeres, consecuencia directa de la mayor esperanza de vida femenina, la
diferencia de edad media entre cédnyuges y la elevada longevidad de la poblacién berciana. Este
fendmeno, mas acentuado en los municipios rurales, tiene implicaciones relevantes en la
estructura familiar y social, dado que genera una alta proporcién de hogares unipersonales con

una mujer viuda y una creciente necesidad de apoyo y servicios de cuidado en la vejez.

Grafico 1.13. Porcentajes de personas divorciadas-separadas en las cohortes de
edad entre la poblacién censada, ambos sexos, en 2021: porcentaje con

respecto al total de cada cohorte de ambos sexos.
Fuentes: Censos de Poblacidn, INE.
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1.1.5.- Nupcialidad y natalidad

Para finalizar este primer capitulo dedicado al analisis de la poblacién, se abordan dos
fendmenos determinantes en la formacién y ampliacién de los hogares: la nupcialidad y la
natalidad, ambos estrechamente vinculados a la creacion y al tamafio de los nuevos hogares y la

demandas de viviendas (véanse las Tablas 1.10 y 1.11 del Anexo).

En primer lugar, el estudio de las tasas de evolucién del nimero de matrimonios muestra
dindmicas contrastadas segun el periodo analizado. A nivel supramunicipal, se observa un patrén
de recuperacion inicial en 2021-2022, seguido de un descenso generalizado en la siguiente
evolucion anual 2022-2023 (Grafico 1.14). Entre 2021 y 2022, todos los territorios registran tasas
positivas que pueden interpretarse como un efecto de rebote tras el impacto de la crisis de la
pandemia de COVID-19, cuando muchas bodas se aplazaron en 2020 por las restricciones
sanitarias. Espafia lidera este repunte con una tasa de evolucién del 20,5%, seguida de Castillay
Ledn (10,7%), Ledn (9,7%) y la comarca AFA-El Bierzo (5,9%). Sin embargo, la evolucién 2022-
2023 evidencia un retorno a la tendencia estructural de declive nupcial, con caidas en todos los
ambitos territoriales: la zona del CDR AFA Bierzo (-7,1%), Ledn (-7,4%), Castilla y Ledn (-8,3%) y
Espafia (-4,2%). Este comportamiento sugiere que el repunte anterior tuvo un caracter
coyuntural y que la nupcialidad continta inmersa en un proceso de limitacién, coherente con las

pautas observadas en las sociedades occidentales contemporaneas.

A escala municipal, las variaciones son mas acusadas debido al menor tamafio poblacional, lo
que amplifica el impacto porcentual de cada matrimonio. Durante la evolucidn anual 2021-2022,
destacan los municipios de Toral de los Vados (+200%), Puente de Domingo Flérez (+150%) y
Molinaseca (+100%), que experimentan fuertes recuperaciones. En contraste, incluso en ese afo
de repunte, varios municipios mantienen tasas negativas, como Vega de Espinareda y Vega de
Valcarce (ambos con -100%), seguidos de Villafranca del Bierzo (-40%), Cacabelos (-31,6%) y
Camponaraya (-16,7%). En la evolucién 2022-2023 se aprecian comportamientos dispares:
Arganza (+200%) y Fabero (+157,1%) presentan incrementos significativos, mientras que Puente
de Domingo Flérez (-80%), Paramo del Sil y Cabafias Raras (ambos con -75%) registran los

descensos mas pronunciados.
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Grafico 1.14. Tasa de evolucion de los matrimonios entre la poblacién censada,
ambos sexos, entre 2021 y 2022 y 2022 y 2023.

Fuentes: Censos de Poblacion, INE.

o =3
g g
250,0 54 = =3 &
n
200,0 - o e o
g g
150,0 © o2 = =
< .
L S o~ o0
100,0 53 o) 2@ o R
< - @ 5 5 %
- i~
00 . | || P |
, | m= . || | _ -
-50,0 ~ D
) ™~
<)} ©o N g ~ . o ~ ~ 00 <
. v L= — w ©
100,0 ) o @ a S o o e g
S ! o n S Cal o o
-150,0 ~ ~ @ 8‘ g
-200,0 = =
-250,0
(%) [ _ © = N w (©
I 2 3 © o S ° 6 %) 2 o ) @ o g % 8 8 S ~g g =
c o = 5 o] © \J = — @ o - S8 ° 9] 9] 5 5 o ] ‘0 ©
< 5 K] 2 4 o 5 [} Rl n (9] he) @ o = 4] Q 9] — = Q
00 o 23 © ) = © © © © [ > o © £ o = 7
= IS " © c o ) w c = c © =] > w
< o o] © s o © (o] 3 = e & 3 s > © o ©
a ©- © & £ kE = S £t 2 2 a o ©° u =
© o £ S = = © = 9] w < © < o
Q0 © © > @ £ ° ) © o w ©
c 8 o ] a ) = © 1YY < < o
© o = © [ © ©
= o =l o > = 3
9] 2 E 9] o 2
=] c > = ©
o > €
g o
o

WTE 2022/2021 ®TE 2023/2022

Las oscilaciones anuales observadas en las tasas de evolucién del n2 de matrimonios pueden ser
consecuencia de modelos familiares mas tardios y menos frecuentes, marcados por la
inestabilidad econdmica, la prolongacién de la juventud y el cambio cultural en torno a la
institucién matrimonial. El repunte de 2021-2022 responde a una coyuntura excepcional
vinculada al levantamiento de las restricciones sanitarias, mientras que el descenso posterior de
2022-2023 confirma la continuidad del freno de la nupcialidad, especialmente en territorios
rurales como el Bierzo, donde la baja densidad poblacional y la emigracién de las personas
preadultas de 30 a 40 afios acentuan el retraimiento del fenémeno de la nupcialidad vy, en

consecuencia, la formacidn de nuevos hogares.

El andlisis de la Tasa Bruta de Nupcialidad (TBNup) promedio del periodo 2021-2023 permite
observar la intensidad relativa de la formacidn de matrimonios entre la poblacién censada en los
distintos territorios (véase la Tabla 1.10 del Anexo). Este indicador, expresado en nimero de
matrimonios por cada 1.000 habitantes, es consecuencia de factores demograficos (como la
estructura por edad o el tamafio poblacional) como aspectos culturales y socioeconédmicos

vinculados a los patrones de nupcialidad (Grafico 1.15).

A nivel supramunicipal, Espafia presenta la TBNup mas elevada, con 3,3 matrimonios por cada
1.000 habitantes, seguida de la zona del CDR AFA Bierzo, la provincia de Ledn y Castilla y Ledn,
las tres con 2,8%o.. Esta convergencia entre los ambitos castellanoleoneses sugiere la existencia

de dindmicas similares de comportamiento nupcial, caracterizadas por una menor intensidad
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matrimonial respecto al promedio nacional. La diferencia de medio punto entre la comarca
berciana y Espaia (de 2,8%o a 3,3%o) refleja el impacto de la estructura demografica envejecida
y la reduccién de la base poblacional joven en edad de contraer matrimonio, rasgos distintivos

de los entornos rurales.

A escala municipal, las Tasas Brutas de Nupcialidad promedio para 2021-2023 muestran
heterogeneidad, con valores que oscilan entre el 1,2%o. de Corulldn y el 3,9%. de Camponaraya,
reflejando la diversidad de contextos locales. Entre los municipios mds poblados —Bembibre,
Camponaraya, Cacabelos, Carracedelo y Fabero— se observan variaciones notables.
Camponaraya destaca con la TBNup mas elevada de la comarca (3,9%.), superando incluso la
media nacional, seguida de Bembibre (3,6%o), Carracedelo (3,1%.) y Cacabelos (3%o), todas
superiores al promedio comarcal (2,8%o). En contraste, Fabero presenta una tasa mas baja
(2,3%s), por debajo de la media. Esta tendencia sugiere que los municipios mas poblados tienden
a concentrar una mayor actividad matrimonial, probablemente asociada a su oferta de servicios,
equipamientos y poblacion adulta, aunque con excepciones puntuales. Entre los municipios de
menor tamafio destacan Cubillos del Sil (3,2%0) y Molinaseca (3%o), que superan la media
comarcal, mientras que en el extremo opuesto se situan Corulldn (1,2%o), Vega de Espinareda
(1,5%s0) vy Villafranca del Bierzo (1,7%e.). Resulta significativo este ultimo caso, ya que, siendo un
municipio de cierta entidad, presenta una tasa reducida, lo que podria vincularse con una

estructura demografica mas envejecida o con mayores procesos de emigracion juvenil.

La Tasa Bruta de Nupcialidad promedio 2021-2023 en la comarca rural de El Bierzo refleja la
combinacién de dos procesos interrelacionados: por un lado, la limitacion de la formacién de
matrimonios, en linea con las tendencias de las sociedades desarrolladas; y por otro, el efecto
amplificador de la emigracidn persistente de poblacién joven, que limitan el potencial nupcial de
la comarca. Los municipios con mayor dinamismo econémico y demografico tienden a mantener
tasas mas altas, mientras que las localidades rurales y con declive demografico registran valores
mas bajos, evidenciando cdmo los condicionantes socioeconémicos y demograficos determinan

la capacidad de nupcialidad y de creacidn de nuevos hogares.
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Grafico 1.15. Tasa bruta de nupcialidad entre los afios 2021, 2022 y 2023.

Fuente: Censos de poblacion, INE.
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Pasemos a analizar las Tasas de Evolucidn del nimero de nacimientos entre 2021-2022 y 2022-
2023, que revela una situacion demografica compleja, caracterizada por fuertes oscilaciones
interanuales (véase la Tabla 1.11 del Anexo). Estas variaciones estan directamente relacionadas
con la emigracion y la reduccién del nimero de mujeres en edad fértil, factores que dificultan la

renovacién generacional del territorio (Grafico 1.16).

A nivel supramunicipal, durante la evolucidn 2021-2022 se observan resultados muy dispares
segun el ambito territorial. La zona del CDR AFA Bierzo registra el descenso mas acusado (-9,3%),
superando las caidas de Ledn provincia (-6,2%) y de Espaiia (-2,4%). Solo Castilla y Ledn presenta
un ligero incremento del +0,3%, siendo el Unico territorio con signo positivo en la natalidad. Este
descenso tan pronunciado en la comarca pone de manifiesto la fragilidad de la natalidad en los
entornos rurales, donde la debilidad cuantitativa de la poblacién joven y adulta amplifica
cualquier variacidn, generando cambios porcentuales notables incluso con pocos nacimientos.
En la evolucién 2022-2023, la comarca experimenta una recuperacion significativa (+6,8%),

invirtiendo la tendencia negativa del afio anterior. Este repunte contrasta con el comportamiento
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del resto de dmbitos, que mantienen o agravan su descenso: Ledn (-2,6%), Castilla y Ledn (-4,9%)
y Espafia (-2,6%). La mejora berciana, aunque positiva, debe interpretarse con cautela, pues en
territorios de poblacién reducida unas pocas variaciones absolutas pueden generar cambios
relativos muy elevados. Con todo, en contextos demograficamente fragiles, la esperanza se mide
en incrementos minimos o moderados, que sin embargo son significativos para la sostenibilidad

local.

A escala municipal, las diferencias son ain mas marcadas y responden al comportamiento tipico
de poblaciones pequefias, donde las variaciones en pocos casos pueden alterar profundamente
las tasas de evoluciéon. Entre 2021 y 2022, los municipios mas poblados muestran una caida
generalizada en el n? de nacimientos: Carracedelo (-58,8%), Cacabelos (-20%) y Fabero (-20%),
mientras que Bembibre y Camponaraya permanecen estables. En cambio, Vega de Valcarce,
Berlanga del Bierzo y Corulldn registran los mayores descensos (-100%), frente a los notables
incrementos de Paramo del Sil (+150%) y Molinaseca (+133,3%). El repunte general de la
natalidad en la evolucion 2022-2023 se traduce en un predominio de variaciones positivas en la
mayoria de los municipios, destacando Puente de Domingo Flérez (+500%) y Vega de Espinareda
(+100%), aunque, de nuevo, estos aumentos deben entenderse en el contexto de cifras absolutas

reducidas.

La evolucidén reciente de la natalidad en el Bierzo refleja la vulnerabilidad estructural de los
territorios rurales frente al relevo generacional. La combinaciéon de una base demografica
envejecida, la emigracidn juvenil y la baja fecundidad hace que la natalidad dependa de factores
coyunturales y de la mera presencia o ausencia de pocas familias jévenes en edad reproductiva.
Las ligeras recuperaciones, aunque esperanzadoras, no compensan el retroceso acumulado,
consolidando un escenario donde la renovacion demografica se vuelve cada vez mas incierta y

dependiente de politicas activas de atraccién y fijacion de poblacidn joven.
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Grafico 1.16. Tasa de evolucidn de los nacimientos entre la poblacién censada,
ambos sexos, entre 2021 y 2022 y 2022 y 2023.

Fuentes: Censos de Poblacion, INE.
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El analisis de la Tasa Bruta de Natalidad promedio 2021-2023 permite evaluar la intensidad de
los nacimientos en relacion con el tamafio poblacional de cada territorio (véase la Tabla 1.11 del
Anexo). Este indicador, expresado en nimero de nacimientos por cada 1.000 habitantes,
constituye un reflejo directo de la capacidad reproductiva de la poblacién y, por tanto, de su

viabilidad demografica futura (Grafico 1.17).

A nivel supramunicipal, Espafia presenta la TBNat mas elevada con 6,9 nacimientos por cada
1.000 habitantes, seguida de Castilla y Ledn (5,4%.), Ledn (4,9%o) y la zona del CDR AFA Bierzo
(3,5%o). Esta jerarquia descendente evidencia como la natalidad disminuye conforme aumenta
el cardcter rural del territorio. La tasa comarcal, que representa apenas la mitad de la nacional,
refleja los efectos combinados del envejecimiento poblacional y la emigracion de la cohorte con
capacidad reproductiva: con menos mujeres en edad fértil, el nimero de nacimientos se reduce

inevitablemente, incluso aunque las tasas de fecundidad individuales se mantuvieran estables.

A escala municipal, la heterogeneidad es considerable, con tasas que oscilan entre el 1,8%. de
Vega de Espinareda y el 5,7%0 de Molinaseca, reflejando la diversidad demografica interna del
territorio. Entre los municipios mas poblados, Bembibre y Camponaraya destacan con las tasas
mas elevadas (4,6%o), superando ampliamente la media comarcal (3,5%o) y acercdndose a los
valores provinciales. Les siguen Carracedelo (3,3%o), Cacabelos (3,1%0) y Fabero (2,3%.), este

ultimo con una tasa notablemente inferior. En general, los municipios de mayor tamafio tienden
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a registrar valores superiores a la media comarcal, con la excepcién de Fabero. Este patrén
sugiere que el tamafio poblacional y la disponibilidad de servicios basicos (educativos, sanitarios
o de conciliacién) que atraigan y fijen poblacidn adulta con capacidad reproductiva son factores
determinantes para generar niveles relativamente mas altos de natalidad. Entre los municipios
de menor tamafio, destacan Molinaseca (5,7%.), Cubillos del Sil (5,1%o0) y Toral de los Vados
(4,3%s.), todos ellos por encima de la media comarcal. Estas excepciones sugieren que algunos
municipios pequefios pueden mantener dindmicas demograficas mas favorables,
probablemente vinculadas a su proximidad a centros urbanos, mejores infraestructuras o
condiciones socioecondmicas especificas que atraen a familias jévenes. En el extremo opuesto,
Vega de Espinareda (1,8%.), Corulldn (2,0%o), Villafranca del Bierzo (2,3%o), Fabero (2,3%o) y
Vega de Valcarce (2,4%o) presentan las tasas mas reducidas, que apenas alcanzan la mitad o
menos de la media comarcal. Resulta especialmente llamativo el caso de Villafranca del Bierzo,
gue, pese a su tamaifo y relevancia comarcal, muestra una tasa muy baja, posiblemente
vinculada a una estructura demografica envejecida por una intensa emigracion de poblacién

joven.

En conclusién, la natalidad en el Bierzo refleja un proceso de debilitamiento estructural de Ia
renovacién demogrdfica, consecuencia del envejecimiento, la baja fecundidad y la salida
continuada de poblacidn joven y adulta con capacidad reproductiva. Aunque algunos municipios
logran mantener tasas relativamente altas, el conjunto comarcal se sitla en valores muy bajos,
insuficientes para garantizar el reemplazo generacional. Esta situacién subraya la necesidad de
politicas activas de rejuvenecimiento poblacional, apoyo a la conciliaciéon familiar y atraccién de
jévenes y adultos, esenciales para revertir la tendencia y asegurar la sostenibilidad demografica

del territorio.
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Grafico 1.17. Tasa bruta de natalidad entre los afios 2021, 2022 y 2023.

Fuente: Censos de poblacion, INE.
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1.2.- ANALISIS DE LOS HOGARES

Este capitulo aborda el analisis cuantitativo de los hogares en la zona del CDR AFA Bierzo,

comparando sus caracteristicas con las de los ambitos supramunicipales de referencia —

provincia de Ledn, Castilla y Ledn y Espafia— para posteriormente profundizar en las

particularidades del contexto municipal. El estudio examina la evolucidn del nimero de hogares

entre 2001 y 2021, y de otros indicadores relacionados con su tamafio, estructura, tipologia,

numero de nucleos familiares y composiciéon segln sexo y nacionalidad de sus miembros. Los

indicadores analizados son los siguientes:

Distribucion del nimero de hogares censados en 2001, 2011 y 2021 en la zona del CDR AFA
Bierzo entre sus 18 municipios: porcentaje municipal respecto al total comarcal (ver Tabla

2.1 del Anexo).

Evolucién del nimero de hogares censados entre 2001, 2011 y 2021 (ver Tabla 2.2 del

Anexo).

Evolucién del tamafio medio de los hogares censados entre 2001, 2011 y 2021: promedio de

personas por hogar (ver Tabla 2.3 del Anexo).

Distribucion del tamafio de los hogares censados en 2021: niumero de personas por hogar

en valores absolutos y porcentajes (ver Tabla 2.4 del Anexo).

Distribucion de los hogares censados en 2011y 2021 segun la Estructura del hogar (ver Tabla

2.5 del Anexo).

Distribucion de los hogares censados en 2011 y 2021 segun Tipo de hogar (ver Tabla 2.6 del

Anexo).

Distribucion de los hogares censados en 2021 segiin numero de Nucleos (ver Tabla 2.7 del

Anexo).

Distribucion de los hogares censados en 2021 segln sexo y nacionalidad de sus miembros

(ver Tabla 2.8 del Anexo).

El capitulo se estructura en seis apartados de analisis que abordan progresivamente los

diferentes indicadores sobre los hogares censados, los cuales estan constituidos por el conjunto
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de personas que residen en la misma vivienda familiar. El primer apartado examina la
distribucidn y evolucidn del nimero de hogares censados en los afios 2001, 2011 y 2021. El
segundo apartado se centra en la evolucidn del tamafio medio de los hogares —promedio de
personas por hogar— durante el mismo periodo, asi como en la distribucion del tamafo de los
hogares en términos absolutos y relativos para el aflo 2021. El tercer apartado estudia la
distribucion de los hogares segln su Estructura en 2021, mientras que el cuarto analiza esta
distribucion desde la perspectiva de los Tipos de hogar. El quinto apartado examina la
distribucién segun el numero de Nucleos familiares que conforman cada hogar. Finalmente, el
sexto apartado analiza la composicidn de los hogares atendiendo al sexo y la nacionalidad de las

personas que los integran.

1.2.1.- Distribucion y evolucion de los hogares censados

A fecha de 1 de enero de 2021 se encontraban censados en la zona del CDR AFA Bierzo un total
de 18.951 hogares, segun el Censo de Poblaciéon y Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica
(INE). Estos se distribuyen de forma heterogénea entre los 18 municipios que conforman la
comarca en orden directamente proporcional al tamafio poblacional de los mismos: Bembibre
acumula el mayor nimero de hogares censados (3.492) que suponen un 18,4% del total; le
siguen Cacabelos con 2.034 (10,7%), Fabero con 1.830 (9,7%), Camponaraya con 1.674 (8,8%) y
Carracedelo con 1.464 (7,7%). El resto de las localidades se sitlan en un rango que va desde el
7,3% de Toreno, con 1.383 hogares censados, hasta el exiguo 0,8% que representan los 150

hogares censados en Berlanga del Bierzo.

Grafico 2.1. Distribucion del n2 de Hogares (18.951) censados en 2021 en la

comarca AFA-El Bierzo entre sus 18 municipios: % respecto total comarca.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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Esta fotografia estadistica del afio 2021 adquiere mayor significado al situarla en perspectiva
temporal. La zona del CDR AFA Bierzo registré durante las dos primeras décadas del siglo XXl un
incremento del +4,2% en el nimero de hogares contabilizados, pasando de 18.189 en 2001 a
18.951 en 2021. Este crecimiento la sitia como el territorio con menor dinamismo de todos los
ambitos supramunicipales analizados. La provincia de Ledn crecié un +10,6% alcanzando
198.576 hogares, mientras que Castilla y Ledn experimenté un aumento del +15,3% hasta
1.025.733 hogares. La diferencia se hace todavia mas evidente al observar el conjunto de Espaiia,
qgue registré un crecimiento del +30,7%, pasando de 14.187.169 a 18.539.223 hogares. Esta
divergencia evidencia que la dindmica de crecimiento demografico en el contexto
castellanoleonés, especialmente a nivel comarcal, ha sido considerablemente mas débil que en
el conjunto estatal. La razén se encuentra, con casi toda probabilidad, en el incremento de la
inmigracién extranjera, cuyo destino preferente fueron las principales ciudades del pais situadas
en el centro, este y noreste peninsular en detrimento de las zonas del interior con mayor caracter

rural.

No obstante, esta lectura global del periodo 2001-2021 oculta dindmicas temporales muy
diferentes que solo se revelan al descomponer el analisis en dos subperiodos. La comparacion
entre los subperiodos 2001-2011 y 2011-2021 revela un giro notable en la tendencia que afecta
de manera diferente a cada territorio. Durante la primera década, todos los ambitos presentaron
crecimientos positivos: la zona del CDR AFA Bierzo incrementé un +10,3% sus hogares, la
provincia de Ledn un +14,8%, Castilla y Ledn un +16,7% y Espafia un +27,5%. La década 2011-
2021 invierte radicalmente esta situacion. La zona del CDR AFA Bierzo presenta el descenso mas
acusado de todo el contexto con una caida del -5,5% en el n2 de hogares censados. La provincia
de Ledn y el conjunto autondmico también muestran descensos (-3,6% y -1,2%
respectivamente), mientras que el Unico territorio que mantiene el crecimiento en nimero de
hogares es el conjunto de Espafia (+2,5%), aunque experimenta el mayor cambio en sus tasas de

evolucion con una pérdida de -24,9 puntos respecto al periodo 2001-2011.

La escala municipal revela una complejidad adicional que diversifica los patrones observados en
el ambito supramunicipal. A nivel municipal se observa un comportamiento heterogéneo en las
tasas de evolucién del nimero de hogares segun los distintos intervalos temporales analizados.
De forma generalizada, buena parte de los municipios que conforman la zona del CDR AFA Bierzo
registran decrementos en el nimero de hogares en todos los intervalos, mientras que el resto
de las localidades muestran comportamientos diferenciados con incrementos y decrementos

alternos dependiendo del periodo intercensal observado.
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Entre los municipios mds poblados, y de forma generalizada, destaca Camponaraya con el mayor
incremento del nimero de hogares censados en el intervalo 2001-2021 (+44,6%). Sin embargo,
todo este crecimiento se concentra en el subintervalo 2001-2011 (+43,8%), manteniéndose
practicamente estable entre 2011-2021, con tan solo un +0,5%. Carracedelo muestra igualmente
esta dindmica con un incremento total del +15,9%, resultado de un fuerte crecimiento inicial
(+14,8%) y un mantenimiento posterior (+1,0%). Un patrén diferente se observa en Cacabelos
(+16,6% en el periodo completo), donde el crecimiento también se concentra en la primera
década (+24,4%), pero seguido de un descenso significativo en la segunda (-6,3%). Bembibre,
por su parte, presenta el comportamiento mas singular entre los municipios de mayor tamao:
aunque en el periodo completo registra un modesto crecimiento del +2,3%, este dato agregado
oculta dinamicas opuestas con un importante incremento en la primera década (+12,2%) y un
marcado descenso en la segunda (-8,8%). Fabero constituye el Gnico caso entre los municipios
mas poblados que experimenta un descenso en el periodo 2001-2021 (-3,9%), consecuencia de
un crecimiento moderado inicial (+6,4%), completamente revertido por una mayor caida
posterior (-9,6%). La evolucién de crecimiento en la primera década 2001-2011, seguida de
estancamiento o descenso en la segunda 2011-2021, evidencia que la dindmica de formacion de
hogares en los municipios mas poblados de la comarca estuvo vinculada a procesos de atraccion
demografica durante los afos de expansion econdmica, procesos que se interrumpieron o
invirtieron con la llegada de la crisis de 2008 y recesidon hasta 2013 y durante el posterior

intervalo de recuperacion econdmica.

Entre los municipios de menor tamano, la evolucidn resulta todavia mas heterogénea. Cubillo
del Sil destaca con el segundo mayor crecimiento comarcal en el periodo completo (+39,8%),
fruto de un fuerte incremento entre 2001-2011 (41%) y seguido de un ligero decremento (-0,9%)
entre 2011-2021. Molinaseca presenta igualmente un crecimiento significativo de 2001 a 2021
(+22,3%), aunque concentrado casi exclusivamente en la primera década 2001-2011 (+19,7%),

seguido de un pequefio incremento (2,2%) entre 2011-2021.
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Grafico 2.2. Tasas de evolucion del n2 Hogares censados de 2001 a 2021.
Fuente: Censos de poblacion y viviendas, INE.
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En el extremo opuesto, varios municipios experimentan descensos pronunciados en el periodo
global 2001 a 2021. Vega de Valcarce registra la caida mds acusada con un -22,3%, producto de
decrementos continuados en ambas décadas: -7,7% entre 2001y 2011, que se refuerza al -15,8%
entre 2011 y 2021. Puente Domingo Flérez (-14,4%) y Vega de Espinareda (-12,5%) presentan
decrementos sostenidos en ambos periodos, evidenciando procesos de declive demografico
estructural que se mantienen independientemente de la coyuntura econdmica. Berlanga del
Bierzo, el municipio menos poblado, muestra una evolucién intercensal en el n2 de hogares
aparentemente contradictoria: un crecimiento cero en el periodo completo (0%) que resulta de
un fuerte incremento en la primera década (+23,3%), seguido de un descenso igualmente

pronunciado en la segunda (-18,9%) que revierte el crecimiento anterior.

El andlisis desagregado por periodos revela, en definitiva, que la aparente estabilidad o los
crecimientos moderados observados en el periodo completo 2001-2021 en algunos municipios
ocultan en realidad trayectorias de expansidon en 2001-2021 seguida de contraccién en 2011-
2021. Esta dindmica, caracterizada por un crecimiento generalizado durante la primera década
del siglo XXl y un estancamiento o descenso posterior, refleja el impacto diferencial que la Gran

Recesidn y sus secuelas prolongadas hasta 2014 tuvieron sobre los territorios rurales y las villas
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del interior peninsular, dado que las dindmicas de formacion de hogares estan estrechamente
vinculadas a los movimientos migratorios, la emancipacién juvenil o la ruptura de hogares por
divorcios-separaciones, factores muy dependientes de la evolucién de las condiciones
econdmicas y del empleo, los cuales experimentaron un deterioro acusado en estos contextos

durante la pasada crisis de 2008 a 2013.

1.2.2.- Evolucidn y distribucién de los hogares segtin tamaiio

El tamano medio de los hogares constituye un indicador interesante para comprender las
transformaciones en los modelos de convivencia y las estructuras familiares contemporaneas.
En el contexto de las sociedades postindustriales y lo que los demdgrafos denominan segunda
transicion demografica (Van de Kaa, 1987; Lesthaeghe, 2010), se ha producido una tendencia
sostenida hacia la reduccion del tamafio medio de los hogares, proceso que responde a multiples
factores interrelacionados. El envejecimiento poblacional y el aumento de la esperanza de vida
han incrementado significativamente el nimero de personas mayores que viven solas,
especialmente tras situaciones de viudedad. Paralelamente, la reduccién de la natalidad
caracteristica de estas sociedades ha disminuido el nimero de hijos por familia. A estos factores
demograficos se suman transformaciones socioculturales profundas: la diversificacién de los
modelos de convivencia mas alld del matrimonio tradicional, el aumento de los hogares
monoparentales derivado del incremento de separaciones y divorcios, la mayor autonomia
residencial individual, y la creciente proporcidon de personas que optan por vivir solas por
eleccion personal o circunstancias vitales (Alberdi, 1999; Meil, 2011). Todo ello ha generado un
proceso de fragmentacién de los hogares donde, al menos a nivel nacional, aumenta el nimero
total de hogares mientras disminuye el nimero medio de personas que los habitan. Esta
dindmica tiene implicaciones directas sobre la demanda de vivienda, los servicios sociales, las

politicas de cuidados y la configuracion de los territorios.

Esta tendencia global a la reduccidn del tamafio medio de los hogares se manifiesta claramente
en nuestro ambito de estudio, donde se constata una reduccién generalizada en todo el contexto
supramunicipal entre 2001 y 2021 (ver Tabla 2.3 del Anexo). Las disminuciones mas acusadas se
concentran en los territorios con mayor caracter rural: la zona del CDR AFA Bierzo y la provincia
de Ledén descienden en -0,5 puntos (de 2,8 a 2,3 y de 2,7 a 2,2 personas por hogar

respectivamente). Castilla y Ledn y Espafia presentan descensos ligeramente mas moderados de
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-0,4 puntos, situdndose en 2,3y 2,5 personas por hogar respectivamente en 2021. Esta gradacion
territorial evidencia que la fragmentacidn de los hogares, aunque universal, resulta mas intensa
en los contextos rurales donde el envejecimiento poblacional y la emigracién juvenil aceleran la

formacidn de hogares unipersonales y de pequefio tamaio (Grafico 2.3).

Entre 2001 y 2021, el tamafio medio de los hogares ha experimentado una reduccién
generalizada en todos los municipios de la comarca, confirmando que los procesos asociados a
la segunda transicién demografica (sobre todo, debido al envejecimiento) han alcanzado incluso
a los nucleos rurales pequeiios. No obstante, la intensidad de esta transformacién varia

significativamente segln las caracteristicas socioeconémicas y demograficas de cada localidad.

En 2021, el tamafio medio de los hogares oscila entre 2,5 personas en Cubillos del Sil y 2,1 en
Villafranca del Bierzo y Pdramo del Sil. Los municipios mas poblados de la comarca presentan
valores superiores a la media comarcal: Camponaraya registra 2,4 personas por hogar, mientras
qgue Bembibre, Cacabelos, Carracedelo y Fabero se sitdan en 2,3. Estas medias reflejan una pauta
territorial clara: los hogares de mayor tamario tienden a concentrarse en entornos semiurbanos

gue ofrecen mayor diversidad de servicios, equipamientos y oportunidades laborales.

Por el contrario, en los municipios de menor poblacidn se registran los hogares de menor tamafio
medio, consecuencia directa de su envejecimiento demografico mas avanzado, con sus efectos
de viudedad, incremento de personas que viven solas y la emigracidn selectiva de poblaciéon en
edad activa hacia dreas urbanas con mayores perspectivas econdmicas. Localidades como Vega
de Espinareda y Corullén, con un tamafio medio de 2,1 personas por hogar, igualan el registro
minimo comarcal. El caso de Villafranca del Bierzo, que comparte este valor minimo pese a su
mayor entidad demografica y su condicidén de capital histérica y cultural, podria responder a su

menor capacidad de retener poblacion joven y adulta.

La tendencia descendente ha sido sostenida tanto en el periodo completo (2001-2021) como en
cada una de las décadas analizadas (2001-2011 y 2011-2021). Esta atomizacidn progresiva de la
convivencia no constituye Unicamente un indicador de cambio en las estructuras familiares, sino
gue genera implicaciones territoriales de primer orden: incrementa la demanda de vivienda a

pesar del descenso poblacional, presiona sobre servicios bdsicos en municipios pequefios y
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compromete la sostenibilidad sociodemografica de localidades donde el nimero de hogares

aumenta mientras su poblacién decrece.

Grafico 2.3. Evolucion del Tamaiio Medio de los Hogares censados entre 2001 y

2021: promedio de personas por hogar.
Fuentes: Censos de poblacion y viviendas, INE.
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Mas alld de la evolucién temporal, resulta necesario analizar cémo se distribuyen, segin los
datos del Censo de Poblaciéon y Viviendas de 2021, los hogares seglin su tamafio en numero de
personas, pues esta radiografia permite identificar con mayor precisidn las transformaciones en
los modelos de convivencia (ver Tabla 2.4 del Anexo). El dato agregado del tamafio medio oculta
una realidad mas compleja: la polarizacion creciente entre hogares unipersonales y de pareja,

de 1 a 2 personas, frente al declive de los hogares mas amplios (4 o mas personas) (Grafico 2.4).

A escala supramunicipal, el contexto castellanoleonés presenta un patrén notablemente
homogéneo que contrasta claramente con el conjunto nacional. Se evidencia una mayor
concentracidn de hogares unipersonales en las zonas de caracter rural, mientras que los hogares
de mayor tamafio mantienen un peso relativo superior en dreas con mayor influencia urbana.
Los hogares unipersonales representan el 32,3% en la zona del CDR AFA Bierzo, el 34,3% en la
provincia de Ledn y un 33,3% en el conjunto autondmico, frente al 27% a nivel nacional,
reflejando la intensidad de los procesos de envejecimiento y despoblacién en estos territorios

rurales.
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La distribucidon se vuelve mds homogénea en los hogares de 2 y 3 personas, con variaciones
menores entre escalas territoriales, las cuales superan ligeramente un punto porcentual: los
hogares de dos miembros oscilan entre el 28% estatal y el 29,4% comarcal, mientras que los de
tres personas se sitdan entre el 19,6% autondmico y el 20,7% a nivel comarcal y estatal. Esta
convergencia sugiere que las parejas sin hijos y los nucleos familiares reducidos constituyen un
modelo de convivencia relativamente universal, menos condicionado por el caracter urbano o

rural del territorio.

Las diferencias territoriales vuelven a hacerse patentes en los hogares de mayor tamano. Los
hogares de 4 personas varian entre el 12,5% (comarcal y provincial) y el 16,8% estatal, pasando
por el 13,8% autondmico, lo que supone una diferencia de mas de 4 puntos porcentuales entre
los extremos. Los hogares de 5 0 mas personas mantienen igualmente diferencias significativas,
aunque algo mas moderadas: tras el 4,5% provincial y el 4,7% autondmico se sitla el ambito
comarcal con 5,1%, quedando todos ellos por debajo del registro estatal (7,4%), con una

diferencia de aproximadamente 3 puntos porcentuales.

A escala municipal, la distribucion de los hogares seglin su tamafio evidencia una notable
heterogeneidad territorial que matiza y enriquece el analisis agregado previo. Los hogares
formados por una sola persona presentan las variaciones mas acusadas, oscilando entre el 24,1%
de Cubillos del Sil y el 41,7% de Villafranca del Bierzo, un rango de casi 18 puntos porcentuales
que refleja realidades muy diferentes. Los municipios con mayor concentracidon de hogares
unipersonales constituyen un grupo claramente identificable formado por localidades como
Villafranca del Bierzo (41,7%), Paramo del Sil (41,3%), Arganza (41,0%) y Corulldn (40,7%). En el
extremo opuesto, municipios como Cubillos del Sil (24,1%), Camponaraya (27,2%) o Cabafias
Raras (28,3%) mantienen porcentajes sensiblemente inferiores, mas préximos a contextos con
mayor dinamismo demografico, situandose en porcentajes similares, e incluso inferiores, al

registro estatal.

Los hogares de dos personas presentan una representacion mas homogénea entre municipios,
con valores que oscilan entre el 25,5% de Paramo del Sil y el 31,9% de Carracedelo, evidenciando
que las parejas sin hijos o las parejas de maduros cuyos hijos han abandonado el hogar
constituyen un modelo de convivencia relativamente frecuente en el territorio local, menos

condicionado por las particularidades municipales.
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Las diferencias vuelven a hacerse evidentes cuando analizamos la representacién porcentual de
los hogares de tres personas, mostrando estos variaciones mas acusadas, situandose en un rango
entre el 16,5% de Villafranca del Bierzo y el 24,6% de Cubillos del Sil. Estas diferencias en los
porcentajes se intensifican entre los hogares de cuatro personas, los cuales varian entre el 6,0%
de Berlanga del Bierzo y el 16,3% de Camponaraya, evidenciando que este tamafio,
habitualmente de parejas con dos hijos, mantienen una presencia significativa en los municipios
con mas poblacién (Camponaraya con un 16,3% y Cacabelos con un 14,0%) y de tamafio
demografico intermedio (Cubillos del Sil con un 15,1% y Cabafias Raras con un 14,7%),
seguramente con mayor oferta de servicios y empleo, mientras que practicamente han
desaparecido de los contextos rurales mas envejecidos y despoblados. Esta tendencia se acentua
en los hogares de cinco o mas personas, donde la horquilla oscila entre el 3,3% de Vega de
Espinareda y el 8,0% de Berlanga del Bierzo, si bien en municipios de muy reducida poblacion
estos porcentajes pueden estar condicionados por la presencia de unos pocos hogares
especificos, por lo que requieren una interpretacion cautelosa. La mayoria de los municipios se
sitian por debajo del 6%. Destaca especialmente el caso de Cubillos del Sil (7,8%), Molinaseca
(7,9%) y Puente Domingo Flérez (7,7%), que superan claramente el porcentaje comarcal (5,1%)
y se aproximan al estatal (7,4%), sugiriendo la persistencia de dindmicas de cohabitacion

multigeneracional o de posibles familias numerosas.

Grafico 2.4. Distribucion de los Hogares censados en 2021 segtin tamaiio en n2

de personas: porcentajes sobre total hogares.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas 2021, INE.
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1.2.3.- Distribucion de los hogares segun Estructura

En este apartado del capitulo analizaremos la distribucién de los hogares segln su Estructura,
variable compleja que clasifica las diferentes composiciones de los hogares basandose en la
edad, sexo y parentesco de sus miembros, tomando como referencia los datos estadisticos del
censo de 2021 y destacando, cuando las diferencias resulten mds notables, los cambios mas
significativos respecto al censo de 2011 (véase Tabla 2.5 del Anexo). Para ello, se sigue la
clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica (INE), que distingue once tipos de hogares: 1)
mujer sola menor de 65 afios; 2) hombre solo menor de 65 afios; 3) mujer sola mayor de 65
afios; 4) hombre solo mayor de 65 afios; 5) progenitor solo con hijos menores de 25 afios; 6)
progenitor solo con todos los hijos de 25 afios o mds; 7) pareja sin hijos; 8) pareja con hijos
menores de 25 afios; 9) pareja con todos los hijos de 25 afios 0 mas; 10) pareja o progenitor con
algun hijo menor de 25 afios y otras personas convivientes; y 11) otros tipos de hogar (Grafico

2.5).

En los distintos territorios del dmbito supramunicipal se observan patrones semejantes en la
distribucidon de los hogares segln la Estructura. Entre los hogares unipersonales, ya sea de
hombres o mujeres, y con menos o mas de 65 afos, se aprecia una tendencia general: una mayor
presencia de hombres solos menores de 65 afosy, en sentido inverso, un predominio de mujeres
solas mayores de 65 afios. Esta diferencia refleja no solo desigualdades demograficas, como la
mayor esperanza de vida femenina, sino también transformaciones en las trayectorias vitales y
familiares. En el primer grupo, los hombres solos menores de 65 afios superan ligeramente el
10% en el contexto castellanoleonés (10,4% a nivel comarcal y autondémico, y 10,2% provincial),
mientras que en el conjunto de Espafia descienden al 9,1%. En cambio, los hogares formados por
mujeres solas menores de 65 afios presentan porcentajes mas bajos (5,5% en la comarca, 7,4%
en la provincia, 7,2% en la comunidad y 6,6% en el ambito estatal), posiblemente como
consecuencia de los procesos de movilidad laboral y migracién femenina, que reducen la
presencia de mujeres activas en el territorio. En los hogares unipersonales de mayores de 65
afios la tendencia se invierte: las mujeres solas representan el grupo mas numeroso (11% en la
zona del CDR AFA Bierzo, 11,4% en la provincia de Ledn, 10,4% en Castillay Ledn y 8% en Espafia),
mientras que los hombres apenas alcanzan la mitad (5,4% en comarca y provincia, 5,3% en la
comunidad y 3,3% en el conjunto nacional). Estas diferencias responden a dindamicas
estructurales de envejecimiento y feminizacion de la vejez, vinculadas a la mayor longevidad de

las mujeres y a su permanencia en un hogar unipersonal tras enviudar.
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Los hogares formados por un solo progenitor presentan patrones diferenciados segun la edad
de los hijos y el grado de ruralidad del territorio. En los hogares con algun hijo menor de 25 afios
se observa un incremento progresivo conforme aumenta el cardcter urbano del contexto: desde
el 5,1% en la comarca del CDR AFA Bierzo hasta el 6,2% provincial, el 6,5% autonémico y el 6,7%
estatal. Esta progresion refleja no solo la mayor incidencia de rupturas de pareja en entornos
urbanos (donde la movilidad residencial, la autonomia econdmica femenina y la menor presién
social facilitan tanto la separacién-divorcio como el mantenimiento de hogares monoparentales
tras el divorcio), sino también la emergencia de nuevos modelos familiares. En contextos
urbanos, con menor control social y mayor pluralidad de valores, se expanden formas
alternativas de maternidad y paternidad: mujeres que deciden formar un hogar monoparental
por eleccion (maternidad en solitario, adopcion o reproduccion asistida sin pareja),
configuraciones que resultan menos viables en entornos rurales mads tradicionales, si bien es

cierto que la diferencia no resulta especialmente relevante.

La tendencia se invierte en los hogares monoparentales con todos los hijos mayores de 25 afios:
7,6% en la comarca, 6,8% en la provincia de Ledn, 6,1% en Castilla y Ledn y 5% en el conjunto
estatal. Este patréon responde a dindmicas especificas del envejecimiento rural: viudedad en
edades avanzadas, permanencia de hijos adultos no emancipados por limitaciones del mercado
laboral local, y menor recomposiciéon familiar entre progenitores de mayor edad en contextos
rurales, donde las oportunidades de establecer nuevas parejas son mas reducidas y los vinculos
familiares tradicionales ejercen mayor influencia en la decisién de mantener la convivencia

intergeneracional.

La distribucion de los hogares formados por parejas, sin y con hijos (especialmente aquellos en
que algun descendiente es menor de 25 afios) muestran el mayor peso relativo en las
distribuciones de los hogares segun Estructura. Los hogares formados por parejas sin hijos se
situan todos ligeramente por encima de un 17%, destacando el contexto comarcal con un 17,7%,
formados por parejas jovenes o mayores sin hijos, o por personas mayores con hijos ya
emancipados. En aquellos hogares formados por una pareja con algun hijo menor de 25 afos,
los porcentajes se incrementan a medida que nos acercamos a contextos mds urbanos, desde el
14,5% de la zona del CDR AFA Bierzo, pasando por un 15,7% provincial y por un 18,2%
autondmico hasta un elevado 22,9% estatal, reflejando asi la posible emigraciéon de estos
hogares a contextos urbanos que disfrutan de mas recursos y servicios. Asi como en el caso de

los hogares monoparentales con hijos mayores de 25 afios, la tendencia se invierte también si
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analizamos ahora los hogares formados por parejas con hijos mayores de 25 afios, contando
estos con una mayor presencia relativa en entornos rurales (mostrando un mayor porcentaje en
la zona del CDR AFA Bierzo, con un 9,3%, el cual disminuye hasta el 6,2% estatal) debido, entre
otras razones, a un mayor bloqueo emancipatorio, viviendas mas espaciosas que en las ciudades
que permiten una convivencia en el mismo hogar o también a una convivencia asociada al

cuidado de los progenitores mayores.

Finalmente, dos categorias residuales agrupan Estructuras familiares heterogéneas cuya
interpretacion resulta compleja debido a su amplitud: los hogares formados por una pareja o
progenitor con algun hijo menor de 25 afos y otras personas, y la categoria "otros tipos de
hogar". Ambas presentan porcentajes relevantes, pero requieren prudencia analitica,
limitandonos a describir su distribucién territorial. Los hogares de pareja o progenitor con hijos
menores de 25 anos y otras personas representan el 5,7% en la comarca del CDR AFA Bierzo,
descendiendo al 4,9% en la provincia de Ledn y al 4,5% en Castilla y Ledn, para luego
incrementarse hasta el 7% en el conjunto estatal. Este patrén podria reflejar tanto la mayor
presencia de hogares multigeneracionales o extensos en contextos urbanos y multiculturales —
donde conviven abuelos, tios u otros familiares— como situaciones de cohabitacién no familiar
(inquilinos, acogimiento) mas frecuentes en ciudades con mercados de vivienda mas
tensionados. La categoria "otros tipos de hogar" muestra una distribucién similar: 7,8% en la
comarca, 7% en la provincia, 6,3% en la comunidad auténoma y 8,2% a escala estatal. Esta
diversidad engloba desde hogares sin nucleo familiar (personas no emparentadas que
comparten vivienda) hasta configuraciones complejas que no encajan en las Estructuras
convencionales, fendmeno que tiende a ser mas visible en entornos urbanos con mayor

pluralidad de formas de convivencia.

El analisis municipal de la Estructura de los hogares revela una marcada heterogeneidad entre
los 18 municipios, dificultando la identificacion de patrones generales. No obstante, el examen
de los valores extremos en cada categoria permite ilustrar la diversidad de situaciones locales y
aproximarnos a las dinamicas demograficas y socioecondmicas que las configuran. Con relacion
a los hogares unipersonales de menores de 65 afios: la presencia de mujeres solas varia
moderadamente entre municipios, desde el 3,9% en Carracedelo y Berlanga del Bierzo hasta el
7,6% en Villafranca del Bierzo, mientras que los hombres solos registran una dispersién mas

acusada, oscilando entre el 8,5% de Bembibre y el 14,7% de Paramo del Sil. Esta mayor
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variabilidad masculina refleja picos significativos en localidades de pasado minero donde

persisten estructuras demograficas masculinizadas heredadas de décadas anteriores.

Hogares unipersonales de mayores de 65 afios: la feminizacion del envejecimiento en solitario
alcanza su maxima expresién en municipios rurales mds despoblados. Las mujeres mayores que
viven solas varian entre el 6,4% en Cubillos del Sil y el 17,2% en Corulldn, superando
ampliamente la proporcidn de hogares con hombres en similar situacién, que oscila entre el 3,4%
en Cubillos del Sil y el 11,4% en Arganza. Esta brecha refleja no solo diferencias en esperanza de
vida segln sexo, sino también distintos patrones de viudedad y convivencia: las mujeres mayores
tienden a permanecer solas en el hogar familiar tras enviudar, mientras que los hombres
mayores en solitario es posible que recompongan hogares con otros familiares que evitan su

aislamiento residencial.

Hogares monoparentales: la variabilidad municipal es especialmente pronunciada en esta
categoria. Los hogares de un solo progenitor y algun hijo menor de 25 afios oscilan entre el 1,5%
de Corullén y el 6,8% en Camponaraya, mientras que aquellos con todos los hijos de 25 afios o
mas presentan un rango aun mas amplio: del 4,8% en Molinaseca al 15,7% en Berlanga del
Bierzo. Las cifras mas elevadas en este ultimo grupo, particularmente notables en Berlanga del
Bierzo, podrian relacionarse con dindmicas locales donde el bloqueo emancipatorio es mas
intenso debido a la escasez de oportunidades laborales y residenciales para la poblacién joven,
combinado con estructuras de envejecimiento que propician la permanencia de hijos adultos

como cuidadores de progenitores.

Hogares de parejas: entre las parejas sin hijos, los porcentajes varian del 9,8% de Berlanga del
Bierzo al 22,1% en Carracedelo al 9,8% reflejando tanto diferencias en las estructuras de edad
municipal como en los proyectos familiares locales. Las parejas con algun hijo menor de 25 afios
muestran una dispersidon extraordinaria, desde el 3,4% en Vega de Valcarce hasta el 20,9% en
Cubillos del Sil evidenciando desigualdades demograficas entre municipios: aquellos con mayor
dinamismo econdémico y poblacidon mas joven concentran hogares en fase de crianza, mientras
que los mas envejecidos y despoblados apenas registran presencia de familias nucleares con
hijos pequefios. En los hogares de parejas con todos los hijos de 25 afios o mas, la variacion oscila

entre el 5,9% de Berlanga del Bierzo hasta el 12,5% en Cabarias Raras, reflejando nuevamente el
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fendmeno del retraso emancipatorio, mas acusado en municipios con menor oferta de vivienda

e . . v -
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=N
Grafico 2.5. Distribucion (%) de los Hogares censados en 2011 y 2021 segtn
Estructura del hogar: % de cada forma sobre total hogares.
Fuente: Censos de poblacion y viviendas, INE.
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Categorias residuales: Los hogares mixtos (pareja o progenitor con hijos menores de 25 afios y
otras personas) oscilan entre el 3,9% de Berlanga del Bierzo hasta el 8,5% en Cubillos del Sil,

mientras que la categoria "otros tipos de hogar" presenta la mayor dispersién de todas las
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tipologias analizadas: del 5,8% de Cacabelos hasta el 19,6% registrado en Berlanga del Bierzo.
Esta amplitud extraordinaria sugiere que ciertos municipios, particularmente Berlanga del Bierzo
con su excepcional uno de cada cuatro hogares censados en 2021, concentran configuraciones
domésticas no convencionales —hogares multigeneracionales complejos, convivencias no
familiares, o situaciones residenciales transitorias— cuya interpretacién requeriria un analisis

cualitativo complementario.

En sintesis, la heterogeneidad municipal en la Estructura de los hogares responde a la
confluencia de factores sociodemograficos (envejecimiento, emigracion juvenil, rupturas
matrimoniales), econémicos (especializacion productiva histérica, oportunidades y barreras por
género en el empleo) y culturales (persistencia de modelos familiares tradicionales versus
emergencia de nuevas formas de convivencia), configurando un mosaico territorial donde

conviven diferentes categorias de hogar dentro de la zona del CDR AFA Bierzo.

Entre 2011y 2021, la reconfiguracidn de la estructura de los hogares segun su tipologia evidencia
transformaciones profundas que, si bien son generalizadas en todos los ambitos territoriales,
presentan intensidades diferenciadas. Los hogares unipersonales experimentan incrementos
sustanciales en todas sus categorias y escalas territoriales, consoliddndose como una de las
manifestaciones mas claras de la individualizacién de los modos de vida contemporaneos,
proceso vinculado al envejecimiento demografico, la mayor autonomia residencial, el retraso en
la formacion de parejas y el aumento de las rupturas conyugales. Dentro de este crecimiento
generalizado, la zona del CDR AFA Bierzo registra los incrementos mas acusados en hogares
unipersonales menores de 65 afos, tanto de mujeres (+1,9 puntos porcentuales) como de
hombres (+3,4 puntos porcentuales). Entre los hogares unipersonales de mayores de 65 afios,
destacan los aumentos de la provincia y la comunidad auténoma: +1,6 puntos porcentuales en
ambos territorios en el caso de las mujeres, y +2,0 y +1,9 puntos respectivamente en el de los

hombres.

Otras de las categorias que presentan incrementos sustanciales son los hogares de un solo
progenitor con hijos menores de 25 afios, los hogares formados por pareja o un solo progenitor
gue convive con algun hijo menor de 25 afos y otra(s) persona(s), y la categoria otro tipo de
hogar. Los hogares monoparentales con hijos menores de 25 afos registran los crecimientos mas

acusados en Castilla y Ledn (+2,6 puntos porcentuales) y en la provincia de Ledn (+2,3 puntos),
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reflejando tanto el aumento de las rupturas de pareja con hijos dependientes como las
dificultades socioecondmicas para mantener la autonomia residencial. Por su parte, los hogares
de pareja o monoparentales con hijos menores de 25 afios y otra(s) persona(s) experimentan
sus mayores incrementos en la comarca (+1,7 puntos porcentuales) y a nivel estatal (+2 puntos),
evidenciando estrategias de cohabitacién extendida que pueden responder a necesidades
econdmicas o de cuidados. Finalmente, la categoria "otro tipo de hogar" crece especialmente a
nivel estatal (+1,7 puntos) y en la comarca (+1,2 puntos), reflejando la creciente diversificacidon

de los modelos de convivencia mas alla de las estructuras familiares tradicionales.

Los descensos mas acusados se concentran en los hogares formados por parejas,
particularmente aquellos en donde algun hijo es menor de 25 afios, lo que podria interpretarse
como un retroceso de los modelos de convivencia de corte mas tradicional. Este tipo de hogar
experimenta caidas especialmente pronunciadas en la zona del CDR AFA Bierzo, con una
variacién de -8,8 puntos porcentuales entre 2011 y 2021. Las variaciones también son
significativas entre los hogares formados por parejas sin hijos, especialmente destacables las que
se producen en la provincia de Ledn y en el conjunto de la comunidad auténoma (-5,8 y -5,1
puntos porcentuales respectivamente), produciéndose los mas bajos en hogares de parejas con
hijos mayores de 25 afios, entre los que destaca nuevamente la zona del CDR, con un descenso

de -1,3 puntos.

1.2.4.- Distribucion de los hogares segun Tipo

A continuacidn, se analiza la distribucion de los hogares segun Tipo, en base a las relaciones de
parentesco entre sus miembros y si constituyen nucleo familiar, tomando como referencia los
datos estadisticos publicados por el Censo de Poblacion y Viviendas de 2021 (INE) y destacando
los cambios mas relevantes respecto a 2011 (véase Tabla 2.6 del Anexo). El Instituto Nacional de
Estadistica (INE) distingue ocho Tipos de hogar: 1) hogares unipersonales; 2) hogares
multipersonales que no forman familia, integrados por dos o mas personas sin relacién de
parentesco; 3) hogares familiares sin otras personas y sin nlcleo, compuestos por personas
emparentadas que conviven sin constituir un nucleo familiar (por ejemplo, dos hermanas
solteras sin hijos que viven juntas); 4) hogares familiares sin otras personas y con un solo ntcleo,
correspondientes a las familias nucleares (por ejemplo, una pareja con hijos); 5) hogares

familiares con un nucleo y otras personas, donde convive una familia junto a otros miembros
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emparentados (por ejemplo, una pareja con hijos y la madre viuda de uno de los cényuges); 6)
hogares familiares con dos o mds nucleos, integrados por varios nucleos familiares relacionados
entre si (por ejemplo, una pareja con su hijo y la esposa de este); 7) hogares familiares con otras
personas no emparentadas (por ejemplo, una familia que aloja a un estudiante de intercambio);
y 8) hogares con dos o mas familias (como dos parejas que comparten vivienda manteniendo su

independencia familiar) (Grafico 2.6).

En primer lugar, se examina la distribucién de los distintos Tipos de hogar en los ambitos
supramunicipales. Dos categorias concentran mas del 85% del total en todas las escalas
territoriales analizadas: la familia uninuclear (hogares con un solo nicleo y sin personas
adicionales) y los hogares unipersonales. La primera modalidad, por si sola, representa mas de
la mitad en cada territorio: 54,2% en la zona del CDR AFA Bierzo, 53,8% en la provincia de Ledn,
55,9% en Castilla y Ledn y 57,9% en el conjunto nacional. Los hogares unipersonales alcanzan
aproximadamente un tercio en el contexto castellanoleonés (32,3% en la comarca, 34,3% en la
provincia y 33,3% en la comunidad auténoma), mientras que descienden hasta el 27% a escala

estatal.

Los demds Tipos presentan porcentajes significativamente inferiores, configurandose como
modalidades secundarias, si bien, como se analizara posteriormente, la tipologia de los hogares
parece estar experimentando transformaciones graduales. En tercer lugar, destacan los hogares
constituidos por una familia con personas no emparentadas y aquellos formados por un nucleo
familiar con otras personas vinculadas por parentesco. Los primeros oscilan entre el 2,9%
autondémico y el 4,6% nacional; los segundos, entre el 2,5% en Castilla y Leén y el 3,8% en la
comarca. Entre las categorias restantes, los hogares formados por una familia con dos o mas
nucleos varian del 1,7% autondmico al 2,7% comarcal; los multipersonales sin nucleo familiar
fluctdan entre el 1,6% comarcal y el 3% estatal; los formados por personas emparentadas sin
constituir ndcleo se situan entre el 1,3% y el 1,5%; y finalmente, aquellos compuestos por dos o

mas familias apenas alcanzan entre el 0,3% y el 0,4%, un porcentaje marginal.

Resulta pertinente sefialar que diversos factores estan propiciando una reconfiguracion gradual
de la tipologia de los hogares espafioles. Entre ellos destacan los cambios en los valores
culturales relacionados con la familia y la convivencia, la importancia de los flujos migratorios
internacionales, el descenso sostenido tanto de la nupcialidad como de la fecundidad, y las

crecientes dificultades para el acceso a la vivienda y la emancipacidn juvenil. La evidencia mas

COCEDER | 62



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

clara de esta transformacién es la disminucidn del peso relativo de las familias uninucleares
desde 2011 a 2021, con reducciones que oscilan entre -10,8 puntos porcentuales en el territorio

comarcal y -7,5 puntos a escala nacional.

Simultdneamente, el aumento de los hogares unipersonales refuerza la hipétesis de un cambio
sociodemogrdfico y cultural profundo, particularmente visible en Castilla y Ledn. En este
territorio, este tipo de hogar experimenta crecimientos superiores al registro nacional: entre
+7,1 puntos porcentuales en la comunidad auténoma y +7,9 en la comarca del Bierzo, frente a
un aumento mds moderado de +3,8 puntos en Espafia. Finalmente, merece atencién el
crecimiento de los hogares multipersonales que no forman familia, especialmente a nivel estatal
con un aumento de +1,6 puntos porcentuales. Este fendmeno refleja lo que Mddenes y Lopez-
Colas (2014) han identificado como nuevas formas de organizacidn residencial que buscan

compatibilizar autonomia personal con posibilidad de acceso a la vivienda.

A nivel municipal se observa una marcada heterogeneidad en los porcentajes que en cada
localidad alcanzan los diferentes Tipos de hogares. Destacaremos las variaciones mas evidentes
dentro de cada una de las tipologias municipales. Entre los hogares uninucleares, aquellos
formados por una familia con un solo nucleo y sin personas adicionales, los porcentajes oscilan
entre el 59,2% de Cubillos del Sil y el 37,7% de Berlanga del Bierzo. Las localidades mas pobladas
se sitan generalmente con valores por encima del registro comarcal, a excepcidn de Fabero que

con un 54,9%, se situa en valores similares a la media.

En cuanto a los hogares unipersonales, el rango se extiende desde el 24% de Cubillos del Sil hasta
el 41,5% de Villafranca del Bierzo. Los municipios mas poblados se sitlan sistemdticamente por
debajo del registro comarcal: 31,3% en Fabero, 29,7% en Cacabelos, 29,4% en Carracedelo,
29,1% en Bembibre y 27,1% en Camponaraya. Esta distribucidn (junto con los porcentajes de
hogares formados por una familia y un solo nucleo) sugiere que el mayor dinamismo
demografico y econdmico de estas localidades favorece el mantenimiento de hogares familiares

con hijos centrados en la crianza.

Entre los hogares formados por una familia con personas no emparentadas destaca
especialmente Berlanga del Bierzo, con un elevado 7,5% que probablemente responda al

reducido tamafio demografico de la localidad y a posibles hogares de persona mayores con una
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persona interna que se dedica a su cuidado, mientras que en el extremo opuesto se encuentra

Villafranca del Bierzo con apenas un 1,6%. Por su parte, en los hogares constituidos por una

familia con un ndcleo y otras personas emparentadas sobresale el 5,7% de Vega de Valcarce

frente al 2,5% de Arganza, evidenciando la persistencia de formas de cohabitacién

intergeneracional en los contextos rurales.
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Finalmente, resulta significativo el porcentaje de los hogares multipersonales que no forman

familia, cuyo rango se extiende entre el 5,7% de Berlanga del Bierzo y el 0,8% de Arganza. Estos

datos reflejan, una vez mas, cdmo las estructuras demograficas particulares de cada municipio

configuran tipologias de hogares especificas, donde factores como el envejecimiento, la
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emigracion selectiva, la cultura tradicional y las oportunidades econdmicas locales condicionan

los Tipos de hogares predominantes.

1.2.5.- Distribucion de los hogares segun n? de nticleos

Los datos del Censo de Poblacién y Viviendas de 2021 revelan una distribucién porcentual
caracterizada por el predominio absoluto de los hogares con un solo nicleo familiar en todos los
ambitos territoriales analizados. Esta categoria representa el 61,2% en la zona del CDR AFA
Bierzo, el 59,6% en la provincia de Ledn, el 61% en Castilla y Ledn y alcanza su maximo en el
conjunto nacional con un 65,3%. Esta hegemonia del modelo uninuclear refleja la persistencia
de la familia formada por una pareja con o sin hijos, o de un/a progenitor/a con hijos, como
unidad convivencial fundamental en la sociedad espafola contemporanea. La segunda categoria
mas importante corresponde a los hogares sin nucleo familiar, que incluyen tanto a personas
gue viven solas como a quienes conviven sin constituir una familia. En el ambito
castellanoleonés, estos hogares presentan porcentajes significativamente superiores al registro
nacional: 35,6% en la comarca del Bierzo, 38% en la provincia leonesa y 37% en la comunidad
autéonoma, frente al 31,9% en Espafia. La sobrerrepresentacion de los hogares unipersonales en
los contextos castellanoleonés es consecuencia del mayor grado de envejecimiento de la
poblacién, debido a las dinamicas emigratorias selectivas que han vaciado los territorios rurales
de poblacion joven, que se manifiesta en el crecimiento de la soledad residencial entre las

personas mayores, con frecuencia de mujeres viudas.

Los hogares con dos nucleos familiares representan porcentajes muy bajos en todos los
territorios: entre estos alcanzan un 3% en la comarca berciana, un 2,3% en la provincia de Ledn,
1,9% en Castillay Ledn y 2,6% en Espaiia. La ligera mayor presencia de esta tipologia en ambitos
locales frente al resto del contexto castellanoleonés podria vincularse a la persistencia de formas
familiares tradicionales algo mas frecuentes en los contextos rurales, donde la cohabitacién de
dos nucleos familiares responde a necesidades de cuidado mutuo entre generaciones (por
ejemplo, nucleo familiar de un/a hijo/a que convive con el ntcleo familiar formado por su padre
y madre que son ancianos). Los hogares con tres o mas nucleos presentan valores muy

residuales, oscilando entre el 0,2% comarcal y el 0,1% en el resto del contexto supramunicipal.
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El analisis municipal revela una considerable homogeneidad con respecto a los valores
comarcales en la distribucién de los hogares segin nimero de nucleos, destacando algunas de
las diferencias. Los municipios con mayor representacion de hogares sin nucleo se corresponden,
en general, con localidades de menor tamafio demografico y mayor envejecimiento: Berlanga
del Bierzo (46,9%), Corulldn (46,7%), Villafranca del Bierzo (46%) y Vega de Valcarce (44,8%). En
estos territorios, el vaciamiento demografico y el envejecimiento han configurado una estructura
residencial donde el hogar unipersonal es mas habitual. En el extremo opuesto, municipios como
Cubillos del Sil (28%), Camponaraya (30,1%) y Cabafas Raras (31,1%) presentan los menores
porcentajes de hogares sin nucleo, correlacionandose, en los casos de Cubillos del Sil (66,8%) y
Camponaraya (66,7%) como aquellos con una mayor presencia de hogares de un nucleo, junto
con Carracedelo, con un 65,2%. Estos municipios, de mayor tamano demografico y econémico,
han logrado mantener estructuras familiares mas concentradas en las familias uninucleares,
probablemente gracias a una mejor capacidad para retener poblacién joven y adulta, asi como

para atraer nuevos hogares de familias de parejas con hijos/as o de hogares monoparentales.

Grafico 2.7. Distribucion (%) de los Hogares censados en 2021 seguin n2 de
Nucleos: % respecto total de hogares

Fuente: Censo de poblacion y viviendas de 2021, INE.
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Resulta significativo que algunos municipios rurales mantengan porcentajes algo relevantes de
hogares con dos nucleos: Berlanga del Bierzo (6,1%), Cubillo del Sil (4,7%), Puente Domingo
Flérez (4,6%), Molinaseca (4%), Fabero y Cabafias Raras (ambas con 3,8%). Podria interpretarse
como la persistencia de formas tradiciones de convivir en la media que suponen una estrategia
familiar de adaptarse a contextos de despoblacién y envejecimiento, donde la cohabitacién
intergeneracional permite compartir recursos y facilitar cuidados mutuos en la misma vivienda.
Como senalan Alberdi (1999) y Del Campo y Rodriguez Brioso (2002), estas formas de
organizacion familiar responden tanto a factores culturales como a necesidades materiales
vinculadas al mercado laboral y residencial. Y los hogares con tres o mdas nucleos son
cuantitativamente marginales, si bien conviene mencionar los casos de Corulldn (0,7%), Cabafias
Raras, Puente de Domingo Flérez y Paramo del Sil (con un 0,5% todos ellos). Aunque los datos
no permiten identificar las causas especificas, estas situaciones excepcionales podrian
relacionarse con configuraciones familiares complejas derivadas de inmigraciones,
reagrupamientos familiares o estrategias de supervivencia econdmica en contextos de

precariedad.

1.2.6.- Distribucion de los hogares segun sexo y nacionalidad

Los datos sobre la composicion de los hogares segun el sexo y la nacionalidad de sus miembros
referidos al censo de 2021 revelan patrones significativos tanto a nivel supramunicipal como
municipal. En el dmbito supramunicipal, los hogares con hombres espafioles representan el
77,1% en la comarca AFA-El Bierzo, el 73,9% en la provincia de Ledn, el 74,5% en Castilla y Ledn
y el 73,5% en Espafia. Por su parte, los hogares con mujeres espaiolas alcanzan porcentajes
ligeramente superiores: 79,1% en la comarca, 78,9% en la provincia de Ledn, 77,7% en la
comunidad auténoma y 77,4% en el conjunto nacional. Esta diferencia, aunque moderada,
sugiere una mayor presencia femenina en los hogares espafioles, fendmeno que puede
vincularse a la mayor esperanza de vida de las mujeres y, en consecuencia, a su mayor
representacion en los hogares unipersonales de personas mayores, especialmente en contextos

rurales envejecidos.

Por su parte, los hogares con presencia extranjera, tanto masculina como femenina, presentan
porcentajes notablemente inferiores. Los hogares con hombres extranjeros oscilan entre el 3%

comarcal y el 9,5% estatal, mientras que los que incluyen mujeres extranjeras van del 3,3% en la
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comarca al 10% en Espafia. La marcada diferencia entre los valores del contexto castellanoleonés
respecto a la media nacional evidencia la menor intensidad de los flujos inmigratorios
internacionales hacia estas regiones en comparacion con otras areas del territorio espafiol.
Como han documentado Abad y Serrano (2018), las comunidades auténomas del interior
peninsular, especialmente aquellas con menor dinamismo econdmico y procesos de
despoblacidon mas acusados, han experimentado una menor capacidad de atraccidn y retencion

de poblacidn extranjera.

En el dmbito municipal se observa una notable heterogeneidad que refleja las diferencias entre
las distintas localidades. Estas diferencias se hacen mds evidentes entre los hogares con hombres
0 mujeres espafiolas, con porcentajes que oscilan entre 66% de Berlanga del Bierzo y el 85,4%
de Cubillos del Sil y el 69,4% de Arganza y el 82%, nuevamente de Berlanga del Bierzo,
respectivamente. En el caso de aquellos hogares con hombres o mujeres extranjeros destaca el
caso de Bembibre como el que mayor porcentaje presenta en cada una de las categorias, con un
6% en el caso de hombres extranjeros y un 5,8% en el de las mujeres, marcadamente superiores
a todos los registros del contexto castellanoleonés. La ausencia total de hogares con miembros
extranjeros en Berlanga del Bierzo resulta especialmente significativa, evidenciando cémo los
municipios mds pequefios y envejecidos permanecen al margen de los flujos inmigratorios
extranjeros. Le siguen los municipios de Vega de Espinareda (0,6%), Cabanas Raras (1,6%) y
Toreno (2%) en el caso de los hombres extranjeros, y Toreno y Paramo del Sil (ambos con 1,5%)
y Vega de Espinareda (1,6%) con practica coincidencia municipal de proporciéon de hogares con

presencia de personas extranjeras.
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Grafico 2.8. Distribucion (%) de los Hogares censados en 2021 segtin Sexo y

Nacionalidad de sus miembros: % sobre total hogares.
Fuente: Censo de poblacion y viviendas de 2021 INE.
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1.3 — ANALISIS DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES

El presente capitulo analiza la evolucidn de las viviendas familiares en la zona del CDR AFA Bierzo
mediante un andlisis secundario cuantitativo de datos censales correspondientes a los afios
2001, 2011 y 2021 de los Censos de Poblacién y Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica
(INE). Se examinan diversos indicadores relacionados con el tipo de uso, principales y no
principales (secundarias y vacias-), afio de construccidn, edad media, régimen de tenencia de las
viviendas principales y superficie util medida en metros cuadrados (m?2). En concreto, el analisis

se desarrolla sobre un total de 12 indicadores:

e Distribucion del numero de Viviendas Familiares censadas en 2001, 2011 y 2021 en la
zona/comarca del CDR AFA Bierzo entre sus 18 municipios: % respecto total de zona/comarca

(ver Tabla 3.1 del Anexo).

e Evolucién del numero de Viviendas Familiares censadas entre 2001, 2011 y 2021: absolutos

y Tasas de evolucion (%) (ver Tabla 3.2 del Anexo).

e Distribucion del numero de Viviendas Familiares censadas en 2001, 2011 y 2021 segun tipo

de uso: absolutos y % respecto total viviendas (ver Tabla 3.3 del Anexo).

e Viviendas Familiares Vacias censadas en 2001, 2011y 2021: absolutos y porcentajes respecto

total de viviendas familiares (ver Tabla 3.4 del Anexo).

e Distribucion de las Viviendas Familiares censadas en 2021 segun tipo de uso de la vivienda y

afio de construccidn: absolutos y % respecto total viviendas (ver Tabla 3.5 del Anexo).

e Edad Media de las Viviendas Familiares censadas en 2021 segun tipo de uso de la vivienda

(ver Tabla 3.6 del Anexo).

e Distribucion del nimero de Viviendas Familiares principales censadas segun Régimen de
Tenencia en 2001, 2011 y 2021: absolutos y % respecto total viviendas (ver Tabla 3.7 del

Anexo).

e Edad Media de las Viviendas Familiares Principales censadas en 2021 seglin Régimen de

tenencia (ver Tabla 3.8 del Anexo).

e Porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en edificios residenciales con solo una

vivienda (ver Tabla 3.9 del Anexo).
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e Distribucion del nimero de Viviendas Familiares principales censadas en 2021 segun
Superficie util y tipo de uso de la vivienda: absolutos y % respecto total viviendas (ver Tabla

3.10 del Anexo).

e Evolucién de la Superficie Media de las Viviendas Principales censadas en 2001, 2011y 2021

y Diferencia Viv. Principales y No Principales en 2021 (ver Tabla 3.11 del Anexo).

e Superficie Media de las Viviendas Familiares principales censadas en 2021 segin Régimen

de tenencia (ver Tabla 3.12 del Anexo).

El capitulo se estructura en siete apartados: el primero analiza la distribucién y evoluciéon del
parque de viviendas familiares entre 2001, 2011 y 2021; el segundo examina la distribucién
segun tipo de uso, distinguiendo entre principales y no principales (secundarias y vacias); el
tercero se centra especificamente en las viviendas vacias; el cuarto relaciona el tipo de uso con
el afio de construccién; el quinto aborda el régimen de tenencia (propiedad, alquiler u otros); el
sexto se enfoca en las viviendas ubicadas en edificios unifamiliares; y el séptimo analiza la

superficie util segun tipo de uso y régimen de tenencia.

1.3.1.- Distribucion y evolucion de las viviendas familiares

Segun el Censo de Poblacién y Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica (INE), a 1 de enero
de 2021 habia censadas en la zona del CDR AFA Bierzo un total de 35.667 viviendas familiares
(ver Tabla 3.1 del Anexo). Su distribucidn entre los 18 municipios que forman la comarca rural
berciana presenta un caracter heterogéneo, aunque en esta ocasion, a diferencia de lo que
ocurre con la poblacidon y los hogares, dicha heterogeneidad es menos marcada, produciéndose

un continuo mayor entre las distintas localidades.

Destaca claramente Bembibre (Grafico 3.1) que, con un total de 5.721 viviendas, supone el 16%
del total de la zona rural del CDR AFA Bierzo. Su importancia es evidente al tratarse de una
cabecera comarcal. Le sigue un segundo grupo de localidades entre las que se encuentran
Cacabelos, con 3.504 viviendas familiares (9,8%), Fabero con 3.432 (9,6%), Toreno con 3.276
(9,2%) y Villafranca del Bierzo con 2.844 (8%). En el extremo opuesto encontramos los municipios
con menor porcentaje: Molinaseca con 789 viviendas (2,2%), Vega de Valcarce con 723 (2%) y

Berlanga del Bierzo con 447 (1,3%).
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Grafico 3.1. Distribucion del nimero de Viviendas Familiares censadas en 2021
(35.667) en la Zona del CDR AFA-Bierzo entre sus municipios: % respecto total
Zona. Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas,
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La evolucién de viviendas familiares censadas entre 2001 y 2021 pone de manifiesto un
incremento generalizado, tanto a nivel supramunicipal como local (Grafico 3.2.1). El mayor
crecimiento, entre las entidades supramunicipales, se produce en la zona del CDR AFA Bierzo con
un +36,4%, pasando de 26.152 en 2001 a 35.667 en 2021, lo que supone 9.515 nuevas viviendas.
Este incremento es claramente superior al registrado en el resto del contexto castellanoleonés,
con un +28,7% en la provincia de Ledn y un +26,3% en Castilla y Ledn, asi como en el conjunto

estatal (+27,1%).

A nivel municipal también se observa un incremento generalizado, con la Unica excepcion de
Vega de Valcarce (-11,5%). Entre las localidades con mayor importancia en la distribucidn destaca
Toreno (+69%), que registra el mayor incremento absoluto con 1.337 nuevas viviendas. Fabero,
Villafranca del Bierzo, Cacabelos y Bembibre presentan crecimientos del +41%, +37,4%, +33,7%
y +21% respectivamente de 2001 a 2021, que se traducen en 998, 774, 883 y 994 nuevas
viviendas familiares. Sin embargo, es importante considerar los incrementos producidos en otros

términos municipales de menos importancia poblacional, entre los que, en términos relativos,
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destacan Berlanga del Bierzo (+145,6%), Paramo del Sil (+106%) y Cubillos del Sil (+88,7%),

alcanzando conjuntamente un incremento de 1.623 nuevas viviendas con respecto a 2001.

Grafico 3.2.1. Evolucidn del n2 de Viviendas Familiares censadas entre 2001 y

2021: Tasas de evolucion (%; -%).
Fuente: Censos de Poblacidn y Viviendas, INE.
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Si analizamos ahora las tasas de evolucidon entre la década censal de 2011 a 2021 (Grafico 3.2.2)
podemos observar cdmo se mantiene la tendencia de incremento del numero de viviendas
familiares tanto a nivel supramunicipal como a nivel local. Entre las entidades de caracter
supramunicipal sigue siendo la zona del CDR AFA Bierzo la que observa en esta década el mayor
incremento del nimero de viviendas familiares con un +22,3% (6.497 nuevas viviendas). Este
incremento supera en mas de 10 puntos el respectivo de la provincia de Ledn (9,1%) y Castilla y

Ledn (6,5%) vy, practicamente, cuatriplica la tasa de crecimiento del conjunto estatal (+5,6%).

A nivel municipal, en primer lugar, entre aquellas localidades con un mayor porcentaje de
viviendas familiares en 2021, respecto a 2011 destaca el incremento que se produce en Fabero
(+45,4%), seguido de cerca por Toreno (42,4%) sumando entre ambas 2.048 nuevas viviendas.
Le siguen Villafranca del Bierzo (+21,8%), Cacabelos (+12,9%) y Bembibre (2,3%). Sin embargo,
nuevamente, el incremento mas destacado se ocasiona en el municipio de Berlanga del Bierzo,
con un destacado +98,7%, si bien este espectacular crecimiento porcentual no supone mas de

222 nuevas viviendas.
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Grafico 3.2.2. Evolucidn del n2 de Viviendas Familiares censadas entre 2001 y
2011 y entre 2011 y 2021: Tasas de evolucidon (%; -%).

Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.
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1.3.2.- Distribucion de las viviendas segun tipo de uso

Si observamos ahora la distribucién de las viviendas familiares segun el tipo de uso que se le da
a las mismas, diferenciando entre viviendas principales y no principales (viviendas secundarias y
vacias), podemos encontrar contrastes sustanciales entre contextos con un mayor caracter rural
con respecto a aquellos ambitos en donde predomina la influencia del contexto urbano (ver
Tabla 3.3 del Anexo). Las viviendas familiares destinadas a vivienda principal presentan una
distribucidon notablemente inferior en el contexto castellanoleonés con respecto al estatal. Asi,
en el primer caso, los porcentajes de este tipo de viviendas en el afio 2021 oscila entre el 53,1%
en la zona del CDR AFA Bierzo (en donde practicamente solo 1 de cada 2 viviendas son destinadas
a uso residencial principal) hasta el 56% y el 56,1% provincial y autondmico, respectivamente.

Mientras que, en el contexto estatal alcanza un elevado 69,6%.

A nivel municipal, los porcentajes de vivienda familiar destinada a uso principal oscilan entre los
porcentajes muy bajos de localidades como Berlanga del Bierzo (34%), Vega del Valcarce (36,1%)
y Paramo del Sil (36,9%), hasta otras que superan los porcentajes registrados en el contexto
castellanoleonés supramunicipal, como Carracedelo (62,2%), Cabafias Raras (63,7%) y
Camponaraya (68,4%) situdndose este Ultimo en registros practicamente iguales a los del

conjunto estatal.
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Grafico 3.3.1. Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2021

segun tipo de uso: % respecto total viviendas.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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Si observamos el siguiente Grafico 3.3.2., en donde se puede ver la evolucion de la distribucion
de las viviendas familiares segun el tipo de uso entre 2001 y 2021, podemos observar una
reduccion practicamente generalizada (salvo por un Unico caso en el conjunto de los municipios
que conforman la comarca) de los porcentajes de viviendas destinadas a uso principal (ver Tabla
3.3 del Anexo). La reduccidén de la representacion relativa de las viviendas principales es mayor
en aquellos contextos con un marcado caracter rural, evidenciado en la disminucion registrada
en la zona del CDR AFA Bierzo entre los afios 2001 y 2021 que alcanza los -16,4 puntos
porcentuales. Esta disminucién del porcentaje de viviendas principales se reduce a medida que
avanzamos en la gradacidn territorial con -9,1 puntos en la provincia de Ledny -5,3 en el conjunto
autondmico mientras que, a nivel estatal se produce un incremento de +1,9 puntos. Esta
circunstancia evidencia una progresiva infrautilizacidon de las viviendas familiares en las zonas
rurales, debido a la emigracion de parte de la poblacién a otras localidades urbanas con mayores
oportunidades laborales y oferta de servicios, quedando las localidades rurales como lugar de

destino en vacaciones o de fin de semana.
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Como se apunta previamente, en el contexto local se produce la excepcién del municipio de
Camponaraya con un aumento del porcentaje (+10,4 puntos porcentuales) de las viviendas
destinadas a uso principal. El resto de los Ayuntamientos observan descensos destacados en el
porcentaje que significan las viviendas principales sobre el total de las viviendas familiares,
destacando los municipios de Berlanga del Bierzo y Paramo del Sil (-48,4 y -41,5 puntos

porcentuales respectivamente).

Grafico 3.3.2. Distribucion del n2 de Viviendas Familiares censadas en 2001 y

2021 segun tipo de uso: % respecto total viviendas.
Fuente: Censos de Poblacién y Viviendas, INE.
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1.3.3.- Distribucion y evolucion de las viviendas vacias

El aumento casi generalizado de las viviendas no principales hace pertinente tratar de evidenciar
cuanto de este incremento se puede asociar a las denominadas viviendas vacias. Este fenédmeno,

que podia ser dificil de medir anteriormente, tiene en la digitalizacion de los contadores de la
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electricidad un aliado inesperado, pudiendo establecer con rigor la ocupacién continuada o no
de las viviendas en un momento concreto. El porcentaje de viviendas vacias arroja cifras
especialmente preocupantes a nivel de la zona del CDR AFA Bierzo para el afio 2021, en donde
el 32,5% de las viviendas familiares estan vacias?, es decir, que no se utilizan, ni tan siquiera,
como vivienda para pasar el fin de semana o algun periodo vacacional. Estos porcentajes siguen
siendo igualmente preocupantes si nos referimos a la provincia de Ledn, en donde practicamente
un cuarto de las viviendas (24,9%) estan vacias, reduciéndose el impacto de este fendmeno en

los niveles autondmico (19,4%) y estatal (14,4%).

Grafico 3.4.1. Viviendas Vacias censadas en 2001, 2011 y 2021: porcentajes

respecto total viviendas familiares.
Fuente: Censos de Poblacién y Viviendas, INE.
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A nivel municipal la situacion se muestra marcadamente heterogénea, si bien no se puede
nombrar ninguna localidad que no posea elevados porcentajes de vivienda vacia. Aquellos
Ayuntamientos con un menor porcentaje de vivienda vacia son Puente de Domingo Flérez
(20,3%), Bembibre (22,8%) y Camponaraya (23,1%), estos dos ultimos con una importancia
destacada en cuanto a nimero de poblacion se refiere. Pero, existen casos de una elevada

desocupacidn del parque residencial, en los que mas de la mitad de las viviendas familiares se

2 Porcentaje calculado sin contar con aquellos municipios con menos de 1.000 habitantes para los cuales el INE no produce datos en
el afio 2021: Arganza, Berlanga del Bierzo, Corullén, Molinaseca y Vega de Valcarce. Tampoco se ha tenido en cuenta la localidad de
Paramo del Sil dado que se ha detectado un error en las estadisticas del INE, que al finalizar este Estudio Cuantitativo, ain no habia
sido subsanado.
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encuentran vacias: estos son los casos de Toreno (53%), Toral de los Vados (45%) y Villafranca

del Bierzo (43%).

La evolucidn al alza en los porcentajes de viviendas vacias en nuestro contexto de estudio se
evidencia en el Grafico 3.4.2, en donde se representan los porcentajes de viviendas vacias de
2001y 2021y la diferencia entre estos dos afios censales. En el contexto supramunicipal el mayor
incremento de este fendmeno se produce en la zona del CDR AFA Bierzo en donde la presencia
de vivienda vacia se dispara en +16,4 puntos porcentuales en 2021 con respecto a 2001. Los
aumentos son mds contenidos en la provincia de Ledn y en la comunidad auténoma (+7,9 y +5
puntos porcentuales respectivamente) registrdandose un minimo retroceso de medio punto

porcentual a nivel estatal, lo cual refleja un estancamiento del fenémeno de la vivienda vacia.

Grafico 3.4.2. Viviendas Familiares Vacias censadas en 2021: absolutos y

porcentajes respecto total viviendas familiares.
Fuente: Censos de poblacion y Viviendas, INE.
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A nivel municipal, la Unica excepcidn es la variacidn negativa del porcentaje de vivienda vacia en
el municipio de Camponaraya, en donde se registra un descenso de -15,5 puntos porcentuales
entre los afios 2001 y 2021. Bembibre (+2 puntos) refleja un discreto aumento, seguido de

Puente de Domingo Fldrez (+9,9 puntos), mostrando los municipios de Toral de los Vados y
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Toreno (+27,6 y +32,5 puntos porcentuales respectivamente) los mayores crecimientos en los

porcentajes de viviendas vacias.

1.3.4.- Distribucidn de las viviendas familiares segun tipo de uso y afio de construccién

A continuacidn, se analiza la distribucién del nimero de viviendas familiares principales y no
principales censadas en 2021 atendiendo al afio de construccion de estas (ver Tabla 3.5 del
Anexo). Los periodos establecidos responden a coyunturas historicas y socioecondmicas
relevantes: antes de 1900, de 1900 a 1940 (primera parte del siglo XX y Guerra Civil Espafiola),
de 1941 a 1960 (primer franquismo de la dictadura), de 1961 a 1980 (desarrollismo de la
dictadura franquista), de 1981 a 2000 (régimen democratico y modernizacién econémica) y de

2001 a 2020 (boom inmobiliario, crisis de 2008 y recuperacién econdmica).

En cuanto a las viviendas familiares principales (Grafico 3.5.1), los porcentajes mas elevados en
el contexto castellanoleonés corresponden a aquellas construidas entre 1981 y 2000, alcanzando
el 29% en la zona del CDR AFA Bierzo, el 29,7% en la provincia de Ledn y el 28,8% en Castillay
Ledn. Este pico constructivo en territorios rurales refleja dindmicas especificas del periodo: el
retorno de emigrantes que construyeron o renovaron viviendas en sus pueblos de origen tras
décadas trabajando fuera, la mejora econdmica general derivada de la consolidacion
democratica, y las politicas publicas que incentivaron la inversién inmobiliaria durante los afios
ochenta y noventa. Por el contrario, en el conjunto de Espafia el porcentaje mas elevado
corresponde a las viviendas construidas entre 1961 y 1980 (32,7%), periodo que coincide con el
desarrollismo de la dictadura franquista, el éxodo rural masivo hacia las ciudades y la
construccién intensiva de vivienda para las nuevas clases obreras y medias en poligonos y barrios
de periferias urbanas para acoger a la poblacién inmigrante que procedia del campo espafiol.
Este intervalo 1961-1980 constituye el segundo mdas numeroso en el contexto castellanoleonés:
18,5% en la comarca berciana, 23,7% en la provincia de Ledn y 27,7% en Castilla y Ledn,
evidenciando que también estos territorios experimentaron, aunque con menor intensidad,
procesos de expansion residencial vinculados a la modernizacion econdmica de aquellas
décadas. El tercer intervalo en relevancia lo forman las viviendas construidas en las dos primeras
décadas del siglo XXI, con porcentajes que se acrecientan progresivamente desde contextos
rurales hacia urbanos: 18,5% en la zona del CDR, 20,8% a nivel provincial, 22% en el conjunto

autondmico y 22,6% en el estatal. Esta distribucidn refleja cémo el boom inmobiliario de 2001-
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2008 tuvo mayor impacto relativo en areas urbanas, aunque también alcanzé cierta relevancia

en nucleos rurales dinamicos.

Resulta especialmente significativo que, a pesar de su antigliedad, se observen importantes
porcentajes de vivienda construida entre 1941y 1960 y entre 1900 y 1940, especialmente en los
contextos provincial y comarcal: 10,4%y 13,4% respectivamente en el primer intervalo temporal,
vy 10,8% y 12,6% en el segundo. Estos porcentajes revelan la persistencia de un parque residencial
antiguo que ha sobrevivido sin renovacion significativa, probablemente debido a la falta de
presion demografica y a procesos de despoblamiento que han congelado el paisaje edificado
tradicional. Las viviendas anteriores a 1900, aunque minoritarias (1,4% en Castilla y Ledn y
Espafia, 1,8% en Ledn y 2,8% en AFA Bierzo), constituyen un testimonio patrimonial del habitat

rural historico.

A nivel municipal se reproduce esta tendencia general: la mayoria de los municipios concentran
sus mayores porcentajes de vivienda construidas en los intervalos de 1981-2000 y 2001-2020.
Destacan Toreno (32,4%), Puente de Domingo Florez (35,7%) y Bembibre (38%) en el primer
intervalo, y Cacabelos (27,4%), Cubillos del Sil (31,6%) y Camponaraya en el segundo. Estos
municipios, relativamente mas dindmicos y poblados, han experimentado renovacién y
expansion residencial reciente. Sin embargo, se registran datos que, por alejarse completamente
de los promedios comarcales, merecen atencidn especial. En los municipios de Corullén, Puente
de Domingo Flérez y Vega de Valcarce se observan porcentajes notablemente elevados de
viviendas construidas antes de 1900: 22,1%, 23,5% y 32,6% respectivamente, constituyendo en
los casos de Corullén y Vega de Valcarce los porcentajes mas altos de cada municipio. Asimismo,
las viviendas construidas entre 1900 y 1940 alcanzan valores igualmente destacados en
Villafranca del Bierzo (24,9%), Berlanga del Bierzo (26,5%), Arganza (27,9%), Molinaseca (28,8%)
y Paramo del Sil (32,5%). La elevada presencia relativa de parque residencial histdrico en estos
municipios coincide precisamente con algunos de los nucleos mds despoblados y envejecidos
identificados anteriormente. El despoblamiento crénico ha frenado completamente Ia
renovacion del parque residencial, limitandose a las edificaciones tradicionales no por una

cuestidn patrimonial, sino por abandono progresivo y una posible ausencia de inversion.
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Grafico 3.5.1. Distribucion de las Viviendas Familiares Principales censadas en

2021 segun aifo de construccion.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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La distribucion de las viviendas no principales segiin su afio de construccidn experimenta un
cambio sustancial respecto a las principales, mostrandose una marcada antigiiedad de este tipo
de viviendas, especialmente en el contexto castellanoleonés. Los mayores porcentajes de
vivienda en este ambito territorial se construyeron entre 1900 y 1940: 25,7% en la zona del CDR
AFA Bierzo, 24,3% en la provincia de Ledn y 24,5% en Castilla y Ledn. Estos porcentajes contrastan
notablemente con el conjunto estatal, donde el porcentaje mas elevado (23,3%) corresponde a
viviendas no principales construidas entre 1961 y 1980, reflejando que las segundas residencias
y viviendas vacias en Espafia presentan un perfil mas moderno vinculado, probablemente, al

turismo de sol y playa del desarrollismo franquista.

A partir de esta divergencia inicial, las diferencias se acenttan. El parque de viviendas no
principales mds envejecido se localiza en la zona del CDR AFA Bierzo, con porcentajes igualmente

elevados entre las construcciones de 1941-1960 (16,6%) y de 1961-1980 (14,2%). Esta mayor

COCEDER | 81



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

antigliedad responde a que gran parte de estas viviendas no principales corresponden al
patrimonio tradicional heredado, progresivamente abandonado por familias que emigraron en
décadas pasadas y que permanece desocupado o destinado a usos ocasionales, seguramente sin
0 con poca inversidon en su renovacion. La provincia de Ledn y el conjunto de Castilla y Ledn
presentan parques de vivienda no principales relativamente mas rejuvenecidos que la comarca
berciana: 18,1% y 19,9% respectivamente construidas entre 1961y 1980, y 16,8% y 18,8% entre
1981 y 2000. Esta mayor presencia de construccidn mdas moderna sugiere cierta capacidad de
atraccién como segundas residencias vinculadas a nucleos urbanos mayores o a areas con mayor

dinamismo turistico.

Sin embargo, es el conjunto de Espafia el que detenta el parque de viviendas no principales mds
moderno, con un 22,1% construidas entre 1981y 2000 y un 22,1% entre 2001 y 2020, porcentaje
gue contrasta drasticamente con el 13,9% de viviendas construidas entre 1900 y 1940. Esta
distribucidn nacional refleja el peso determinante del turismo costero y del boom de segundas
residencias que caracterizd las uUltimas décadas del siglo XX y principios del XXI en Espafia,
fendmeno practicamente ausente en territorios rurales interiores como el Bierzo, donde las
viviendas no principales responden mas a ldgicas de herencia y abandono que a pautas de

inversion inmobiliaria o uso recreativo y ocio.

Entre los municipios que forman la comarca rural del CDR AFA Bierzo se mantiene la pauta
registrada a nivel comarcal, con un importante grado de antigliedad entre las viviendas familiares
no principales (secundarias y vacias). La gran mayoria de localidades presentan los porcentajes
mas elevados de viviendas construidas entre 1900 y 1940, destacando Vega de Espinareda
(42,2%), Arganza (42,4%), Toral de los Vados (43,4%), Paramo del Sil (45%) y Molinaseca (54,8%).
Al igual que en el caso de las viviendas principales, Corullén (32,3%), Puente de Domingo Flérez
y Vega de Valcarce (48,4%) presentan también porcentajes muy elevados de viviendas no

principales construidas antes de 1900.

Esta concentracién de parque residencial histérico no principal confirma la desconexién entre el
stock residencial existente y las necesidades-demandas habitacionales actuales en estos
territorios. Conviene destacar, sin embargo, que en ciertos municipios se invierte la tendencia,
registrandose elevados porcentajes de vivienda no principal de construccidn mas reciente que

superan holgadamente los registros comarcales. Destacan Bembibre (24,2%) y Fabero (25,6%)
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entre las viviendas construidas entre 1941 y 1960; Bembibre (23,6%) y Cacabelos (27%) entre
1961 y 1980; Bembibre (22%) y Camponaraya (25,7%) entre 1981 y 2000; y Cacabelos (19,8%) y
Camponaraya (25,3%) entre 2001 y 2020.

Grafico 3.5.2. Distribucion de las Viviendas Familiares No Principales censadas

en 2021 segun afio de construccion.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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Estos municipios, Bembibre, Camponaraya y Cacabelos, coinciden precisamente por ser los
nucleos mds dindmicos y poblados de la comarca identificados en andlisis anteriores. La
presencia de viviendas no principales mas modernas en estos contextos responde a ldgicas
diferentes: pueden funcionar como segundas residencias de familias emigradas que mantienen
vinculos con el territorio, viviendas destinadas al alquiler temporal o turistico vinculado al
Camino de Santiago (especialmente en Cacabelos), o incluso promociones inmobiliarias
especulativas del boom 2001-2008 que quedaron desocupadas tras la crisis. Esta mayor
diversidad tipoldgica del parque no principal contrasta radicalmente con el caracter heredado y

abandonado que caracteriza a los municipios rurales mas despoblados.
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Segln lo observado en el andlisis de los graficos y datos anteriores, se podria establecer
facilmente una hipétesis sobre la edad media de las viviendas familiares segun su tipo de uso
para el afio 2021 (ver Tabla 3.6 del Anexo): las viviendas principales, dedicadas al habitat habitual
de las familias y hogares, presentaran una edad media inferior a las no principales —secundarias
o vacias—. En el contexto territorial supramunicipal (Grafico 3.6) se observa, efectivamente, esta
menor antigliedad de las viviendas principales frente a las no principales de manera
generalizada, aunque con importantes y sustanciales diferencias territoriales. Los inmuebles con
mayor edad media se localizan en la zona del CDR AFA Bierzo, tanto entre las principales (48
afios) como entre las no principales (65,9 afios), produciéndose una diferencia de 17,9 afios
entre ambas categorias de uso. Esta brecha tan pronunciada responde al proceso de
despoblamiento rural y envejecimiento demografico caracteristico del medio rural, donde las
viviendas secundarias y vacias corresponden en su mayoria a un parque residencial antiguo y
progresivamente abandonado por familias que emigraron en décadas pasadas. El patrimonio
heredado permanece desocupado o destinado a usos ocasionales, sin inversién en renovacion,
configurando un circulo vicioso donde la antigliedad del parque refuerza el proceso de
despoblamiento. En el resto del contexto castellanoleonés, las edades medias se reducen: 44,6
afios para las principales en la provincia de Ledn y 43 afos en la comunidad auténoma, mientras
que las no principales registran 61,1 y 58 afos respectivamente. Las diferencias entre ambos
tipos se mantienen elevadas (16,5 y 15 ainos), reflejando dinamicas territoriales similares de
declive demografico en las comarcas rurales de los dos territorios. La divergencia mas
significativa se produce al comparar el contexto castellanoleonés con el estatal. A nivel nacional,
la edad media de las viviendas no principales desciende hasta los 47,9 afos, reduciéndose la
brecha entre ambos tipos a tan solo 6,2 afios. Este peculiaridad se explica probablemente por la
intensa produccion residencial experimentada en las dreas urbanas y metropolitanas durante el
Ultimo cuarto del siglo XX, impulsada por la clase media emergente y los procesos de

suburbanizacién caracteristicos de ese periodo.

Entre las distintas localidades que conforman la zona del CDR AFA Bierzo se observa también, sin
excepcién, una edad media mas reducida de las viviendas principales frente a las no principales.
Los municipios con el parque residencial mas antiguo, en ambas categorias, son Vega de Valcarce
(77,1 y 93,2 afios respectivamente), Corullon (76,5 y 88 afios) y Berlanga del Bierzo (69,6 y 84
afios). No resulta casual que estos sean precisamente los nucleos con menor poblacién de toda
la comarca rural, reproduciendo a escala local el patrén de despoblacion y envejecimiento
demografico con mayor antigiiedad del parque residencial. Esta asociacion se refuerza al

constatar que, inversamente, los inmuebles con menor antigliedad media se concentran en
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algunos de los municipios mas poblados y dindmicos: Camponaraya (35,1 afios entre las
principales y 47,6 entre las no principales), Cacabelos (38,2 y 49,9 afios) y Bembibre (40,5y 51,2
afios). Les siguen Cubillos del Sil y Cabafias Raras con 43 y 44,5 afios respectivamente en
viviendas principales, mientras que Carracedelo y Cabafias Raras registran 55,1 y 58,9 afios en
las no principales. Esta geografia residencial revela como la vitalidad demografica y econémica
de ciertos nucleos de poblacién ha estimulado procesos de renovacién edificatoria y expansion
residencial, contrastando dramaticamente con la inercia y el abandono que caracteriza a los

espacios rurales mas rurales de la comarca.

Grafico 3.6. Edad Media de las Viviendas Familiares Principales

y No Principales censadas en 2021.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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1.3.5.- Distribucidn de las viviendas familiares segtin tipo de uso y régimen de tenencia

A continuacion, se analiza la distribucidn de las viviendas familiares principales segun el régimen
de tenencia (propiedad, alquiler u otro régimen) que se refiere al Censo de Poblacién y Viviendas
de 2021 (ver Tabla 3.7 del Anexo). Tanto a nivel supramunicipal como entre las localidades que
conforman la zona del CDR AFA Bierzo se observa que la modalidad de propiedad es la tenencia
hegemdnica entre las viviendas principales, ya que supera el 75% en todos los ambitos
territoriales analizados, reflejando el arraigado modelo de propiedad de la vivienda tan

caracteristico del contexto espafiol (Grafico 3.7.1).

En el dmbito supramunicipal destaca precisamente la zona del CDR AFA Bierzo con el mayor
porcentaje de vivienda en propiedad (84,3%), seguido del conjunto autondmico (79,3%),
provincial (76,7%) y estatal (75,5%). Esta hegemonia de la propiedad en la comarca berciana
responde probablemente a la pervivencia de estructuras sociales tradicionales donde la vivienda
en propiedad constituye tanto un patrimonio familiar transmitido generacionalmente como un

simbolo de arraigo, estatus y estabilidad familiar.
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Grafico 3.7.1. Distribucién del n2 de Viviendas Familiares principales censadas

segun Régimen de Tenencia en 2021: % cada régimen sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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El régimen de alquiler presenta una representacion inversamente proporcional al tamafo

demografico del territorio, registrando su porcentaje mas bajo en el contexto comarcal (7,1%),
seguido de Castilla y Ledn (11,9%), la provincia de Ledn (13,3%) y Espafia (16,1%). Esta escasa
presencia del alquiler en la zona rural del CDR AFA Bierzo evidencia tanto la menor movilidad
residencial en territorios rurales como la ausencia de un mercado de arrendamiento dinamico,
habitualmente asociado a contextos urbanos con mayor diversidad econdémica, laboral y
demogrdfica. Por su parte, la categoria "Otro régimen" muestra una distribucion mas
homogénea entre territorios, con una horquilla que fluctta entre el 8,6% de la zona del CDR y el
9,9% de la provincia de Ledn, reflejando situaciones residenciales intermedias como cesiones,

usufructos o viviendas vinculadas al trabajo.
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A nivel municipal se reproduce esta misma tendencia: predominio del régimen de propiedad en
la vivienda principal frente al alquiler y la categoria "Otros regimenes". En cuanto a los
porcentajes de hogares propietarios de la vivienda en la que habitan, destacan los municipios de
Carracedelo (86,3%), Camponaraya (86,6%) y Cabafias Raras (86,9%) con los porcentajes mas
elevados, mientras que Berlanga del Bierzo (74%), Molinaseca (77%) y Vega de Valcarce (78,2%)
registran los valores mdas bajos. Resulta significativo que estos dos grupos de municipios
coincidan con las localidades mds y menos pobladas respectivamente, sugiriendo que el tamafio
demografico y el dinamismo econdmico local condicionan las formas de tenencia de la vivienda
principal. En el régimen de alquiler sobresalen Villafranca del Bierzo (10,4%), Molinaseca (11,1%)
y Vega de Valcarce (12,6%) con los mayores porcentajes. Estos datos cobran sentido al tratarse
de municipios situados en el Camino de Santiago que experimentan mayor movilidad
poblacional vinculada al turismo jacobeo, lo que genera demanda tanto estacional como
temporal de vivienda para peregrinos, trabajadores del sector servicios y visitantes. En el
extremo opuesto se sitlan Arganza (4,2%), Cubillos del Sil (5,1%) y Vega de Espinareda (5,2%)
nucleos mas envejecidos donde la rigidez del mercado inmobiliario y la escasa demanda de
arrendamiento manifiestan el estancamiento demografico. Respecto a "Otros regimenes",
Paramo del Sil (13,8%), Corulldn (14,2%) y Berlanga del Bierzo (18%) presentan los porcentajes
mas elevados, probablemente vinculados a situaciones de cesién familiar, usufructos o viviendas
ligadas a explotaciones agrarias en estos municipios de marcado caracter rural. Por el contrario,
Camponaraya (7,2%), Bembibre (7%) y Cabaias Raras (6,6%) registran los valores mas bajos,

coherente con su mayor grado de urbanizacién y formalizacién del mercado residencial.

Los cambios mas destacados en la distribucion de viviendas familiares principales segin régimen
de tenencia entre los Censos de 2001 y 2021 (Gréfico 3.7.2) muestran una tdnica claramente
diferenciada entre el contexto de mayor influencia rural (zona del CDR AFA Bierzo) y el resto de
los dmbitos castellanoleonés y estatal. Las viviendas principales en propiedad se incrementan
notablemente en la zona del CDR AFA Bierzo, pasando del 78,8% en 2001 al 84,3% en 2021. Esta
tendencia contrasta radicalmente con lo observado en la provincia de Ledn, donde se registran
reducciones del 80,7% al 76,3%; en Castillay Ledn, del 84,9% al 79,3%; vy, en el conjunto estatal,

con descensos del 82,2% al 75,5%.

Esta divergencia revela dindamicas socioecondmicas contrapuestas. En territorios rurales
despoblados como el del CDR AFA Bierzo, el aumento de la propiedad responde probablemente
a procesos de herencia y consolidacién patrimonial en un contexto de escasa movilidad

residencial y mercado inmobiliario reducido, donde las familias que permanecen tienden a
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acceder a la propiedad de viviendas heredadas o de bajo coste. Por el contrario, en contextos
urbanos y provinciales, la reduccién de la propiedad refleja transformaciones mas amplias: el
encarecimiento del acceso a la vivienda en propiedad y las dificultades para obtener financiacion
hipotecaria, la precarizacién o pobreza laboral entre las clases obreras y medio-bajas que
dificultan la compra de vivienda, el aumento de la movilidad residencial vinculada al empleo, y

la emergencia de nuevos modelos de convivencia menos centrados en la familia nuclear.

De manera inversa, las viviendas en alquiler disminuyeron su importancia relativa en el contexto
comarcal (apenas el 7,1% en 2021) mientras se acrecientan sustancialmente en el resto de los
ambitos territoriales: 13,3% en el contexto provincial, 11,9% en el autondmico y 16,1% en el
estatal. Esta distribucidon evidencia la marginalidad del mercado de alquiler en los territorios
rurales, donde la menor demanda social, la escasa rentabilidad econdmica y las estructuras
sociales tradicionales basadas en la propiedad familiar limitan el desarrollo de este régimen de

tenencia.

Finalmente, la categoria "Otros regimenes de tenencia" —que incluye cesiones o usufructos
entre familiares, especialmente comunes en contextos rurales— revela una mayor uniformidad
tras los cambios del periodo. Los decrementos en la zona berciana sitlan este régimen en el 8,6%
del total, mientras que los incrementos en el resto de los dmbitos lo elevan al 9,9% en la provincia
de Ledn, 8,9% en Castillay Ledn y 8,4% en el conjunto de Espaiia. Esta convergencia sugiere que
las férmulas intermedias de tenencia, aunque tradicionalmente mas arraigadas en el medio
rural, se han extendido también a contextos urbanos, posiblemente como respuesta a las
dificultades de acceso tanto a la propiedad como al alquiler en un contexto de acentuada
inflacién de los precios de la vivienda y de crisis de accesibilidad para la juventud y los hogares

con ingresos limitados.
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Grafico 3.7.2. Distribucion del n2 de Viviendas Familiares Principales censadas

segun Régimen de Tenencia en 2001 y 2021: % sobre cada régimen.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.
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A nivel municipal, los cambios producidos en algunas de las localidades mds pobladas impulsan
la distribucion general de la comarca. En cuanto a las viviendas principales en propiedad, los
mayores porcentajes en 2021 se registran en Carracedelo (86,3%), Camponaraya (86,6%) y
Cabafias Raras (86,9%), en sintonia con el porcentaje comarcal, mientras que Berlanga del Bierzo
(74%), Fabero (77%) y Vega de Valcarce (78,2%) presentan los valores menos altos. Respecto al
alquiler, destacan Villafranca del Bierzo (10,4%), Molinaseca (11,1%) y Vega de Valcarce (12,6%),
nucleos vinculados al Camino de Santiago que generan mayor demanda de viviendas en
arrendamiento, mientras que los porcentajes mas reducidos se localizan en Arganza (4,2%),
Cubillos del Sil (5,1%) y Vega de Espinareda (5,2%). Finalmente, en otros regimenes de tenencia

destaca especialmente Berlanga del Bierzo con un 18%, porcentaje que refleja la posible
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prevalencia de cesiones familiares y usufructos caracteristicos de los municipios rurales

despoblados y envejecidos.

El analisis de las variaciones en los porcentajes de los regimenes de tenencia entre los Censos de
2011 y 2021 (Grafico 3.7.3), periodo que abarca parte de la crisis inmobiliaria (2008-2014), la
recuperacion econdmica (2014-2019) y la pandemia del Covid-19, revela dinamicas divergentes
entre la zona del CDR AFA Bierzo y el resto de los dmbitos supralocales. La zona berciana
constituye el Unico contexto que aumenta el porcentaje de viviendas en propiedad (+2 puntos
porcentuales), mientras que la provincia de Ledn (-3,3), Castilla y Ledn (-2,5) y Espafia (-3,5)
experimentan descensos moderados. Esta tendencia a contracorriente refleja las
particularidades del sistema residencial rural: en un contexto de despoblamiento sostenido y
escasa movilidad, las familias que permanecen consolidan su patrimonio mediante herencias y
adquisiciones de menor coste, reforzando el modelo tradicional de propiedad como arraigo

territorial y seguridad familiar.

Paralelamente, de 2011 a 2021, el porcentaje de viviendas principales en alquiler registré un
ligero descenso en la comarca (-0,4 puntos), mientras creci6 moderadamente en la provincia de
Ledn (+2,6), Castillay Ledn (+1,9) y Espafia (+2,6 puntos). Esta divergencia evidencia que, si bien
en contextos mas influenciados por el habitat urbano el alquiler se ha consolidado como
alternativa habitacional ante las dificultades de acceso a la propiedad de la vivienda (oferta
limitada, encarecimiento de los precios, dificultades para hipotecarse...), en territorios rurales
despoblados este régimen permanece marginal por falta de demanda y rentabilidad. La
categoria "Otros regimenes", cesiones o usufructos entre familiares y vecinos, férmulas
tradicionales especialmente arraigadas en pueblos, disminuye en la comarca (-1,7 puntos)
aunque con menor intensidad que en otros ambitos, manteniéndose como practica secundaria

vinculada a estrategias de solidaridad familiar y comunitaria mas caracteristicas del habitat rural.

A nivel municipal, los datos revelan heterogeneidad interna que matiza la tendencia comarcal.
Entre los municipios mas importantes y poblados, de 2011 a 2021 destaca el incremento de la
propiedad en Bembibre (+5,2) y Cacabelos (+7,1 puntos), reforzando el proceso de
propietarizacion en nucleos con mayor dinamismo demografico y econdmico. El alquiler
experimenta crecimientos espectaculares en algunos municipios: Molinaseca (+9,7 puntos) y
Corullén (+7,5), en menor medida en Carracedelo (+3,9) y Villafranca del Bierzo (+4). Estos

aumentos, especialmente notables en Molinaseca y Corullén, se vinculan probablemente al
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desarrollo del turismo jacobeo y la conversidon de viviendas tradicionales en alojamientos
temporales para peregrinos del Camino de Santiago, generando un mercado de alquiler

inexistente décadas atras.

Finalmente, "Otros regimenes" presentan reducciones generalizadas en la mayoria de los
municipios entre 2011 y 2021, destacando los descensos en los porcentajes de Molinaseca (-7,3
puntos), Cacabelos (-5,4), Cabanas Raras (-5,2) y Carracedelo (-3,3). Esta disminucion de las
cesiones y usufructos familiares sugiere que, incluso en pueblos donde histéricamente
constituian prdcticas habituales, estan siendo sustituidas por formulas mds formalizadas de
propiedad o alquiler, probablemente asociadas a procesos de herencia definitiva, venta entre
familiares o regularizacion juridica de situaciones tradicionalmente informales. No obstante,
algunos municipios como Berlanga del Bierzo (+4,5 puntos), Toreno (+2,2) y Vega de Espinareda
(+1,8) aumentan el porcentaje de este régimen, confirmando que en los nucleos mas
despoblados y envejecidos persisten pautas de solidaridad familiar y comunitaria donde la
cesion de viviendas entre parientes o vecinos continla operando como estrategia de

subsistencia y mantenimiento del poblamiento.

Grafico 3.7.3. Diferencias en el n2 de Viviendas Familiares Principales censadas
segun Régimen de Tenencia entre 2011 y 2021: diferencias entre %.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.
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El andlisis de las edades medias de las viviendas familiares principales segln régimen de tenencia
en el afio 2021 (ver Tabla 3.8 del Anexo), basado en los datos del Censo de Poblaciéon y Viviendas,

desvela un patrén significativo: las viviendas en propiedad presentan las edades medias mas
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bajas en comparacidn con las de alquiler y otros regimenes de tenencia (Grafico 3.8). Esta

distribucidn diferencial sugiere dindmicas especificas en la tenencia del parque residencial.

En el contexto supramunicipal, las viviendas principales mds antiguas en todos los regimenes de
tenencia se localizan en la zona del CDR AFA Bierzo. Los inmuebles en propiedad alcanzan los
46,2 afios de edad media, superando los 42,9 de la provincia, los 41,5 de la comunidad auténoma
y los 40,2 afios del conjunto estatal. Sin embargo, las diferencias mas sustanciales se observan
en el régimen de alquiler: en la zona berciana las viviendas arrendadas alcanzan los 55,1 afios de
media, muy por encima del contexto provincial (47,2 afios) y con 10 afos de diferencia respecto
a Castillay Ledn (45,5) y Espaia (45,3). La categoria "Otro régimen" presenta igualmente brechas
muy elevadas: 60,9 afios en la zona berciana, 54,8 afos en la provincia de Ledn, 53,9 ainos en la

comunidad auténoma y 48 afios en el conjunto nacional.

Este fendmeno responde a légicas sociales y econdmicas especificas del contexto rural. En primer
lugar, las viviendas destinadas al alquiler suelen ser inmuebles mas antiguos que reciben menor
inversion en rehabilitacién y actualizacidon de equipamientos e instalaciones por parte de sus
propietarios, especialmente en territorios donde el mercado de arrendamiento es débil y poco
rentable. Esta dindmica contrasta con la inversién que las familias realizan en sus viviendas
habituales, que son mds modernas, las cuales tienden a mantener y actualizar para satisfacer los
niveles de confort que quieren. En segundo lugar, los procesos de herencia y movilidad
residencial generan una seleccién cualitativa del parque inmobiliario: cuando las familias
acceden a nuevas viviendas —ya sea por compra o por transmisidon generacional— optan por
habitar las mas modernas y mejor equipadas, mientras destinan las mdas antiguas,
frecuentemente heredadas, al alquiler ocasional o las dejan vacias. Este patrdén es especialmente
visible en areas rurales afectadas por despoblamiento, donde la acumulacién de patrimonio

inmobiliario familiar convive con la mayor antigliedad del parque residencial no principal.

A nivel municipal se reproduce igualmente la misma tendencia: un incremento progresivo de la
edad media de las viviendas familiares principales a medida que se transita del régimen de
propiedad al de alquiler y otros regimenes. Las viviendas de construccién mds reciente, en
cualquiera de los tres regimenes de tenencia, se localizan en Camponaraya (33,6, 43,5 y 45,6
afios, respectivamente), Cacabelos (36,8, 44,3 y 49,7 afios) y Bembibre (39,8, 43,2 y 47,3 afios).
Estos municipios, mas poblados y activos econédmicamente, han experimentado crecimiento

demografico reciente y mayor actividad constructiva, favorecida por su proximidad a la ciudad
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de Ponferrada y por un mercado inmobiliario mas dindmico que incentiva tanto la nueva

construccién como la renovacion del parque existente.

Grafico 3.8. Edad Media de las Viviendas Familiares Principales censadas en

2021 seguin Régimen de tenencia.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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En el extremo opuesto, las viviendas mds antiguas se concentran en Vega de Valcarce, con
edades medias de 74,5 afios para las viviendas en propiedad, de 89,6 afios en alquiler y de 83,4
afios en otros regimenes. Le siguen Corullén (74,5 afios en propiedad y 87,3 afios en otros
regimenes) y Berlanga del Bierzo (84,8 afios en alquiler). La mayor antigliedad del parque
residencial responde al despoblamiento crénico, el estancamiento del mercado inmobiliario, el

envejecimiento poblacional y la prevalencia de viviendas heredadas que permanecen vacias o se
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destinan al alquiler ocasional sin inversidn en rehabilitacion, configurando un circulo vicioso

donde la antigliedad del parque refuerza el proceso de despoblamiento.

1.3.6.- Distribucion de las viviendas en edificios de una sola vivienda

A continuacion, se analiza el porcentaje de viviendas familiares censadas en 2021 en edificios
residenciales con una sola vivienda (ver Tabla 3.9 del Anexo), distinguiendo entre viviendas
principales y no principales. Se observan diferencias significativas entre los contextos con mayor
influencia del habitat rural y aquellos donde los habitats urbanos y metropolitanos tienen mayor

significacién.

En la zona del CDR AFA Bierzo (Gréfico 3.9), el 62,9% de las viviendas familiares se sitlan en
edificios residenciales unifamiliares, un porcentaje que se reduce al 56,4% en las principales,
mientras se eleva al 70,3% en las no principales. El porcentaje de viviendas familiares en edificios
residenciales unifamiliares disminuye progresivamente a medida que aumenta el tamano
demografico del contexto territorial, alcanzando el 46,3% en la provincia de Ledn (37,1%
principales y 57,9% no principales), el 44,5% en Castillay Ledn (32,7% y 59,6%) y Unicamente el
30,1% en el conjunto estatal (25,5% y 40,9%). Esta presencia marcadamente mas elevada de
viviendas unifamiliares en el ambito rural, aunque también se manifiesta con menor intensidad
en el contexto castellanoleonés, responde a un rasgo caracteristico de las formas constructivas
tradicionales en las comarcas rurales septentrionales de Espafia, donde histéricamente ha
predominado la vivienda unifamiliar vinculada a la explotacién familiar. En este modelo
socioecondmico, la vivienda unifamiliar no solo constituia el espacio doméstico, sino también el

nucleo productivo de la unidad familiar.

En el dmbito municipal destaca por encima de todos Bembibre, con porcentajes que incluso se
aproximan a los registrados a nivel nacional. En esta localidad, la presencia de viviendas
familiares en edificios unifamiliares desciende considerablemente respecto a los registros
comarcales, alcanzando apenas el 27,7% entre las principales y el 44,5% entre las no principales.
Este dato refleja el cardcter mds urbanizado de Bembibre como nucleo semiurbano de la
comarca, donde predomina la edificacidn plurifamiliar caracteristica de los espacios con mayor
densidad poblacional y cierto desarrollo inmobiliario. En el extremo opuesto se sitlan Berlanga
del Bierzo, con el porcentaje mas elevado de vivienda principal en edificios unifamiliares (94,1%),

y Arganza entre las viviendas no principales (95,4%). Estos municipios, profundamente rurales y
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afectados por el proceso de despoblamiento, conservan casi intacto el modelo tradicional de

poblamiento disperso basado en la vivienda unifamiliar vinculada a pequefias explotaciones

agricolas familiares, donde la edificacién plurifamiliar resulta practicamente inexistente.
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Grafico 3.9. Porcentajes de Viviendas Familiares censadas en 2021 en edificios
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1.3.7.- Distribucion de las viviendas segun tipo de uso y superficie

En este apartado se analiza la distribucidon de las viviendas familiares principales y no principales
segun su superficie Util (m?) para el afio censal de 2021 (ver Tabla 3.10 del Anexo). De forma
generalizada, se observa que las viviendas principales suelen poseer mayor superficie que las no
principales, y que ambas categorias registran mayores dimensiones en contextos con
predominio del habitat rural. Examinemos primero la distribucién de las viviendas principales

(Gréfico 3.10.1).

En las delimitaciones territoriales supramunicipales, los mayores porcentajes de vivienda

rincipal se concentran en el rango de superficie Util entre m?, con valores que ascienden
| t I d fi til entre 61y 90 m? [ d
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desde el 34,2% en la zona del CDR AFA Bierzo, pasando por el 39,7% provincial y el 42,1% en el
conjunto estatal, hasta el 43,2% autondmico. Este rango constituye el promedio mas frecuente

en cualquiera de estos ambitos territoriales.

A partir de aqui emergen diferencias significativas entre la zona del CDR AFA Bierzo y los
territorios mas influenciados por el habitat urbano y metropolitano. En el contexto
castellanoleonés destaca como segunda horquilla de superficie util el rango de entre 91 y 120
m?, con porcentajes ligeramente superiores al 23% en los ambitos comarcal y provincial, y del
21% en el autondmico (frente al 19,5% estatal). Por el contrario, en el conjunto estatal las
viviendas de entre 30 y 60 m? conforman la segunda categoria en importancia (21,5%),
evidenciando el peso de los modelos urbanos de vivienda colectiva mas compacta, mientras que
en el contexto castellanoleonés este rango ocupa la tercera posicion (14,2% en la zona del CDR,

14,3% en la provincia de Ledn y 15,4% en Castilla y Ledn).

Estos tres intervalos de superficie Util concentran mds del 70% del total de viviendas principales
en todos los dmbitos, alcanzando el 82,8% en el conjunto nacional. Sin embargo, en la zona rural
del CDR AFA Bierzo las viviendas principales adquieren mayor importancia relativa entre los
intervalos superiores de superficie. Los mayores porcentajes de viviendas de entre 121 y 150 m?
y de mds de 150 m? se localizan en la zona berciana, con un 11,6% y un 12,8% respectivamente.
Estos porcentajes disminuyen progresivamente a medida que se incrementa la escala territorial,
registrando el conjunto estatal los valores mas bajos para estos tamafios de vivienda principal
(7,3% y 8% respectivamente). Finalmente, las viviendas principales de menos de 30 m? resultan
las menos numerosas, con un 1,2% en la zona del CDR sin alcanzar el 1% en el resto de las
delimitaciones territoriales, evidenciando la excepcionalidad de estos casos tanto en contextos

rurales como urbanos.

En el entorno municipal, aunque la tendencia general se mantiene, se producen diversas
excepciones segun el dinamismo poblacional y las caracteristicas especificas de cada localidad.
En primer lugar, respecto a las viviendas principales con superficie util entre 61 y 90 m?, definido
como el estandar de vivienda principal, destaca Bembibre con el 48,8%, porcentaje que supera
ampliamente tanto el porcentaje comarcal como el autondémico. Este dato refuerza el caracter
mas urbanizado de este municipio, donde predominan tipologias residenciales de menor

superficie caracteristicas de nucleos urbano mas afectados por el encarecimiento de los precios
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del suelo y de la vivienda. Otra excepcion significativa se encuentra en Carracedelo, donde el
mayor porcentaje de vivienda principal (31,6%) se alcanza en el rango de entre 91 y 120 m?,

revelando un patrén residencial intermedio entre lo rural y lo urbano.

Grafico 3.10.1. Distribucion de las Viviendas Familiares Principales censadas en

2021 segun superficie util (m2): % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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No obstante, donde mejor se observan las diferencias de superficie Util entre territorios es en
las viviendas principales que superan los 120 m?, con desviaciones muy elevadas respecto a los
registros comarcal y estatal. Entre las viviendas de 121 a 150 m?, Cubillos del Sil alcanza el 22,6%,
superando en casi 11 puntos porcentuales los registros de la zona del CDR AFA Bierzo, seguido
de Cabafias Raras (20,5%) y Carracedelo (18,4%). En el rango de mds de 150 m? destacan Cabafias
Raras (18,9%), Berlanga del Bierzo (18%) y Cubillos del Sil (17,5%). Estos porcentajes elevados en
municipios pequefios responden a la confluencia de varios factores caracteristicos del habitat
rural tradicional: un mayor predominio del modelo de vivienda unifamiliar, el menor valor del

suelo en comparacién con areas urbanas, la integracion histérica de espacios productivos
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vinculados a la actividad agricola y ganadera en la propia vivienda, y una disponibilidad de

terreno de propiedad familiar que permitia construcciones de mayores dimensiones.

La distribucién de las viviendas no principales segun su superficie Gtil (Grafico 3.10.2) muestra
modificaciones significativas respecto a las viviendas principales, evidenciando un
desplazamiento hacia tamafios menores. Aunque los tres rangos mayoritarios se mantienen (30-
60 m?, 61-90 m? y 91-120 m?), sus representaciones relativas se alteran sustancialmente. En la
zona del CDR AFA Bierzo, las viviendas de entre 61 y 90 m? y las de 30 y 60 m? practicamente se
igualan, con un 30,2% y un 29,8% respectivamente, mientras que en los contextos provincial y
autondmico el rango de 61-90 m? se mantiene como primera opcién. En el ambito estatal, las
viviendas de 61-90 m? alcanzan el 33,7%, seguidas por las de 30-60 m? (30,5%) y las de 91-120
m? (16,2%).

El incremento del porcentaje de las viviendas no principales de menor superficie Gtil (30-60 m?)
respecto a las principales resulta especialmente notable: +16 puntos porcentuales en la zona del
CDR AFA Bierzo, +9,4 puntos en la provincia, +6,8 en la comunidad auténoma y +9 puntos en el
conjunto estatal. Este fendmeno refleja que las viviendas no principales —secundarias o vacias—
tienden a ser de menores dimensiones, probablemente asociadas a un parque residencial mas
antiguo, menos vinculado a necesidades plurifuncionales y mas orientado a usos ocasionales o
estacionales. Esta reduccion de superficie util refuerza el patrén de seleccién cualitativa del
parque inmobiliario analizado anteriormente: las viviendas menores y peor equipadas se

destinan a no principales, esto es, a usos secundarios o a su desocupacién continuada.

Los rangos superiores también presentan diferencias destacables. Las viviendas no principales
con superficie atil entre 121 y 150 m? representan el 8,4% en la zona berciana, el 10% en la
provincia de Ledn, el 9,8% en Castillay Ledny el 7,2% en Espafia. Las de mas de 150 m? alcanzan
el 11,8% en la zona del CDR AFA Bierzo, el 11,2% en la provincia leonesa, el 12,5% en Castilla y
Ledn y el 9,6% en Espaia, manteniéndose una presencia significativa de viviendas amplias en
contextos rurales que responde al patrimonio tradicional heredado vinculado, seguramente, a
antiguas explotaciones agricolas. Finalmente, las viviendas de menos de 30 m? oscilan entre el
1,1% en Castillay Ledn y el 1,9% en la zona berciana, confirmando su caracter marginal en todos

los ambitos territoriales.
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A nivel municipal se reproduce la misma tendencia observada en el contexto comarcal: los
mayores porcentajes de viviendas no principales se corresponden con aquellas con superficie
util entre 30 y 60 m? o entre 61 y 90 m?, con un incremento sustancial del primer grupo. Los
mayores porcentajes de viviendas de 30-60 m? se localizan en Toreno (38,3%), Corullén (37,1%)
y Paramo del Sil (36,5%), municipios caracterizados por su alto grado de despoblamiento y
envejecimiento, donde parece predominar un parque residencial secundario o vacio de
dimensiones reducidas. El aumento mas destacado del porcentaje de viviendas en este rango se
produce en Cabafias Raras (+20,6 puntos porcentuales), pasando de un 8,6% de viviendas
familiares principales de 30-60 m? a un 29,3% entre las no principales, evidenciando una

marcada segmentacion del parque residencial seguin su uso.

Grafico 3.10.2. Distribucion de las Viviendas Familiares No Principales censadas

en 2021 segun superficie util (m2): % sobre total.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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Entre las viviendas no principales de superficie util de 61-90 m? destacan Bembibre (39,3%), Vega
de Valcarce (34,8%) y Toral de los Vados (34,7%), municipios donde este rango constituye el

tamafio modal tanto para viviendas principales como secundarias, reflejando cierta
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homogeneidad en las tipologias constructivas locales. En los rangos superiores sobresalen
Cacabelos (22,4%) entre las viviendas no principales de 91-120 m?, Carracedelo (14,5%) entre
121-150 m?y Fabero (19,8%) entre las de mas de 150 m?. Esta presencia significativa de viviendas
amplias no principales en determinados municipios responde probablemente a antiguas casas
rurales vinculadas a explotaciones agrarias familiares que, tras el abandono o la emigracidn, han

guedado como segundas residencias o viviendas vacias.

Si observamos la superficie media de las viviendas principales (ver Tabla 3.11 del Anexo) se
confirma claramente cémo las viviendas alcanzan un mayor tamafio medio cuanto mas nos
aproximamos a territorios de caracter rural (Grafico 3.11). Asi, la zona del CDR AFA Bierzo alcanza
una superficie media de 98 m? en 2021, por delante de los 94,3 m? de la provincia de Leén, 91,9

m? de la comunidad autdonoma de Castilla y Ledn y 87 m? del conjunto de Espafia.

Las variaciones de la superficie media de las viviendas principales durante las dos primeras
décadas del siglo XXI estan directamente influenciadas tanto por la reduccion del tamafio de los
hogares como por los acontecimientos relacionados con el boom inmobiliario que se produce
entre 2001y 2011. Este periodo coincide con un incremento generalizado de los tamafios medios
en todos los ambitos del contexto supramunicipal, especialmente notable en la zona del CDR
AFA Bierzo (+10,5 m?, pasando de 94,3 m? en 2001 a 104,8 m? en 2011), seguido de la provincia
de Ledn (+4,4 m?), Castillay Ledn (+4,7 m?) y Espafia (+2,9 m?). La posterior crisis econdmica tras
el estallido de la burbuja inmobiliaria a partir de 2011 y hasta 2021 provocé descensos
importantes en todos los ambitos, reflejdndose especialmente en el conjunto del Estado (-9,2
m?), la zona del CDR AFA Bierzo (-6,8 m?), la provincia de Ledn (-7,6 m?) y Castilla y Ledn (-6,1
m?). Este patrén revela como las dindmicas especulativas del mercado inmobiliario impactaron
incluso en territorios rurales, aunque con menor intensidad que en las dreas urbanas y

metropolitanas.

A nivel municipal, los tamafios medios de las viviendas principales en 2021 oscilan entre los 112
m? estimados en Carracedelo hasta los 87,5 m? en Toreno. La evolucién de la superficie util en
este caso observa la misma tendencia que en el conjunto general de la comarca: aumentos
generalizados en la primera década del siglo XXI (2001-2011), seguidos de descensos, también
generalizados, entre 2011y 2021. Destacan los aumentos mas pronunciados en municipios como

Paramo del Sil (+24 m?) y Puente de Domingo Fldrez (+23,5 m?) durante el periodo expansivo, asi
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como los posteriores descensos en Corulldn (-15,4 m?) y, nuevamente, en Paramo del Sil (-13,8

m2).
Grafico 3.11. Evolucidn de la Superficie Media (m?) de las Viviendas Principales
censadas en 2001, 2011 y 2021.
Fuente: Censos de Poblacidn y Viviendas, INE.
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Finalmente, cabe destacar las diferencias entre la superficie media de las viviendas principales y
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no principales. Excepto en el caso del conjunto autondmico, donde ambas categorias
practicamente se igualan (91,9 m? las principales y 92,5 m? las no principales), las viviendas
principales presentan mayores superficies medias. Las diferencias mas acusadas se producen en
la zona del CDR AFA Bierzo, superando los 10 m? (98 m? las principales frente a 87,6 m? las no
principales), seguida de la provincia de Ledn (94,3 m? frente a 90,9 m?) y, por ultimo, el conjunto
del Estado (87 m? frente a 84,2 m?). Esta mayor superficie media de las viviendas principales
responde a que constituyen el espacio habitacional permanente de las familias, donde se

concentra la inversién en confort y funcionalidad, mientras que las viviendas no principales —
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secundarias o vacias— suelen corresponder a un parque residencial mds antiguo, heredado y de
menor dimensidn, destinado a usos ocasionales o estacionales que requieren menores

superficies.

Gréfico 3.12. Superficie Media (m?) de las Viviendas Familiares Principales

censadas en 2021 segun Régimen de tenencia y Diferencia % Prop. y % Alquiler.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas, INE.
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La hipdtesis que hemos manejado en buena parte del analisis, segun la cual destinamos las
viviendas mas grandes a nuestra vivienda principal, se confirma a partir de los datos de la

superficie media de las viviendas principales censadas en 2021 segun el régimen de tenencia
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(propiedad, alquiler u otro régimen) (ver Tabla 3.12 del Anexo). El Grafico 3.12 evidencia que las
viviendas familiares principales en propiedad poseen, en todas las entidades territoriales
supramunicipales, una mayor superficie media que las de alquiler. Nuevamente, la superficie
media es superior en las viviendas principales en propiedad en la zona del CDR AFA Bierzo (99,2
m?), disminuyendo progresivamente a medida que nos acercamos a contextos mas
condicionados por los habitats urbano y metropolitano, como el conjunto de Espafia (89,5 m?).
Esta tendencia se reproduce igualmente entre las viviendas principales destinadas al alquiler:
desde los 89,9 m? de la zona berciana hasta los 75,9 m? del conjunto estatal. La diferencia entre
ambos regimenes oscila entre los 9,3 m? en el CDR AFA Bierzo y los 14,7 m? en el conjunto
autondmico, revelando que las familias reservan preferentemente las viviendas de mayores

dimensiones para su residencia habitual en propiedad.

Asimismo, el conjunto municipal reproduce esta misma correlacién: mayor tamafo de las
viviendas principales en propiedad, desde los 88,2 m? de Toreno hasta los 113 m? de Cabafias
Raras, por delante de aquellas destinadas al alquiler, que oscilan entre los 75,4 m? de Corullon y
los 106,9 m? de Carracedelo. Esta pauta refuerza la interpretacion socioldgica de que la
propiedad se asocia a una mayor inversién en superficie y confort, mientras que el alquiler tiende
a concentrarse en viviendas de menores dimensiones, menos actualizadas y con equipamientos

mas basicos.

El analisis cuantitativo del parque residencial de la zona del CDR AFA Bierzo para el aifio 2021
confirma de manera contundente esa idea: en nucleos rurales afectados por despoblamiento
cronico, las viviendas principales —destinadas al habitat habitual de las familias— presentan
sistematicamente mejores condiciones que las viviendas no principales, configurando una

geografia residencial profundamente segmentada segun el uso de los inmuebles.

Esta segmentacion se manifiesta en multiples dimensiones interrelacionadas. Las viviendas
principales son significativamente mas modernas (48 afios de media frente a 65,9 en las no
principales), mas amplias (98 m? frente a 87,6 m?), y estan mayoritariamente en régimen de
propiedad (84,3%), mientras que las viviendas no principales concentran el parque residencial
mas antiguo y menos amplio. Municipios como Vega de Valcarce ejemplifican esta pauta: sus
viviendas principales promedian 77,1 anos de antigliedad, pero las no principales alcanzan los
93,2 afios, asi como las principales tienen una superficie media de 100,7 m?, mientras las no

principales se reducen a 89,9 m2.
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Este patrdn responde a dindmicas socioecondmicas caracteristicas del declive rural: las familias
habitan viviendas mas modernas, confortables y amplias para su uso principal, destinando las
mas antiguas y deterioradas —frecuentemente heredadas— a usos ocasionales, alquiler o
directamente al abandono. Los procesos de herencia generacional, la escasa rentabilidad del
mercado de alquiler rural, y la ausencia de presién demogréfica que incentive la renovacion del
parque, perpetlan un circulo vicioso donde la antigliedad del stock residencial refuerza el

despoblamiento y viceversa.

La excepcionalidad de municipios como Camponaraya, que aumenta el porcentaje de viviendas
principales (+10,4 puntos porcentuales entre 2001-2021) y reduce el porcentajes de vacias (-15,5
puntos), demuestra que solo donde existe vitalidad demografica y econdmica se rompe esta
dindmica de infrautilizacion. Por el contrario, en nucleos como Paramo del Sil, donde el 66,2%
de las viviendas permanecen vacias y el 45% del parque no principal se construyd entre 1900-
1940, el paisaje residencial constituye un testimonio involuntario de un mundo rural en
extincién, donde las casas sobreviven a sus habitantes y el patrimonio edificado se convierte en

ruina progresiva ante la imposibilidad estructural de renovaciéon y mantenimiento.
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1.4.- ANALISIS RELACIONAL DE POBLACION, HOGARES Y VIVIENDAS
FAMILIARES

El capitulo final completa el andlisis cuantitativo realizado en los tres capitulos anteriores
mediante 11 indicadores sintéticos que relacionan variables de poblacién, hogares y de
viviendas familiares, permitiendo ofrecer una visidn completa e integrada de las dindamicas
demograficas y residenciales observadas en la zona objeto de estudio. La combinacién de las
variables posibilita identificar patrones y tendencias evolutivas que, de forma aislada, resultan
menos evidentes. El andlisis se fundamenta en datos extraidos de los Censos de Poblacién y
Viviendas del Instituto Nacional de Estadistica (INE) correspondientes a los afios 2001, 2011 y
2021 y del Censo anual de Poblacidon de 2024 (INE). Se han utilizado diferentes apartados
censales: Poblacién, Viviendas, Hogares, y la nueva estadistica de Viviendas por Intensidad de
Uso a partir del consumo eléctrico (disponible para 2021), que permite aproximarse con mayor

precisidn al fendmeno de las viviendas vacias. Los indicadores sintéticos son los siguientes:

e Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en 2001, 2011, 2021 y 2024
(ver Tabla 4.1 del Anexo).

e Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021 (ver Tabla
4.2 del Anexo).

e Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y
2021 (ver Tabla 4.3 del Anexo).

e Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados en 2001, 2011 y 2021 (ver Tabla 4.4
del Anexo).

e Superficie Media (m?) por Ocupante en los Hogares censados en 2001, 2011y 2021: cociente
entre la Superficie Media de la Vivienda Principal y el Tamafio Medio de los Hogares (ver
Tabla 4.5 del Anexo).

e Porcentajes de Hogares censados segln Tipo de hogar que residen en régimen de Propiedad
en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares de cada tipo (ver Tabla 4.6.1 del Anexo).

e Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de hogar que residen en régimen de Alquiler
en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares de cada tipo (ver Tabla 4.6.2 del Anexo).

e Diferencias en Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de hogar que residen en
régimen de Propiedad y Alquiler en 2021: % Propiedad - % Alquiler de hogares de cada tipo
(ver Tabla 4.6.3 del Anexo).
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e Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad segun Sexo y
Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares de
hombres/mujeres de nacionalidad espafiola/extranjera (ver Tabla 4.7.1 del Anexo).

e Porcentajes de Hogares que residen en régimen de Alquiler censados segun Sexo y
Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares de
hombres/mujeres de nacionalidad espafiola/extranjera (ver Tabla 4.7.2 del Anexo).

e Diferencias en Porcentajes de Hogares que residen en régimen de Propiedad y Alquiler
censados segun Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % Propiedad - % Alquiler de
hogares de hombres/mujeres de nacionalidad espafiola/extranjera (ver Tabla 4.7.3 del

Anexo).

1.4.1.- Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados

El analisis de la ratio de viviendas familiares por cada 1.000 habitantes revela una caracteristica
distintiva de los tres territorios castellanoleoneses: una ratio excepcionalmente elevada en
comparacién con el registro nacional (ver Tabla 4.1 del Anexo). En 2024, la zona del CDR AFA
Bierzo registra 832,3 viviendas familiares por cada 1.000 habitantes, es decir, 0,8 viviendas por
persona lo que supone que la distribucidn se aproxima mucho a 1 vivienda por cada habitante
(Gréfico 4.1). La provincia de Ledn (792,2) y Castilla y Ledn (765,1) presentan valores algo
menores, pero igualmente elevados, ratios que contrastan de forma notablemente con el
registro espafol de 547,6 viviendas familiares por cada 1.000 habitantes (algo mas de una
vivienda por cada dos personas). Este sobredimensionamiento del parque residencial con
relacidn a la poblacidon censada es un fendmeno tipico de las zonas rurales en proceso de
despoblacion. Cuando la poblacidn disminuye por emigracién, especialmente de jovenes y
adultos, las viviendas permanecen mientras sus propietarios marcharon y las mantienen como
segundas residencias o abandonadas. El resultado es una acumulacién de stock inmobiliario que
no se corresponde con las necesidades demograficas actuales, generando lo que algunos

autores denominan patrimonio residencial ocioso (Collantes y Pinilla, 2019).

A nivel municipal, la heterogeneidad es notable. Mientras que Camponaraya (595,8), Cubillos
del Sil (667,6) y Cabafias Raras (662,3) muestran ratios cercanas al registro nacional, otros
municipios evidencian un claro desequilibrio, presentando una distribucion de mas de una

vivienda familiar por habitante: Corullén (1.081,4), Vega de Espinareda (1.047,4), Arganza
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(1.009,9) y Villafranca del Bierzo (1.062,7). Los casos mas extremos son Berlanga del Bierzo
(1.393,2), Paramo del Sil (1.358,1) y Vega de Valcarce (1.307,4) que reflejan la intensidad del

proceso de vaciamiento demografico en estas localidades.

La evolucién temporal revela que el crecimiento de esta ratio se ha acelerado notablemente. En
la zona del CDR AFA Bierzo, el aumento total entre 2001 y 2021 fue de 290,1 puntos,
concentrandose la mayor parte en la ultima década: mientras que entre 2001-2011 aumentd
70,9 puntos, en el periodo 2011-2021 se dispard hasta los 219,2 puntos. Esta aceleracion refleja
la intensificacion del proceso de despoblamiento en los Ultimos afios: la poblacién disminuye
con relevancia mientras el parque de viviendas se incrementd. En el resto de los territorios
supramunicipales, los aumentos muestran patrones mas estables. La provincia de Ledn registrd
aumentos de 95,1 puntos (2001-2011) y 120,1 puntos (2011-2021), Castillay Ledn de 86,2 y 84,0
puntos respectivamente, mientras que Espaia presentd los crecimientos mas moderados: 25,3

y 20,5 puntos en cada periodo.

Grafico 4.1. Ratios de Viviendas Familiares por 1.000 Habitantes censados en
2001, 2011, 2021 y 2024.

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda, INE.
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A escala municipal, Camponaraya es la Unica localidad donde la ratio desciende de 2001 a 2021
(-5,7 puntos), lo que sugiere la llegada de nueva poblacidn. En el extremo opuesto, los casos mas
dramaticos corresponden a Berlanga del Bierzo (+833,5 puntos), Paramo del Sil (+813,5) y

Toreno (+603,9), municipios donde el declive demografico ha sido especialmente severo. Estos
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aumentos tan pronunciados evidencian procesos de envejecimiento intenso y emigracion

excesiva, especialmente de poblacién joven y adulta.

1.4.2.- Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados

La relaciéon entre el n2 de viviendas familiares por cien hogares censados ofrece otra perspectiva
sobre el sobredimensionamiento del parque residencial (ver Tabla 4.2 del Anexo). Al igual que
ocurria con la ratio del n? de viviendas por mil habitantes, los valores son especialmente
elevados en Castilla y Ledn y en el ambito municipal del Bierzo, evidenciando un desajuste
estructural entre el parque de viviendas familiares y las necesidades residenciales de la

poblacién.

En 2021, la zona del CDR AFA Bierzo registra 188,3 viviendas familiares por cada 100 hogares
(Gréfico 4.2), es decir, casi dos viviendas por hogar. La provincia de Ledn (178,6) y Castilla y Ledn
(178,4) presentan ratios similares, mientras que Espafia muestra una ratio mas contenida (143,6
viviendas por cada 100 hogares). Esta diferencia refleja dindmicas territoriales divergentes: en
las zonas rurales persiste un stock de viviendas antiguas que permanecen vacias o se
reconvierten en segundas residencias, mientras que en el conjunto nacional la crisis inmobiliaria

de 2008 frend la construccién especulativa y moderé el crecimiento del parque residencial.

A escala municipal, la variabilidad es nuevamente significativa. En 2021, Camponaraya (146,2),
Cabanfias Raras (157,9) y Carracedelo (160,7) se aproximan al patrén nacional, mientras que
Paramo del Sil (270,9), Vega de Valcarce (277) y especialmente Berlanga del Bierzo (300), con

tres viviendas por hogar, evidencian situaciones de desequilibrio excesivo.

Entre 2001 y 2021, la evolucidn muestra tendencias contrapuestas segun el territorio. La zona
del CDR AFA Bierzo aumentd su ratio en +44,5 puntos, la provincia de Leén en +25,1 y Castillay
Leén en +15,4, concentrandose los mayores crecimientos en la ultima década (2011-2021). Este
patrdon responde a la confluencia de dos procesos: la despoblacidn intensa y, posiblemente, la
construccién de viviendas de segunda residencias. Por el contrario, Espafia registré un descenso
de -4 puntos, explicado por la paralizacién del sector inmobiliario tras la crisis y una cierta

contencion de las viviendas no principales.
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A nivel municipal, los contrastes son marcados: mientras Camponaraya redujo su ratio en -26,1
puntos, posiblemente por atraccién de nueva poblacién o reagrupaciones familiares, Berlanga
del Bierzo la aumentd en +178,7 puntos, reflejando un evidente declive demografico. Cabe
destacar que el aumento del nimero de hogares en contextos de pérdida poblacional puede
explicarse por procesos de fragmentacion familiar (divorcios, emancipaciones),
reagrupamientos de poblacién extranjera, y la persistencia de personas mayores viviendo solas
en nucleos envejecidos, fendmenos que los estudios sobre transformaciones familiares en areas

rurales han documentado ampliamente (Camarero, 2009).

Grafico 4.2. Ratios de Viviendas Familiares por 100 Hogares censados en 2001,
2011y 2021.

Fuente: Censos de Poblacidn y Viviendas, INE.
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1.4.3.- Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares censados

El analisis de las viviendas no principales (secundarias y vacias) por cada 100 hogares permite
precisar las causas del sobredimensionamiento del parque de viviendas familiares (ver Tabla 4.3
del Anexo y Gréfico 4.3). Los datos confirman que el aumento en la ratio viviendas por cada 100
hogares responde principalmente a la acumulacidn de viviendas no destinadas a residencia

habitual, ya sea como segundas residencias o, mas frecuentemente, inmuebles vacios.

En 2021, la zona del CDR AFA Bierzo (Grafico 4.3) registra 88,2 viviendas no principales por cada
100 hogares, superando a la provincia de Ledn (78,6) y Castilla y Ledn (78,4). Espaiia presenta

una ratio significativamente inferior (43,6), lo que subraya la concentracién del problema en
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territorios que han sufrido proceso de despoblacién, sobre todo por la emigracion de jévenes y
adultos. Este fendmeno refleja lo que algunos autores han denominado patrimonializacion
inmobiliaria de las zonas rurales: las viviendas se mantienen en propiedad familiar por vinculos
afectivos o expectativas de uso ocasional, pero raramente vuelven al mercado o se rehabilitan

para residencia permanente (Del Romero, 2018).

A escala municipal, las diferencias son significativas. Camponaraya (46,2), Cabafias Raras (57,4)
y Carracedelo (60,7) muestran ratios relativamente moderadas, cercanas al registro nacional. En
contraste, Paramo del Sil (170,9), Vega de Valcarce (177,0) y Berlanga del Bierzo (198,0)
presentan ratios extremas, con casi dos viviendas no principales por cada hogar censado. La
concentracién de los mayores aumentos en el periodo 2011-2021 coincide con la intensificaciéon

del despoblamiento.

Grafico 4.3. Ratios de Viviendas Familiares No Principales por 100 Hogares
censados en 2001, 2011 y 2021.

Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.
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1.4.4.- Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados

El analisis especifico de la ratio de n? de viviendas vacias por 100 hogares (ver Tabla 4.4 del
Anexo) revela que este tipo de inmuebles constituye el factor principal del
sobredimensionamiento del parque residencial con respecto a la poblacidn. Cabe sefialar dos

limitaciones estadisticas a la hora de analizar esta ratio para el Ultimo Censo de 2021: en primer
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lugar, el INE no ofrece datos de viviendas vacias para los municipios con menos de 1.000
habitantes?; en segundo lugar, se ha detectado un error en los datos para el municipio de
Paramo del Sil del que ha sido advertido el INE por nuestra parte si bien, al finalizar este Estudio
Cuantitativo, esa deficiencia no habia sido aun corregida. Por lo tanto, el valor del conjunto
comarcal para los afios 2001, 2011 y 2021 se calculan Unicamente sobre 12 de los 18 municipios
analizados. No obstante, la comparacién de valores para 2001 y 2011, considerando ambos
universos municipales, muestra variaciones inferiores a dos puntos, lo que permite considerar

valida la estimacidn realizada.

En el ambito supramunicipal (Grafico 4.4), la zona del CDR AFA Bierzo alcanza en el afio 2021 un
total de 61,8 viviendas vacias por cada 100 hogares, una ratio muy por encima de la provincia
de Ledn (44,5), Castillay Ledn (34,6) y Espafia (20,6), evidenciando estas ratios un problema de
desajuste excesivo entre el parque de viviendas con relacidon a los hogares. Este fendmeno
responde a multiples causas: el éxodo rural y el envejecimiento de la poblacion propietaria que
ya no puede mantener las viviendas, la emigracion de descendientes que heredan inmuebles en
localidades donde no residen, las dificultades para vender o alquilar en mercados sin o con
escasa demanda, y los costes de rehabilitacion que disuaden cualquier intervencion. Como
sefialan diversos estudios sobre despoblacién, las viviendas vacias en entornos rurales no
representan una oportunidad de mercado, sino un patrimonio inmovilizado que refleja la
desconexién entre el stock residencial heredado del pasado y las dinamicas demogréficas

actuales (Collantes y Pinilla, 2019).

A nivel municipal, los contrastes son reveladores. Las ratios mas bajas en 2021 se registran en
Camponaraya (33,8), Bembibre (37,3) y Puente de Domingo Flérez (39,3), municipios con
dinamismo demografico. En el extremo opuesto, Vega de Espinareda (90,8), Villafranca del
Bierzo (90,9) y Toreno (125,5) reflejan situaciones de vaciamiento demografico y abandono

residencial extremo.

La evolucion temporal confirma la gravedad creciente del problema. Entre 2001 y 2021, la zona
del CDR incrementé esta ratio en +34,4 puntos, concentrandose la totalidad del aumento en la
ultima década 2011-2021, con +37,2 puntos. La provincia de Ledn crecié +18,3 puntos y Castilla

y Ledén +11,1, siguiendo un patron similar con incrementos de +15,9 y +9,7 puntos

3 Arganza, Berlanga del Bierzo, Corullén, Molinaseca y Vega de Valcarce.
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respectivamente en la Ultima década 2011-2021. Se refleja la intensificacién del proceso de

despoblamiento y de envejecimiento de las poblaciones de esas localidades rurales.

Grafico 4.4. Ratios de Viviendas Vacias por 100 Hogares censados en 2001, 2011
y 2021.

Fuente: Censos de Poblacién y Viviendas, INE.
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1.4.5.- Superficie Media por Ocupante en los Hogares censados

La superficie media por ocupante en las viviendas principales ofrece una perspectiva
complementaria sobre las caracteristicas del parque residencial (ver Tabla 4.5 del Anexo). Este
indicador muestra una relacion directamente proporcional con el grado de ruralidad del
territorio: cuanto mas rural es el contexto, mayor es la superficie media disponible por persona
en los hogares censados. Esta pauta responde tanto a factores estructurales, el menor precio
del suelo rural que histéricamente permitié construcciones mdas amplias, como a dindmicas
demograficas recientes, especialmente la reduccidn del tamafio de los hogares por

envejecimiento, emigracion juvenil y baja natalidad (Grafico 4.5).

En 2021, la zona del CDR AFA Bierzo registra una superficie media por ocupante de hogar de
42,8 m?, practicamente idéntica a la provincia de Ledn (42,1) y ligeramente superior a Castilla y
Ledn (40,3). Estos valores superan ampliamente la media nacional (34,8 m?), evidenciando las
diferencias estructurales entre el parque de viviendas principales rural y urbano. Conviene
sefialar que parte de estas cifras elevadas refleja también el tipo de vivienda construida durante

el boom inmobiliario (2000-2008), cuando las nuevas edificaciones aumentaron
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significativamente su superficie como respuesta a aspiraciones de estatus y confort, alejandose

de los estandares mas modestos de décadas anteriores (Lopez y Rodriguez, 2010).

La evolucidn temporal del indicador matiza este panorama. El crecimiento en la disponibilidad
de metros cuadrados por persona de hogar se concentrd principalmente en la primera década
del siglo XXI, coincidiendo con la expansién inmobiliaria. Entre 2011 y 2021, sin embargo, la
tendencia cambid: los territorios castellanoleoneses experimentaron una contencidn en este
indicador, mientras que Espafia registro un ligero descenso. Este cambio refleja la paralizacion
de la construccion tras la crisis de 2008 vy, paraddjicamente, cierto freno a la reduccién del
tamafio de los hogares en contextos urbanos donde el alto precio de la vivienda y la creciente
crisis de accesibilidad probablemente haya forzado estrategias de compartir viviendas

principales (alquiler de habitaciones), asi como el bloqueo de la emancipacion juvenil.

A escala municipal, la variabilidad es menor que en otros indicadores analizados. En 2021, los
valores mas contenidos corresponden a Bembibre (38,4 m?), Fabero y Toreno (ambos con 40,1
m?), municipios con mayor densidad demogréfica relativa y un parque residencial mas antiguo
y compacto. En el extremo superior se sitian Toral de los Vados (46,6 m?), Camponaraya (48,5)
y Arganza (50,9), localidades donde la construccién mas reciente de viviendas unifamiliares y la

menor densidad de poblacién elevan el promedio de superficie disponible por ocupante.

Grafico 4.5. Superficie Media por Ocupante entre los Hogares censados en 2001,
2011 y 2021: media de m2 por ocupante y hogar.

Fuente: Censos de Poblacién y Viviendas, INE.
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1.4.6.- Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad y de

Alquiler segtin Tipo de Hogar

El analisis del porcentaje de los hogares censados en 2021 segun tipo y régimen de tenencia
revela un patrén dominante en todos los territorios: la propietarizacién de la vivienda principal
es hegemonica en Espafia (ver Tablas 4.6.1 y 4.6.2). Sin embargo, esta hegemonia alcanza su
maxima expresion en los contextos rurales, donde ningun tipo de hogar desciende del 75% de
propiedad, mientras que en el conjunto estatal la propietarizacién, aunque mayoritaria, se
muestra no tan contundente. El reverso de esta propietarizacion es la marginalidad del alquiler,

especialmente acusada en el medio rural.

Esta cultura de la propiedad no es un fendmeno espontaneo, sino el resultado de politicas
publicas deliberadas que, desde la dictadura franquista y consolidadas durante el actual régimen
democratico, promovieron la vivienda en propiedad como forma de acceso casi exclusiva. El
modelo de "sociedad de propietarios" se impuso mediante incentivos fiscales, el desarrollo del
crédito hipotecario y la marginalizacidn del parque publico de alquiler, configurando un sistema
residencial donde la propiedad se convirtié en norma social y aspiracion practicamente universal
(Leal, 2004). Esta politica de vivienda no solo molded el mercado inmobiliario, sino que
contribuyd a generar un imaginario colectivo en el que el alquiler quedd estigmatizado como
féormula residencial transitoria o asociada a la precariedad, mientras que la propiedad se

vinculaba al éxito, la estabilidad familiar y la acumulacién patrimonial.

Las diferencias territoriales en los niveles de propietarizacion y alquiler responden a légicas que
van mas alla de las politicas nacionales. En primer lugar, la estructura socioeconémica rural,
histéricamente marcada por el minifundio y la pequefia propiedad agraria, generé una cultura
de la propiedad profundamente arraigada que se trasladé al ambito residencial: la vivienda,
como la tierra, se posee y se transmite generacionalmente. En segundo lugar, el menor precio
del suelo y la vivienda en contextos rurales facilité el acceso a la propiedad de forma mas
generalizada que en areas urbanas. Por Ultimo, la escasez de oferta de alquiler en el medio rural
—tanto por la ausencia de promotores publicos y privados, como por la debilidad del mercado—
ha convertido la propiedad en la Unica opcidn residencial real para la poblacion rural, mientras
que en contextos urbanos el alquiler ha ganado peso relativo por la creciente dificultad de

acceso a la propiedad en mercados tensionados.
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Antes de analizar las particularidades de los porcentajes de hogares que residen en régimen de
propiedad, conviene destacar que dos categorias de hogares concentran la mayor parte de la
poblacién en todos los ambitos territoriales: los hogares formados por una familia sin personas
adicionales y un solo nucleo (la familia uninuclear) y los hogares unipersonales (Grafico 4.6.1).
Estos tipos de hogar, que podemos considerar los mas frecuentes en la estructura demografica
contemporanea, representan las formas de convivencia dominantes. En la zona del CDR AFA
Bierzo, estos dos tipos aglutinan mas del 73% del total de hogares y residen en propiedad el
88,4% de los hogares uninucleares (9.084 de 10.275) y el 77,8% de los hogares unipersonales
(4.767 des 6.129) (Grafico 4.6.1).

En el resto del dmbito supramunicipal, los porcentajes de propiedad en estos dos tipos de
hogares son igualmente elevados, aunque se reducen progresivamente conforme aumenta la
influencia del habitat urbano en ese territorio. Entre los hogares uninucleares, la propiedad
alcanza el 84,6% en Castillay Ledn, el 82,1% en la provincia de Ledn y el 80,8% en Espaia. Entre
los hogares unipersonales, los porcentajes de propietarios descienden hasta el 73,4% en Castilla
y Ledn, el 70,5% en Ledn y el 69,9% en Espaia. Esta progresion descendente refleja la mayor
diversificacion de féormulas residenciales en contextos urbanos, donde el alquiler encuentra
mayor cabida como alternativa, especialmente entre poblacién joven y e nacionalidad

extranjera, en situaciéon de movilidad laboral o con dificultades de acceso a la propiedad.

Otros tipos de hogares refuerzan esta hegemonia de la propiedad. Los hogares de dos o mas
familias y los hogares de una familia con otras personas no emparentadas registran en la
comarca rural berciana porcentajes de propiedad del 84,6% y 79,8% respectivamente,
proporciones que descienden del orden de los 20 puntos porcentuales en el conjunto estatal
(62,4% y 61,8%). Estas diferencias sugieren que, incluso en tipo de convivencia mas complejas o

atipicas, la propiedad se mantiene como norma casi incuestionable en territorios rurales.
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Grafico 4.6.1. Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar que residen en
régimen de Propiedad en 2021: % de Propiedad respecto total de hogares cada tipo.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas 2021, INE.
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Resulta particularmente llamativo el comportamiento de dos tipos de hogares alejados de los
modelos familiares convencionales. Los hogares de una familia sin personas adicionales y ningun
nucleo (formados por personas emparentadas que no constituyen pareja, como hermanos/as
que conviven en la misma vivienda) alcanzan en la zona del CDR AFA Bierzo un 77,5% de
propiedad, con diferencias superiores a 20 puntos porcentuales respecto al contexto
supramunicipal: 54,6% en Ledn, 56,4% en Castillay Ledn, y 52% en Espafia. AUn mas significativo
es el caso de los hogares multipersonales (formados por varias personas sin vinculos familiares
entre si), donde la zona del CDR AFA Bierzo registra un 75% de propiedad frente al 64,2%

nacional.

A nivel municipal se observa la misma tendencia: una mayor importancia de los hogares de
familia uninuclear y una propietarizacién hegemodnica en todas las categorias de hogares, con
registros que en algunas localidades y tipos de hogar alcanzan el 100%. En general, destacan

localidades como Arganza, con el mayor porcentaje general de propietarizacion (86,7%), y
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Berlanga del Bierzo con el menor (75,5%), aunque incluso este uUltimo supera ampliamente el
umbral del 75%. Entre los hogares de familia uninuclear, la horquilla de porcentajes de hogares
propietarios de la vivienda principal comprende desde 81,5% en Corullén hasta 91,4% en Puente
de Domingo Flérez, mientras entre los hogares unipersonales abarca desde 63,2% en Berlanga

del Bierzo hasta 84% en Arganza.

Tabla 4.6.1. Porcentajes de Hogares censados segtin Tipo de Hogar que residen en régimen de Propiedad en 2021: % de Propiedad
respecto total de hogares de cada tipo.

Hogar Hogar Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas sin otras personas sin otras personas sin otras personas familia, con dos 0 mas
pero que no adicionales y ninguin adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia ntcleo nticleo ntcleo y otras nticleos o mas no
personas emparentadas
Arganza 84,0 100,0 100,0 87,5 100,0 50,0 100,0 86,7
Bembibre 80,5 82,4 81,3 88,5 92,5 89,7 83,3 66,7 85,8
Berlanga del
Bierzo 63,2 100,0 100,0 84,2 50,0 100,0 50,0 75,5
Cabaiias Raras 78,9 100,0 66,7 90,7 77,8 100,0 50,0 85,6
Cacabelos 81,1 75,0 83,3 89,4 95,7 87,5 76,2 100,0 86,4
Camponaraya 76,4 87,5 60,0 90,6 78,3 93,3 85,0 75,0 86,6
Carracedelo 79,0 80,0 62,5 89,4 83,3 100,0 81,3 100,0 85,9
Corullén 75,4 66,7 333 81,5 100,0 80,0 57,1 0,0 77,0
Cubillos del Sil 70,5 75,0 100,0 89,1 90,9 80,0 75,0 50,0 85,4
Fabero 72,8 57,1 85,7 88,1 85,7 90,5 82,6 66,7 83,4
Molinaseca 76,4 60,0 100,0 83,1 80,0 75,0 66,7 77,2
Paramo del Sil 81,0 66,7 66,7 82,0 87,5 80,0 77,8 78,3
Puente de
Domingo Flérez 76,4 100,0 50,0 91,4 87,5 87,5 88,9 50,0 85,1
Toral de los Vados 81,0 71,4 66,7 85,4 87,5 100,0 71,4 100,0 83,4
Toreno 76,4 75,0 100,0 88,8 84,2 88,9 90,9 100,0 84,1
Vega de
Espinareda 80,3 75,0 80,0 89,9 100,0 87,5 83,3 86,4
Vega de Valcarce 67,7 50,0 66,7 85,3 80,0 60,0 83,3 100,0 75,9
Villafranca del
Bierzo 71,7 88,9 77,8 86,4 85,7 77,8 81,3 50,0 79,7
Zona del CDR AFA
Bierzo 77,8 77,5 75,0 88,4 87,6 87,9 79,8 84,6 84,2
Leén 70,5 54,6 70,5 82,1 77,5 81,3 66,8 69,6 76,7
Castilla y Leon 73,4 56,4 71,9 84,6 76,0 80,8 66,1 68,7 79,3
Espaiia 69,9 52,0 64,2 80,8 72,6 76,9 61,8 62,4 75,5

Fuente: Censo de Poblacidn y Viviendas de 2021, INE.
Los elevados porcentajes de hogares residiendo en régimen de propiedad en su vivienda

principal contrasta radicalmente con los porcentajes de aquellos que viven en régimen de
alquiler, una tenencia de la vivienda principal que en Espafia se ha visto histéricamente
penalizada dadas las facilidades para la compra de vivienda y el estigma asociado al alquiler
como férmula residencial precaria. Asi, los porcentajes de vivienda en régimen de alquiler entre
los hogares de corte mas convencional descienden drasticamente en comparacién con los que
estan en propiedad. Entre aquellos hogares formados por una familia sin personas adicionales y

un solo nucleo, el porcentaje de alquiler en la zona del CDR AFA Bierzo se encuentra en un 5,2%,
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lo que supone una diferencia de 83,2 puntos porcentuales con respecto al porcentaje de
propietarios. Entre los hogares unipersonales, el alquiler supone un 9,5% del total, una

diferencia de 68,3 puntos porcentuales con respecto a la propiedad.

Grafico 4.6.2. Porcentajes de Hogares censados segun Tipo de Hogar que residen en
régimen de Propiedad en 2021: % de Alquiler respecto total de hogares cada tipo.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas 2021, INE.
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Tabla 4.6.2. Porcentajes de Hogares censados segtin Tipo de Hogar que residen en régimen de Alquiler en 2021: % de Alquiler
respecto total de hogares de cada tipo.

Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas sin otras personas sin otras personas sin otras personas familia, con dos 0 mas
pero que no adicionales y ninguin adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia ntcleo nticleo nicleo y otras nticleos o mas no
personas emparentadas
Arganza 4,0 0,0 0,0 5,4 0,0 0,0 0,0 4,2
Bembibre 8,6 11,8 6,3 6,4 2,5 10,3 12,5 16,7 7,4
Berlanga del
Bierzo 10,5 0,0 0,0 53 50,0 0,0 0,0 8,2
Cabaiias Raras 13,5 0,0 0,0 3,7 16,7 0,0 16,7 71
Cacabelos 9,0 16,7 0,0 4,8 4,4 6,3 9,5 0,0 6,4
Camponaraya 9,2 12,5 20,0 4,2 8,7 6,7 10,0 0,0 6,3
Carracedelo 6,9 20,0 12,5 39 4,2 0,0 6,3 0,0 51
Corullén 5,5 0,0 0,0 5,6 0,0 20,0 28,6 0,0 6,7
Cubillos del Sil 53 25,0 0,0 3,6 0,0 10,0 25,0 0,0 52
Fabero 10,5 28,6 14,3 6,0 9,5 4,8 4,4 33,3 7,9
Molinaseca 11,4 20,0 0,0 6,8 0,0 25,0 22,2 10,2
Paramo del Sil 8,6 0,0 0,0 5,6 12,5 0,0 16,7 7,2
Puente de
Domingo Flérez 12,7 0,0 16,7 4,8 12,5 12,5 0,0 0,0 7,7
Toral de los Vados 8,0 0,0 0,0 8,3 0,0 0,0 14,3 0,0 7,6
Toreno 10,3 12,5 0,0 3,7 53 11,1 9,1 0,0 6,6
Vega de
Espinareda 6,0 0,0 0,0 31 0,0 12,5 16,7 4,6
Vega de Valcarce 17,7 50,0 0,0 8,8 20,0 50,0 16,7 0,0 14,9
Villafranca del
Bierzo 15,5 11,1 11,1 58 7,1 16,7 12,5 50,0 10,7
Zona del CDR AFA
Bierzo 9,5 12,8 6,8 52 59 83 11,6 11,5 7,1
Le6n 15,9 29,8 16,5 10,7 12,1 11,0 21,4 17,0 13,3
Castilla y Leén 14,0 29,1 15,2 9,2 13,9 11,4 22,8 19,5 11,9
Espaiia 18,2 35,1 22,4 12,8 18,1 15,3 28,1 26,9 16,1

Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas de 2021, INE.

Estos porcentajes extremadamente bajos evidencian la practica inexistencia de un mercado de
alquiler en el medio rural. A diferencia de lo que ocurre con la tenencia en propiedad, los
porcentajes de alquiler se incrementan a medida que avanzamos hacia contextos con mayor
influencia del hdbitat urbano. Asi, en el caso de los hogares formados por una familia sin
personas adicionales y un solo nucleo, los porcentajes de hogares en alquiler se elevan hasta el
9,2% en Castillay Ledn, el 10,7% en la provincia de Ledn y el 12,8% en Espafia. Entre los hogares
unipersonales, el alquiler alcanza porcentajes mas elevados en contextos urbanos, donde esta
férmula se ha convertido en alternativa para preadultos y adultos con solvencia econdmica,

poblacién en situacién de movilidad laboral y también personas extranjeras.

Esta progresion refleja tanto la mayor disponibilidad de oferta de alquiler en ciudades como la
creciente dificultad de acceso a la propiedad en mercados urbanos tensionados. En contextos

urbanos, las configuraciones de hogares no convencionales —como hogares multipersonales
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que no forman familia— encuentran en el alquiler compartido una solucién residencial
frecuente, asociada a menudo a situaciones de precariedad, inicio de trayectorias vitales
independientes, o estrategias de supervivencia econdmica. Por el contrario, en el medio rural
estas mismas configuraciones se mantienen mayoritariamente en propiedad, reflejando la
persistencia de viviendas heredadas y la falta de alternativas de tenencia a la propiedad en el

mercado de la vivienda.

Grafico 4.6.3. Diferencias de Porcentajes de Hogares censados en 2021 que residen en
Propiedad y Alquiler seguin Tipo de Hogar: % Propiedad - % Alquiler en cada tipo.
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas 2021, INE.
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A nivel municipal, las diferencias entre propiedad y alquiler son igualmente abismales, con
porcentajes muy bajos de hogares que viven en régimen de alquiler. Esta realidad confirma un
mercado inmobiliario rural concentrado en la propiedad, donde el alquiler es una opcion
marginal. Las diferencias entre el medio rural y urbano no solo se explican por factores
econdmicos, sino por cosmovisiones distintas sobre la vivienda: en el rural, la vivienda es

patrimonio familiar, arraigo territorial y herencia; en el urbano, cada vez mas, es un bien de uso
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sujeto a ldgicas de mercado, movilidad laboral y flexibilidad residencial. Esta divergencia refleja,

en Ultima instancia, dos modelos de sociedad con distintas relaciones con el territorio, la familia

y el proyecto vital.

Tabla 4.6.3. Diferencias de Porcentajes de Hogares censados segtin Tipo de Hogar que residen en Propiedad y Alquiler segun tipo
de Hogar en 2021: % Propiedad - % Alquiler en cada tipo.

Hogar Hogar Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una familia Hogar de una Hogar de
unipersonal multipersonal sin otras personas sin otras personas sin otras personas sin otras personas familia, con dos 0 mas
pero que no adicionales y ningtin adicionales y sélo un adicionales y un adicionales y dos otras personas familias
forma familia ntcleo nticleo nicleo y otras nticleos o mas no
personas emparentadas
Arganza 80,0 100,0 100,0 82,1 100,0 50,0 100,0 82,5
Bembibre 71,9 70,6 75,0 82,1 90,0 79,3 70,8 50,0 78,4
Berlanga del
Bierzo 52,6 100,0 100,0 78,9 0,0 100,0 50,0 67,4
Cabaiias Raras 65,4 100,0 66,7 86,9 61,1 100,0 333 78,5
Cacabelos 72,1 58,3 83,3 84,6 91,3 81,2 66,7 100,0 80,1
Camponaraya 70,4 75,0 40,0 86,4 69,6 86,7 75,0 75,0 80,3
Carracedelo 73,8 60,0 50,0 85,5 79,2 100,0 75,0 100,0 80,8
Corullén 70,9 66,7 333 75,9 100,0 60,0 28,6 0,0 70,4
Cubillos del Sil 73,7 50,0 100,0 85,5 90,9 70,0 50,0 50,0 80,3
Fabero 64,9 28,6 71,4 82,1 76,2 85,7 78,3 33,3 75,5
Molinaseca 59,1 40,0 100,0 76,3 80,0 50,0 44,4 66,9
Paramo del Sil 64,2 66,7 66,7 76,4 75,0 80,0 61,1 71,1
Puente de
Domingo Flérez 63,6 100,0 333 86,7 75,0 75,0 88,9 50,0 77,4
Toral de los Vados 73,0 71,4 66,7 77,1 87,5 100,0 57,1 100,0 75,8
Toreno 66,1 62,5 100,0 85,1 79,0 77,8 81,8 100,0 77,5
Vega de
Espinareda 74,4 75,0 80,0 86,8 100,0 75,0 66,7 81,8
Vega de Valcarce 50,0 0,0 66,7 76,5 60,0 0,0 66,7 100,0 60,9
Villafranca del
Bierzo 56,2 77,8 66,7 80,6 78,6 61,1 68,8 0,0 69,0
Zona del CDR AFA
Bierzo 68,3 64,7 68,2 83,2 81,6 79,6 68,2 73,1 77,1
Leén 54,7 24,8 54,0 71,4 65,4 70,3 45,4 52,6 63,4
Castilla y Leon 59,4 27,3 56,7 75,4 62,0 69,5 43,3 49,2 67,4
Espaiia 51,7 16,9 41,4 68,0 54,5 61,7 33,7 35,5 59,4

Fuente: Censo de Poblacidn y Viviendas de 2021, INE.
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1.4.7. Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de Propiedad o
Alquiler segtin Sexo y Nacionalidad

Para finalizar, veamos los porcentajes de hogares censados segln régimen de tenencia
relacionado con el sexo y la nacionalidad de sus miembros en el afio 2021. En primer lugar, con
respecto a los porcentajes de propiedad (ver Tabla 4.7.1 del Anexo), entre los hogares formados
por hombres o mujeres espanolas, los porcentajes en régimen de propiedad son muy elevados
en todos los ambitos del contexto supramunicipal, los cuales oscilan entre el 86% de la zona del
CDR AFA Bierzo y el 79,3% del conjunto estatal en hogares con hombres espafioles, en tanto un
86,4% en la comarca berciana y un 79,6% en la provincia de Ledn en los hogares con mujeres
espafolas, observandose una elevada homogeneidad de la tenencia en propiedad de los
hogares seglin sexo y nacionalidad espafiola en cuanto al régimen de tenencia en propiedad. En
el caso de las personas de nacionalidad extranjera se produce, sin embargo, una diferencia
sustancial en cuanto a los porcentajes de propiedad entre el contexto comarcal y el resto de los
ambitos supramunicipales. En el caso de los hogares con hombres y mujeres extranjeras, los
porcentajes de propiedad alcanzan un 72,5% y un 73,5% respectivamente en la zona del CDR
AFA Bierzo, porcentajes que se reducen drasticamente en el resto del contexto supramunicipal:
en la provincia de Ledn se reducen hasta un 45,5% y un 48,4%; 47,3% y 49,4% en Castilla y Ledn
y 48,2% y 50,1% en Espafa, respectivamente, poniéndose de manifiesto que en contextos
rurales resulta hegemonica la tenencia en propiedad de la vivienda principal, incluso entre la

poblacidn extranjera.

Por ultimo, en el nivel municipal también se evidencian los elevados porcentajes del registro
comarcal de los hogares que residen en régimen de tenencia en propiedad, con variaciones
moderadas en el caso de residentes espafoles y mds elevadas en el caso de las personas
extranjeras, debido al reducido valor absoluto de algunos municipios en donde pequefas
variaciones en los datos absolutos afectan sobremanera el porcentaje respectivo. En el caso de
los hogares con hombres y mujeres espafiolas los porcentajes de hogares que residen en régimen
de propiedad varian entre el 87,9% de Carracedelo y el 76,5% de Molinaseca entre los varones,
asi como entre 89,3% de Arganza y el 70,7% de Berlanga del Bierzo entre las mujeres. Entre la
poblaciéon extranjera los porcentajes oscilan entre el 100% de Cubillo del Sil y el 40% de Corulléon
entre los hogares con hombres extranjeros y entre el 100% de Vega de Valcarce y el 66,7% de

Arganza, Corullén, Paramo del Sil y Toreno entre los hogares con mujeres extranjeras.
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Grafico 4.7.1. Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de
Propiedad segin Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Propiedad

respecto total de hogares seguin sexo y nacionalidad.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.

120,0 §
o es [N o S be S o~ R T o,
1000 £% g&E% o BEBE, BE BE eg  w¥p 83, o3, 29, B5 8% S8 5% o2 gy 88 o 3omm
SR © R3] " o®g ©0o IN R 0% n QR w© 2R
3 5 R ROSR R gas gat P
80,0 |8 = = B 8
7 3 " m -
60,0 o g | I
(=)
<
40,0
20,0
0,0
© [ o w v o o c = o © = N Pl o @ @ o = c (©
= [e]
g s ¥ & & 2 g 8 2 3 § 2 ¢ £ g B LS ¥ R 9 9 K
© 3 o © 2 = o S 9] o) a [9] © © = = o o (9] = i} =%
) @ o2 © @ o o © © ° s > o © < o o a
T E = 2 8 § § & o %+ £ o o L, F £ ® - =2 > ou
g T 2 & 8§ £ © o 3 £ & O s > o m L
s 5 &6 g2 § = S & £ 9 a8 8 % L b
Ee} Qo — @ 1%}
= © 3 > © € o (] © o = ©
c o O (] a o = o Qo c < o
s S 3 g £ £ 8
o 2 = 3] o &
o g > = £
> > o
a o
Hogares con Hb espafioles M Hogares con Mj espafiolas M Hogares con Hb extranjeros M Hogares con Mj extranjeras
g . . . .
Grafico 4.7.2. Porcentajes de Hogares censados que residen en régimen de
. . . . . .
Alquiler seguin Sexo y Nacionalidad de sus miembros en 2021: % de Alquiler
. . .
respecto total de hogares seguin sexo y nacionalidad.
Fuente: Censos de Poblacion y Viviendas, INE.
o n
45,0 g S, ne A
B3 Ro i
40,0 ° = 8 TR
35,0 —8 -
2 S R
30,0 g - =
3 <
25,0 ~e - N <
3 3 & o
20,0 3 = g = < 00
’ = 473 z Mz a3 s | | B
15.0 B - A N, g = pay = - oo Aast o
' el ®” e e e s | PV | P s e B s | B -
100 o oo R | B ng oo i o | &2 | B3 ©0
so s il o ook snb el kil ok okl I |
P [ | | U
,
I 2 2 @ 3 S 2 &5 5 2 S & 3] 3 2 3 8 2 9 & s 2
c o o iy = © [} = — [ [] —_ = o @ [ o o oy [ 0 ©
© i [} T I3 o ° S [} o © [} kel © = = @© [ o 8 = o
w2 o o« 2 < Q 2 k<] © © Rl o 5] © o @ 2 a
= IS @ « 3 S S o @ w £ ° - [ c © @ @ > W
< 2 T &£ 5 8 £ © 8 3 £ & 8 2 > T o o
= c - ) [ D =
c 3 E S = = g = o 43 5 < =
oo © 3 > © £ ° (] © 5] = ©
c [ o (] a o = o oo c < o
5 S 35 g £ £ 8
L 3 = 3] o &
o g > = =S
> > (o]
[-% (&)
Hogares con Hb espafioles B Hogares con Mj espafiolas M Hogares con Hb extranjeros M Hogares con Mj extranjeras
g P 8 ] esp: 8 ) 8 J) )

COCEDER | 124



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

1.5.- CONCLUSIONES CUANTITATIVAS

ANALISIS DE LA POBLACION

A 1 de enero de 2024, el ambito del CDR AFA Bierzo suma 42.844 habitantes. Respecto a
2001, esto supone una reduccidn del -15,3%, coherente con el proceso de despoblacion del
medio rural. En el marco de la comarca rural berciana, el municipio de Bembibre concentra
el 19,1% de la poblacidn en 2024 y registra una pérdida de poblacién del -18,8% en el periodo
2001-2024. En el entorno municipal, las evoluciones se situan entre el -34,5% de Vega de
Valcarce y el +23,3% de Camponaraya.

En 2024, la densidad de poblacién comarcal es de 33,8 hab/km?, un valor propio de
territorios rurales afectados por el éxodo demogréfico hacia las ciudades. Aun asi, se situa
ligeramente por encima de la densidad provincial (28,7 hab/km2) y autondmica (25,4
hab/km2), pero a gran distancia de la estatal (96,1 hab/km?). Por municipios, Cacabelos
(145,2 hab/km2), Camponaraya (140,9 hab/km2), Bembibre (129,3 hab/km2) y Carracedelo
(105,5 hab/km2), seguidos de Fabero (74,4 hab/km2) y Toral de los Vados (72,6 hab/km?2),
muestran densidades propias del habitat urbano. El resto de las localidades presenta valores
sensiblemente inferiores, desde 6,2 hab/km? en Pdramo del Sil hasta 32,2 hab/km? en
Cubillos del Sil.

En 2024, la zona del CDR AFA Bierzo contabiliza 1.800 personas extranjeras, un incremento
del +31,4% respecto a 2001, concentrandose practicamente un tercio en el municipio de
Bembibre (31,4% del total de la zona). Los porcentajes de extranjeros abarcan desde 9,9%
en Cabafias Raras hasta 6,9% en Bembibre, con un porcentaje en la zona del 4,2%,
claramente menor con respecto al autonémico (7,7%) y sobre todo, estatal (13,4%).

En 2024, la estructura por edad se caracteriza por una edad media elevada en la zona del
CDR AFA Bierzo (51,2 afos), superior a la de Ledn provincia (50), Castilla y Ledn (48,6) y
Espafia (44,4). Entre los promedios mds altos destacan municipios rurales como Corulldn
(60,2), Berlanga del Bierzo (57,9) y Vega de Espinareda (57,8 afos).

Entre 2021 y 2024, solo crece la poblacion de mas de 64 aios (+4,5%), mientras que las
cohortes jovenes y adultas reducen sus efectivos censados. En 2024, las personas mayores
de 64 afios representan el 39,5% del total, evidenciando una estructura etaria envejecida.
Camponaraya presenta el perfil menos envejecido, con un 23,5% de personas mayores de
64 afios, cercano al registro estatal (20,4%).

Segun el Censo de Poblaciéon y Viviendas de 2021, el porcentaje de Solteros/as es del 36,6%

en la zona del CDR AFA Bierzo, por debajo de Ledn (39,1%), Castilla y Ledn (40,6%) y Espafia
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(43%). Por el contrario, el estado civil de Casado/a alcanza el 43,7%, por encima de los
registros  provincial (42,3%), autondmico (42,9%) y estatal (39,9%). En
Divorciados/Separados, la zona del CDR AFA Bierzo, el nivel provincial y el estatal coinciden
en un 6,2%, cifra ligeramente superior a la de Castilla y Ledn (5,3%).

De 2021 a 2023, la Nupcialidad presenta oscilaciones: tras un repunte en 2021-2022
asociado al efecto postpandemia Covid-19, los matrimonios descienden de forma acusada
en 2022-2023. La tasa bruta media de nupcialidad comarcal para 2021-2023 se situa en
2,8%o (matrimonios por mil habitantes), igual a las TBNup de Ledn provincia y Castillay Ledn,
pero ligeramente inferior a la registrada en Espafia (3,3%o).

La Natalidad también es baja y variable: se observa un decremento notable entre 2021-
2022, posible efecto postpandemia Covid-19, seguido de un incremento en 2022-2023. La
tasa bruta media de natalidad en la zona del CDR AFA Bierzo para 2021-2023 es de 3,5%o
(nacimientos por mil habitantes), inferior a las de Ledn provincia (4,9%o0), Castilla y Ledn

(5,4%o0) y Espaiia (6,9%so).

ANALISIS DE LOS HOGARES

Entre los Censos de Poblacion y Viviendas de 2001 y 2021, el nimero de hogares censados
en la zona del CDR AFA Bierzo aumenté moderadamente (+4,2%) pese al fuerte descenso
poblacional. Este comportamiento se explica por la reduccién del tamafio medio de
convivencia y por los hogares vinculados a la inmigracién extranjera. En todo caso, el
incremento comarcal es muy inferior al provincial (10,6%), autonémico (15,3%) y estatal
(30,7%). El crecimiento se concentra especialmente en Camponaraya (44,6%) y Cubillos del
Sil (39,8%).

En la zona del CDR AFA Bierzo, el tamafio medio del hogar desciende de 2,8 personas (2001)
a2,3(2021), un valor inferior al estatal (2,5). Predominan los hogares de 1 miembro (32,3%)
y 2 miembros (29,4%), lo que refleja el envejecimiento y la atomizacion residencial (hogares
unipersonales) del medio rural interior, con mayor intensidad en los municipios mas
despoblados.

En la distribucién de hogares segun Estructura, entre 2011y 2021 aumenta la proporcion de
hogares unipersonales (mujeres menores de 65 afos, mujeres de 65 afios 0 mas y hombres
solos en ambos tramos). Este fendmeno responde tanto al envejecimiento poblacional (65 y
mas afios) como a transformaciones sociales vinculadas a la individualizacién entre la
poblacion menor de 65 afios. Asimismo, crece el peso relativo de los hogares
monoparentales, tanto con hijos menores de 25 afios como con hijos de 25 afios 0 mas (con

la excepcidn de la comarca, donde esta categoria se mantuvo estable), lo que se relaciona
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con procesos de ruptura familiar (separaciones y divorcios) que afectan al hogar nuclear
convencional. En contraste, disminuye la representacion de parejas sin hijos y de parejas con
hijos (con descendientes menores de 25 afios o con todos mayores). En 2021, la zona del
CDR AFA Bierzo presenta una presencia ligeramente superior de parejas sin hijos (17,7%
frente al 17,1% estatal), de mujeres solas de 65 afios 0 mds (11% frente al 8% en Espaiia) y
de hombres solos en ese mismo tramo de edad (5,4% frente al 3,3% estatal). En cambio, es
notablemente inferior el porcentaje de parejas con hijos menores de 25 afos (14,5% frente
al 22,9% nacional). Por ultimo, Bembibre muestra una estructura de hogares mas proxima a
la estatal, en linea con su caracter mas urbano.

Atendiendo al Tipo de hogar, entre 2011 y 2021 aumentan sobre todo los hogares
unipersonales y, ligeramente, los multipersonales que no forman familia; también crecen los
hogares de una familia sin otras personas adicionales y dos nucleos o mas, asi como los
hogares de dos o mas familias. En paralelo, disminuyen los porcentajes del resto de tipos
familiares. En el Censo de 2021, la zona del CDR AFA Bierzo estd dominada por los hogares
de una familia sin otras personas adicionales y sélo un nucleo (54,2%), seguidos de los
hogares unipersonales (32,3%). El primer tipo alcanza mayor representacion en Castilla y
Ledn (55,9%) y Espaia (57,9%), mientras que el segundo es mas elevado a nivel autondmico
y provincial (34,3% y 33,3% respectivamente).

Seguln el numero de nucleos, en 2021 predominan los hogares con un Unico nucleo en la
zona del CDR AFA Bierzo (61,2%), en mayor proporciéon que en Ledn provincia (59,6%) y
Castilla y Ledn (61%) y solo por detras de Espafia (65,3%). Esta diferencia se explica por el
mayor peso de los hogares sin nucleo (principalmente unipersonales) en el ambito provincial
y autondmico (38% y 37% respectivamente). A nivel municipal, los porcentajes mas elevados
de hogares con un solo nucleo se registran en Cubillos del Sil (66,8%) y Camponaraya (66,7%),
por encima del registro estatal; en sentido contrario, Berlanga del Bierzo (46,9%) y Corullén
(46,7%) destacan entre los hogares sin nucleo.

Respecto a la distribucién de los hogares censados en 2021 segln sexo y nacionalidad,
predominan los hogares con varones y mujeres de nacionalidad espafiola (77,1% y 79,1%
respectivamente) en la zona del CDR AFA Bierzo. Los hogares con hombres y mujeres de
nacionalidad extranjera son marginales (3% y 3,3%), y representan los porcentajes mas bajos
del contexto supramunicipal. A nivel municipal, Cubillos de Sil destaca entre los hogares
formados por hombres espafioles (85,4%) y Berlanga del Bierzo entre los formados por

mujeres espafiolas (81,8%).
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ANALISIS DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES

En la zona del CDR AFA Bierzo, el nUmero de viviendas familiares crecié un 36,4% entre los
Censos de Poblacién y Viviendas de 2001 y 2021, pese al descenso poblacional, lo que
evidencia un desajuste entre construccién y demanda social efectiva, especialmente en
municipios rurales con acusado vaciamiento demografico. El incremento comarcal supero el
autondmico (26,3%) y el estatal (27,1%). En el contexto local, el n2 de viviendas familiares
aumentd en todos los municipios, con mencidn especial para Berlanga del Bierzo y Paramo
del Sil, con un 145,6% y 106% respectivamente, salvo en Vega de Valcarce, donde disminuyé
un-11,5%.

En 2021, las Viviendas Principales son mayoritarias en la zona del CDR (53,2%), pero con
escasa diferencia con respecto a las No Principales (46,8%); estas representan porcentajes
muy elevados en municipios como Berlanga del Bierzo, Vega de Valcarce y Paramo del Sil
(66%, 63,9% y 63,1% respectivamente), lo que refleja un proceso de desocupacion
residencial intenso. Solo en Camponaraya, el porcentaje de Viviendas Principales (68,4%) se
sitla cerca del registro estatal (69,6%).

En 2021, las viviendas vacias censadas en la zona del CDR AFA Bierzo (doce municipios de
1.000 y mas habitantes) representan el 34,2% de las viviendas familiares, un porcentaje
superior al autonémico (19,4%) y, especialmente, al estatal (14,4%). En el contexto local,
destacan municipios rurales como Toreno (53%), asi como Toral de los Vados (45%),
Villafranca del Bierzo (43%) y Fabero (40,9%), evidenciando una despoblacién intensa que
se traduce en abandono mas que notorio del parque de viviendas familiares. Puente
Domingo Flérez (20,3%) se aproxima a los registros de la comunidad auténoma.

En cuanto a la antigliedad del parque de Viviendas Principales, la Edad Media alcanza 48
afios en la zona del CDR AFA Bierzo, por encima de los promedios autondmico (43) y estatal
(41,7 anos). Las Viviendas No Principales son mds antiguas y registran el promedio mas alto
en la zonarural berciana: 65,9 afios, frente a 58 afios en Castillay Ledn y 47,9 afios en Espaia.
En los municipios de la comarca del CDR AFA Bierzo, Camponaraya presenta las Edades
Medias mas bajas en Viviendas Principales (35,1 afios) y No Principales (47,6 afios), mientras
que los promedios mas altos se observan en Vega de Valcarce (77,1 y 93,2), Corullén (76,5 y
88) y Berlanga del Bierzo (69,6 y 84 afos, respectivamente).

Con respecto al régimen de tenencia de la vivienda principal, segun el Censo de Poblaciény
Viviendas de 2021 predomina la propiedad en la zona rural berciana (84,3%), mientras el
alquiler tiene un papel secundario (7,1%) y la categoria de otro régimen (cesion, usufructo,

alquiler simbdlico...) alcanza un 8,6%. La principal diferencia con relacién a los otros tres
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territorios supralocales es la mayor representacion del alquiler en la provincia de Ledn
(13,3%), Castilla y Ledn (11,9%) y, sobre todo, en Espana (16,1%), en detrimento de la
propiedad. Entre los municipios, la propiedad es hegemodnica, desde el 74% en Berlanga del
Bierzo hasta el 86,9% en Cabaifas Raras; ademads, el otro régimen supera, o iguala, en
representacion porcentual al alquiler en todas las localidades, excepto en Puente Domingo
Flérez y Bembibre. Por antigliedad, el stock de viviendas principales en alquiler es mas
antiguo que el de propiedad, con Edades Medias de 55,1 afios frente a 46,1 afios en la zona
del CDR AFA Bierzo, mientras las viviendas principales en otro régimen destacan por ser las
mas antiguas (60,9 afios).

El 62,9% de las viviendas familiares censadas en 2021 en la zona del CDR AFA Bierzo se
localizan en edificaciones unifamiliares, con porcentajes superiores al 90% en Corullén,
Berlanga del Bierzo y Arganza (90%, 92% y 92,3% respectivamente). En cambio, Bembibre
presenta un patron madas urbano, con mayor presencia de viviendas en edificios
plurifamiliares (solo 34,2% de unifamiliares). En comparacion, las viviendas familiares en
edificios de una sola vivienda tienen un peso claramente menor en la provincia de Ledn
(46,3%), Castilla y Ledn (44,5%) y Espafia (30,1%), territorios donde predomina la
concentracion urbana vy la edificacion plurifamiliar.

En cuanto a la Superficie Media de las Viviendas Principales censadas en 2021, son de mayor
superficie en la comarca (98 m?) con relacion a Ledn (94,3 m?2), Castilla y Leén (91,9 m?) y
Espafia (87 m2). Asimismo, en 2021 las Viviendas Principales presentan superficies medias
mayores que las Viviendas No Principales (+10,4 m? en la zona berciana), una diferencia que
suele ser mas amplia en territorios rurales que en urbanos (precios y especulacién sobre
suelo y vivienda, tipologia en vertical...). Por régimen de tenencia, las viviendas principales
en propiedad son, por término medio, mas amplias que las de alquiler y las de otro régimen,
constatandose en la zona del CDR AFA Bierzo (+9,4 m? sobre alquiler y +7,1 m? sobre otro

régimen) y también en los demds territorios analizados.

ANALISIS RELACIONAL DE POBLACION, HOGARES Y VIVIENDAS FAMILIARES

La zona del CDR AFA Bierzo presenta un sobredimensionamiento del parque de viviendas
familiares en relacién con su poblacidn, al contabilizar 832,8 viviendas por 1.000 habitantes
censados en 2024, por encima del caso provincial (792,2), autondémico (765,1) y de Espafia
(547,64). En municipios rurales como Berlanga del Bierzo (1.393,2) y Paramo del Sil (1.358,1)

se supera holgadamente la ratio de 1 vivienda familiar por habitante.
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En 2021, en la zona rural berciana la ratio de viviendas familiares por 100 hogares se
aproxima a las dos viviendas por hogar (188,3 por 100), indicador que advierte del desajuste
entre el parque de viviendas familiares y los hogares censados (178,4 en Castillay Leén y
143,6 en Espafia). A escala municipal, se observan ratios especialmente elevadas en Vega de
Valcarce (277) y Berlanga del Bierzo (300 viviendas familiares por cada 100 hogares).

En 2021, la zona del CDR AFA Bierzo acumula una desproporcion de Viviendas No Principales
(secundarias y vacias) respecto a los hogares censados (88,2 VNP por 100 hogares), que
supera la ratio autondmica (78,4) y duplica la estatal (43,6). Este resultado se relaciona con
el éxodo rural y la desocupacién masiva del parque de viviendas familiares, junto con un
crecimiento de segundas residencias al margen de la demanda social de residentes.

En la zona rural berciana en 2021 se contabilizan 61,8 Viviendas Vacias por cada 100 hogares
censados, una ratio superior a la autondmica (34,6 por 100) y estatal (20,7 por 100). En el
detalle municipal, Toreno destaca con 125,2 viviendas vacias por 100 hogares.

La superficie media disponible por persona ocupante en los hogares censados en 2021 es
mayor en la zona berciana (42,8 m2) que en Castilla y Ledn (40,3 m2) y Espaiia (34,8 m2).
Los promedios mas altos corresponden a Arganza (50,9 m2) y Carracedelo (48,5 m2),
mientras que el valor mas bajo se registra en Bembibre (38,4 m2).

En 2021, en todos los tipos de hogar de la zona rural berciana predomina de forma
hegemonica la propiedad en el régimen de tenencia de la vivienda principal. El alquiler oscila
entre el 5,2% y el 11,6% en los hogares familiares y alcanza su mayor porcentaje con el 12,7%
en los multipersonales que no forman familia. Aunque en Castilla y Ledn y Espaia también
predomina la propiedad, se aprecia una mayor presencia relativa del alquiler en los hogares
no familiares.

En 2021, al considerar los hogares seglin sexo y nacionalidad de sus miembros, la propiedad
de la vivienda principal es hegemdnica entre los hogares con hombres o con mujeres de
nacionalidad espafiola en la zona del CDR AFA Bierzo (86% y 86,4%, respectivamente). Entre
los hogares con varones o mujeres de nacionalidad extranjera, la propiedad reduce su
representacion (72,5% y 73,5%) y aumenta el alquiler (12,2% en hombres y 14,8% en
mujeres). En conjunto, la zona del CDR AFA Bierzo y sus 18 municipios muestran un escaso
desarrollo del mercado de alquiler; ello puede forzar a parte de los hogares a acceder a la
compraventa de forma no voluntaria, generando un sobreesfuerzo para financiar la vivienda

principal.
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2.- ESTUDIO CUALITATIVO

Este Estudio Cualitativo recoge los resultados del analisis socioldgico cualitativo del trabajo de
campo realizado en la zona rural de El Bierzo (Ledn), territorio de actuacidén del CDR AFA Bierzo,
promovido por la Confederaciéon de Centros de Desarrollo Rural (COCEDER), con respecto al

problema de la vivienda en el medio rural.

La investigacidn cualitativa se llevd a cabo entre el 2 de mayo y el 31 de julio de 2025. A nivel
geografico, este estudio abarca 18 municipios rurales de la comarca de El Bierzo: Arganza (1),
Bembibre (2), Berlanga del Bierzo (3), Cabafias Raras (4), Cacabelos (5), Camponaraya (6),
Carracedelo (7), Corullon (8), Cubillos del Sil (9), Fabero (10), Molinaseca (11), Pdramo del Sil (12),
Puente de Domingo Florez (13), Toral de los Vados (14), Toreno (15), Vega de Espinareda (16),

Vega de Valcarce (17) y Villafranca del Bierzo (18).

Mapa 3. Comarca de El Bierzo con los 18 municipios rurales objeto de estudio.

Fuente: D.A.B., COCEDER (2024).

En cuanto a la metodologia, se utilizaron dos técnicas cualitativas de investigacién, sobre las
cuales se fundamenta la investigacién socioldgica efectuada sobre el problema de la vivienda en

la zona objeto de estudio:
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e Entrevistas abiertas, de tipo semi-directivas, a informantes cualificados de los actores o
agentes formales de las ofertas residenciales (empresas y profesionales), de la regulacidn y
las politicas (Administraciones publicas), asi como del Tercer Sector (ONGs, asociaciones...).

En total, se llevaron a cabo un total de 13 entrevistas semi-directivas.

e Ademds, se celebrd una Entrevista semi-directiva con una mujer propietaria de dos viviendas

alquiladas en la zona objeto de estudio.

e Grupos de Discusion (2) en los que se recogieron las opiniones de sujetos sociales informales
con respecto al problema de la vivienda en la zona. Se realizaron dos Grupos de Discusion:
el primero, a personas jovenes con demandas y necesidades residenciales insatisfechas o
cubiertas reciente o parcialmente, tanto no emancipadas como emancipadas, en el que
participaron 3 hombres y 2 mujeres. El segundo Grupo de Discusién se centrd en recoger los
discursos de personas inmigrantes de nacionalidad extranjera, en el que participaron 4

mujeres.

La seccion del Estudio Cualitativo se organiza en cinco capitulos: el primero, se centra en recoger
los resultados del analisis sociolégico cualitativo del significado de los discursos recogidos
mediante la técnica de la entrevista semi-directiva emitidos por las y los informantes cualificados
(13 entrevistas). El segundo, se dedica a analizar el discurso social del Grupo de Discusion de
Jovenes (GD n? 1). El tercero, se especializa en analizar el discurso social del Grupo de Discusién
de personas inmigrantes de nacionalidad extranjera. El cuarto capitulo, se concentra en analizar
el discurso de la propietaria de viviendas alquiladas. Finalmente, el quinto capitulo del Estudio
Cualitativo se centra en las Conclusiones Cualitativas y Recomendaciones generales, basadas en
las conclusiones especificas de los capitulos anteriores y en las ideas y propuestas mas

destacadas que se han generado a lo largo del estudio cualitativo.

Hay que comentar que, en los cuatro capitulos de analisis especializado en cada una de las
técnicas cualitativas utilizadas, se recogen fragmentos o verbatims de las opiniones emitidas por
las personas informantes (entrevistadas o participantes en los Grupos de Discusion) para apoyar

o ilustrar el andlisis socioldgico cualitativo del significado que se ha efectuado.
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2.1.- ANALISIS DE LAS ENTREVISTAS SEMI-DIRECTIVAS

Entrevistas semi-directivas realizadas en la zona rural de El Bierzo

Entidad Localidad Perfil profesional Cohorte Sexo
Edad
1 21/05/2025 Asociacion Ponferrada Activista Adulto M
2 21/05 /2025 Asociacion Bembibre Servicio social Madura M
Presidente
3 22/05/2025 Asoc. Inm. Ponferrada comercial Adulto H
4 27/05/2025 Inmobiliaria Ponferrada Comercial Adulto H
Toral de los Adulto
5 28/05/2025 Ayuntamiento Vados Administracién M
Técnica de Adulto
6 30/05/2025 Asociacion Ponferrada proyecto M
7 03/06/2025 Inmobiliaria Ponferrada Comercial Adulto H
8 04/06/2025 Ayuntamiento Arganza Administracion Adulto H
9 05/06/2025 Constructora Bembibre Constructor Adulto H
10 05/06/2025 Banca Ponferrada Director banca Adulto H
11 09/05/2025 Ayuntamiento Cubillos Administracion Adulto M
Folgoso de la Adulto
12 11/06/2025 Asociacion Ribera Licenciada M
Técnico Adulto
13 12/06/2025 arquitecto Camponaraya Arquitectura H

Las opiniones recogidas mediante esta técnica cualitativa se estructuran en cuatro apartados a
lo largo del presente capitulo, ademas de uno final de conclusiones. El primer apartado se centra
en el funcionamiento actual del mercado de la vivienda, diferenciando entre la propiedad vy el
alquiler. Se identifican las principales dificultades de acceso econdmico a ambos regimenes de
tenencia, asi como las dindmicas recientes en los precios, la escasez de oferta adecuada vy las
barreras que encuentran especialmente los colectivos con menor capacidad adquisitiva, como
jévenes o personas en situacion de vulnerabilidad o precariedad, como las y los inmigrantes

extranjeros.

El segundo apartado examina el estado del parque de viviendas familiares, estableciendo una
distincion entre aquellas que son utilizadas como residencia principal y no principal. El andlisis
pone de relieve el envejecimiento de buena parte del parque habitacional, la falta de
mantenimiento en muchas viviendas ocupadas y la existencia de un volumen significativo de
viviendas no habitadas, con implicaciones relevantes para el equilibrio entre oferta y demanda

residencial en el mercado.
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El tercer apartado recoge las demandas y necesidades residenciales expresadas por la poblacion.
Este bloque permite identificar los obstaculos que enfrentan distintos perfiles sociales en su
acceso a una vivienda digna y adecuada segln establece el articulo 47 de la Constitucion

espanola de 1978.

Y el cuarto apartado analiza el papel de las politicas publicas y las medidas institucionales
dirigidas a garantizar el derecho a la vivienda digna y adecuada. Se valoran las actuaciones
existentes en materia de promocidn de vivienda social, ayudas al alquiler, fomento de la
rehabilitacion o movilizacién de vivienda vacia, asi como las limitaciones estructurales,
presupuestarias o administrativas que dificultan su implantacion efectiva en el ambito territorial

de estudio.

2.1.1.- Mercado de la vivienda en propiedad y en alquiler

En general, podemos resaltar que la vivienda de primera mano o nueva y el alquiler son escasos,
sobre todo este ultimo. Todos los informantes asi lo manifiestan. Si bien, el stock de casas vacias,
gue se tratara en otro punto, es muy abundante. El dinamismo de compraventa alejado de
Ponferrada es pequeno a excepcién de fincas para construir y de algin municipio mas grande

donde ese mercado no deja de ser menor.

Es importante, que tanto la oficina de vivienda del Tercer Sector como las inmobiliarias son
conscientes del gran peso de las redes informales para encontrar alquiler. Esto dificultaria en
gran medida el éxito de la blsqueda para personas recién llegadas o sin contactos, sin capital

relacional en la zona.

La empresa privada que se entrevista coincide en que los precios del escaso alquiler existente
han ido subiendo, sin embargo, los precios de las casas en venta no serian tan caros en
comparacion con las ciudades, sin entrar en las casas para reformar o muy viejas. En una ocasion

comentaron que en 2024 alquilaron dos casas en el rural y una de ellas especialmente fugaz.

No se construye, entonces hay saturacion.
El precio siempre lo determina la oferta y la demanda, esa es la regulacidn que hay.
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En tres casos de cuatro inmobiliarias y constructoras mencionan la regulacién natural actual o
“la mano invisible” de Adam Smith (metdafora sobre el equilibrio que se establece entre la libre
competencia entre oferta y demanda) como victima de la saturacién por no haber nueva
construccién. Siempre hay un foco hacia la carencia de esos nuevos proyectos como causante de
los elevados precios: por tanto, se destaca la reducida oferta como el principal factor. También
surge la inflacién de los precios basicos como justificacion para la subida correspondiente del

alquiler.

Se eleva levemente la oferta de vivienda en alquiler a medida que se acerca el punto geografico
a Ponferrada, donde ademas existen mas pisos. El estado de las casas en venta no permite su
alquiler. En un caso observamos temor y rechazo por parte de un agente inmobiliario a alquilar
vivienda en malas condiciones: “pisos en malas condiciones, no, porque el perfil de gente que

guiere esos pisos me causa problemas.”

Los técnicos de los ayuntamientos también despejan cualquier posibilidad de alquiler. En dos de
los municipios se percibe una satisfaccién ante esta respuesta en sefial de que todo lo que se

alquila estd en uso a pesar de que haria falta mas vivienda.

La empresa constructora comenta que dentro del sector contindan viviendo y hay mds trabajo
qgue nunca pero mas barato o en peores condiciones y con mayor competencia. Hay mas

reformas y pequefias construcciones.

Necesidad hay, puesto que la gente que se queda aqui necesita seguir viviendo.

Entendemos que la necesidad de vivienda es tan grande que a pesar de que exista nueva
construccidn, esta no es suficiente para satisfacer esas demandas y que regule, segun el discurso

liberal de la empresa privada, los precios.

Respecto a esto, observamos con sentido analitico el discurso de la madre en un colegio rural

comparando la falta de vivienda en las ciudades con la comarca:

Igual que en las zonas saturadas, solo que la falta de oferta no provoca la subida de
precios, sencillamente los cierra.
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Estaria ocurriendo, entonces, sefiala, lo mismo que en una gran ciudad con falta de oferta de
vivienda pero donde sencillamente no hay opcién: ni barata ni cara. En su caso ella es testigo
directo de la solicitud de vivienda por familias y la negativa constante. Esto implicaria el deterioro

y carencia de nuevas oportunidades residenciales en el territorio rural.

Si ponemos contiguos estos dos discursos observariamos lo grave de la situacion donde a efectos
significativos y relativos seria mas grave la falta de oferta para personas que quieran ir al rural y,

sea por precios o falta de vivienda abierta, no puedan.

Por otro lado, comentan desde una entidad financiera y un arquitecto que en el rural, si hubiera
una demanda real y grande, las Administraciones estarian haciendo algo; el informante de la
banca habla de las facilidades fiscales y econdmicas de adquirir hoy en dia siendo joven una
vivienda en el rural. Apuntan, en cambio, mucho de su discurso a la ciudad de Ponferrada donde
realmente la gente buscaria ir a vivir y donde compran puesto que una hipoteca es mads barata
que el alquiler actual (banca). El arquitecto, al contrario, afiade que es imposible conseguir una

hipoteca con el salario de una persona joven, pues son necesarios dos sueldos:

[...] alguien no puede meterse en una hipoteca con un salario de 15.000 al afio a 800
[€] a 30 aios. Necesitas dos sueldos.

Afadiria como investigador que las realidades en la comarca pueden ser muy diversas. Esto es
debido a las idiosincrasias de las localidades como su distancia a pueblos mas grandes o a
Ponferrada, la presencia de poligonos industriales, la distancia a la autovia, la presencia del
Camino de Santiago o las facilidades internas de vivienda. En un caso, no representativo, nos
comenta la técnico del ayuntamiento el gran nimero de altas en el padrén y de una compraventa
dindmica. Su poblacién se mantiene a pesar del gran grado de envejecimiento debido a la
retencién de poblacidn en parte por otras politicas pasadas, como la construccién de vivienda
social, y también actuales como facilidades a la infancia y oferta sociocultural. Por esto, es normal
gue haya una percepcion diferente entorno a la comarca dependiendo de qué ignore o conozca
a quien se pregunta. Lo que para muchos es atractivo, la ciudad, para otros no es suficiente y

abandonan la comarca por completo.
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Respecto a las viviendas de uso turistico, en general son aplaudidas por la empresa privada como

dinamizadoras de la economia y el resto no comentan que sea un problema ni muy numerosas.

...sefiora, una sefiorina que tiene 7, 8 pisos en Airbnb que tiene alquilados en estos
momentos. [...] Se ha ido buscando la vida asi. (Entidad social y activista)

Se observa el apelativo para quitar importancia a la multipropiedad de esta persona ante la
pregunta connotada sobre el uso turistico y su influencia en la comarca. Esto contrastaria con la
percepcién de personas en busqueda de vivienda de origen inmigrante en pleno camino de
Santiago. M4as adelante en los grupos de discusidn se vera cédmo si influye en el acceso a la
vivienda en aquellas localidades de parada de etapa oficial del Camino por parte de las personas

gue buscan vivienda habitual.

Una informante apela a la injusticia del mal uso de ayudas publicas en el pasado para negocios
de casas rurales que mas tarde se convirtieron, premeditadamente, en viviendas arregladas de

uso particular.

2.1.2.- Parque de viviendas familiares principales y no principales

e Vivienda vacia

La vivienda vacia es un gran y recurrente tema. Es un punto que nos interesa y, ademas, las
personas informantes como conocedoras de la realidad y habitantes de la comarca siempre lo

mencionan de manera auténoma, espontanea.

El origen de esta desocupacién del parque residencial es el comun al de otros territorios rurales,
el éxodo rural, y desencadena otros problemas que lo retroalimentan. En este caso, el recorrido
de este éxodo demografico comienza en localidades mas alejadas del centro y llanura comarcal.
El Bierzo propiamente dicho, lo que se sitla dentro de la hoya también llamada “bajo”, lleva
siendo y es receptor de mucha poblacion de la periferia y de pedanias mas pequefias cuya
poblacién se ha ido moviendo a las pequeiias cabezas de municipio, a Ponferrada o a localidades
alrededor de esta. Siendo una comarca rodeada de montafas, esto pues, coincide con que la

montafia, mas alejada de Ponferrada y con peores comunicaciones se ha visto vaciada mas
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tempranamente. No solo existe este movimiento centripeto, de la periferia hacia el centro, sino
que se simultanea con el éxodo de la poblacidn joven hacia grandes ciudades dentro y fuera de

Espafia después de terminar sus estudios.

Luego, viene gente que llevan bastantes afos aqui, [...] de la cuenca minera que igual se
quieren acercar a Ponferrada..., gente joven y prejubilada de esa zona de la montafa
minera. (concejal ayuntamiento receptor de poblacidn)

En cuanto a lo que aqui nos atafie, muchas de estas familias e individuos que se han ido
desplazando fuera, a cabezas de municipio o al centro berciano, como a Camponaraya,
Villafranca del Bierzo, Cubillos, Cacabelos, Columbrianos y otros, o Ponferrada y sus pedanias,
mantienen sus casas en propiedad en aquellos lugares a los que acuden por diferentes causas.
Hay quienes, asi nos comentan, vuelven solo para las fiestas si viven fuera de la comarca o por
temporadas, utilizandolas como viviendas secundarias, pero también quienes las conservan

vacias y quienes no se han puesto de acuerdo para su gestion tras una herencia.

Hay una mentalidad de mantener esa casa en los pueblos, pero tampoco es que haya
gente que no pueda vivir alli. Para cambiar esto es que los hijos retomen la propiedad
de toda esta acumulacién. Que pase el tiempo. Las mentalidades esas las tiene la gente
mayor, que vienen quince dias y tal. En los pueblos la gente no vende. Lo mantienen
todo. (Concejal)

El que tiene, yo creo, una casa en el pueblo y no la utiliza es porque vive fuera y va de
vez en cuando y quiere la casa, fiestas, fin de semana desde Ponferrada..., el entorno
rural yo diria que el 50% de las propiedades estdn cerradas. A ver, en Camponaraya igual
es un 10% pero vas a, a medida que te alejas.” (Agente inmobiliario)

No porque no haya sino porque no se quiere. Hay casas que requeririan una pequefia
reforma, otras porque son antiguas, disefio antiguo. Hay muchas vacias y no se ponen
en alquiler. T4 no puedes obligar a un propietario a abrir o alquilar su casa, pero si lo
puedes incentivar, que es un poco lo que intentamos [...] (Mujer, AMPA)

Hoy en dia, de hecho, puede darse que se multiplica la tenencia de viviendas en propiedad
infrautilizadas, no solo en las aldeas sino también en los pueblos mas grandes, donde los abuelos
0 progenitores emigraron en su momento o en la misma Ponferrada. Habria, asi, familias con
vivienda vacia en los pueblos de origen y en el segundo destino de emigracion interna por el

fallecimiento y la actual emigracién de la descendencia.

e Alquiler viviendas vacias

En cuanto a la alternativa de alquilar las viviendas vacias, detectamos en el discurso de los

informantes el supuesto miedo de las y los propietarios a los destrozos, compromisos y a la
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gestidon de reclamaciones o mejoras. Esto aparece en los entrevistados del Tercer Sector con
critica tanto a las viviendas en mal estado que se alquilan como hacia una excesiva inseguridad
de las personas propietarias para iniciarse a alquilar. También las inmobiliarias nos hablan de que
en muchas ocasiones los seguros no son suficientes para calmar las inseguridades, ya sin critica
a las y los duefios. En una ocasién mencionaron que no trabajan con alquileres de casas muy

baratas o precarias por el perfil de quienes estan interesados en ellas.

Se me van a meter, no me van a pagar... La campana de sensibilizacién tiene que ser muy
potente. (Tercer sector)

A la gente le han metido mucho miedo con que te destrozan el piso. La gente no sabe
que tras 10 afios con alguien también pasan cosas [deterioro por uso y paso del tiempo],
ocurren cosas que si tu vives ahi también pasan. (Asociacién)

[...] a ver si, el seguro lo tienes pero te pueden dejar de pagar igual, aunque tengas el
seguro y se haga cargo y te paga indemnizacion pues tardas mucho en tirarlos del piso.
(Agente inmobiliario)

Al compromiso de alquilarla y no poder usarla esa temporada puntual anualmente, se le suma

la inseguridad del pago y la incomodidad de tener que gestionarlo posiblemente a distancia:

[...] pero si cada poco me tienen que llamar, no me funciona la cerradura, el calentador,
entonces si vivo en Madrid no me sale a cuenta. Cuando me lo explicaban lo entendia.
No son grandes propietarios [...]. (AMPA rural)

e Casas en el mercado de compraventa

Las empresas relacionadas con el mercado de la vivienda conocen muy bien las condiciones

legales y sus problemas de las viviendas vacias para su posible venta.

Nos hablan de los problemas de las herencias, sus inscripciones registrales en regla o los estados
de los inmuebles. Dos profesionales (banca e inmobiliaria) coinciden en la debilidad del mercado
gallego y berciano por la ausencia de inscripcién de fincas o casas por separado o juntas. Esto
acarrea problemas para la financiacién. Surge la frase de que “no hay producto” entre tantos
elementos de frenado.

A la que no le falta calefaccion tiene el tejado en mal estado. Luego las que encuentras
para entrar a vivir en los pueblos, en Galicia y aqui pasa mucho, es el tema de las
inscripciones [...] (Agente inmobiliario)

[...] veinte herederos a lo mejor. (Agente inmobiliario)
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Desde las informantes de asociaciones del Tercer Sector se detecta en el discurso una mayor

critica a

falta de

nte los precios de forma explicita y no solo sefialando al estado de las viviendas o a la

construccién para regular los precios.

Pero pasa lo mismo, los propietarios no quieren aceptar que el suelo es barato porque
no necesitan venderlo. A nadie le acucia tener que vender, entonces no lo venden, lo
dejan muerto, estd parado. [...] Cuando lo vas a vender no quieres creerte que valga eso.
[...]

Lo que seria légico era que considerasen ventajoso construir en los pueblos y no al revés.
(miembro de AMPA rural)

Algunas no son tan viejas, igual 50 afios y estan en ruinas. Algunos intentan alquilar casas
gue son ruinas. Hay gente que las alquila porque por lo menos tienen techo. (miembro
asociacion y activista)

Los precios para la venta estdn muy altos. Lo que esta barato es porque tienes que
invertir cuatro veces lo que te cuesta para reformar. (miembro asociacion, sobre todo
sobre pisos urbanos y rurales)

En cambio, atisbamos esta impresién diferente y mas optimista desde una oficina bancaria

urbana:

En este

[...] en el rural si quieres una vivienda por poco que se tenga ahorrado es facil debido al
precio reducido, esto mas las ayudas a jévenes lo hacen todavia mejor. (Banca)

El mayor problema en el ambito rural es que hay pocas propiedades que estén para
entrar a vivir ya. Si que hay mucha mas oferta de inmuebles que necesitan de reformay
ahi es cuando se complican mds las ventas. La gente quiere evitar las reformas y
econdmicamente es mas dificil. (Agente inmobiliario 1)

ultimo caso se habla de complicaciones por la falta de interés en reformar y no tanto por

el precio de las viviendas. También defiende este informante que, ante las mismas condiciones,

las personas preferirian vivir en el rural, pero no existen estas condiciones residenciales. Este

argume

nto de la habitabilidad y comodidad se complementaria con los altos precios que son

mas subrayados por el Tercer Sector.

En un caso de la esfera publica, también se propone una bajada de precio debido al mal estado

pero con una mencion superficial:

Las que te va a costar arreglar habria que ponerlas un poco mas barato. Desde el
ayuntamiento podemos dar ayudas al mantenimiento de fachada, etc. Pero si te vas a
gastar 50 mil en restaurar y te piden cien mil, pues no, pero si te piden 50 pues si.
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Es en el discurso del Tercer Sector donde aparece la critica a los grandes fondos de inversidn, los
denominados fondos buitre, y grandes tenedores, incluso a los pequefios pero que no ofertarian
buena calidad de alquiler tanto en Ponferrada como municipios mas pequefios como Bembibre,
de once mil habitantes. Una de las informantes nos cuenta los problemas de compra de edificios
y stocks muy numerosos por los denominados fondos buitre y desenlaces en desahucios. Otra,
también, nos comenta de sospechas de negocios de compraventa para alquilar a personas de
origen inmigrante con poca informacién y poder de decisién. De la mano de este ejemplo
anterior, aunque no sea significativo, nos hablan de una adquisicién por personas fordneas en
un pueblo con alta demanda de una vivienda con el Unico fin de alquilar. Si que muestran una
posible tendencia emergente dada la crisis habitacional en el mundo urbano y rural y dado

nuestro mercado de vivienda objeto de estudio de dimensién pequeia.

Vi un piso por 19.000, pero icdmo estaba el piso! [...] Claro la vivienda antigua si esta
barata, sin ascensor y eso. [...] Humedades, estufas de gas. Esas condiciones tampoco...
[...] una persona que tiene edificios enteros y en malas condiciones, baratos eso si.
(Tercer Sector)

Cabe destacar que también se ha detectado la apreciacion de que hay casas vacias en muy
buenas condiciones pero que no se venden. En general, se dibuja un panorama de viviendas
vacias en muy malas condiciones y muy caras, aunque también las hay en buen estado de
conservacion, siendo probablemente la mitad o mas, casas antiguas pero listas para vivir. Asi lo
comenta una representante publica afiadiendo que la mitad del pueblo esta vacio y estdn en

“muy buen estado”.

Para finalizar, es desde las entidades publicas y las asociaciones eminentemente rurales (1 caso)
donde mas aparece la apelacién a la vitalidad de los pueblos desde un enfoque mas humanista
y cultural, no como meros lugares de habitacidn o pueblos dormitorio. Un representante habla
de esa bajada de precios para ayudar a “dar vida”. Parece que, tras tanto enfoque en la vivienda
y la venta o alquiler, nos olvidamos del trasfondo estructural de habitar que también es vivir en

un pueblo con todo lo que ello significa

Paseamos por los pueblos, las casas que no tenian flores, que tenian las ventanas
cerradas, sin ropa tendida, con maleza, eran casas muertas [...] y una cosa que
identificamos es que las casas muertas pierden su identidad. Pierden sus nombres ya no
sabes de quién son. (AMPA rural)
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Un discurso que se repite tanto entre personas que buscan vivienda como en personas criticas
ante el éxodo rural o despoblacién en el rural es el de que “prefieren que se caiga la casa a
venderla”. Quienes trabajen en este dmbito y vivan en el mundo rural la habran escuchado en
numerosas ocasiones y asi fue durante esta investigacion. Esto denota una falta de interés social,
y también politico, por querer cambiar la situacién de despoblacién y abandono del parque

residencial que se vera en el Ultimo punto sobre medidas.

En este ejemplo discursivo, la concejal no cree que haya una forma concreta de incentivar la
apertura al mercado de casas vacias o sin uso. Cree que solo el tiempo hara que las generaciones
mas jévenes dinamicen el parque de viviendas puesto que la mentalidad de las y los propietarios
actuales estd muy condicionada por el apego y los lazos emocionales directos sobre la propiedad
inmobiliaria, que impiden el alquilar o vender las viviendas vacias. También aparece en dos casos

de empresa privada este mensaje de incapacidad ante el desinterés de la gente.

2.1.3.- Demandas y necesidades residenciales

En general, hay una gran demanda social de vivienda en alquiler para aquellas personas que no
buscan la estabilidad o compromiso de una compra por su calidad de interinidad, primera vez
emancipandose o por las dificultades econdmicas para la compra. Esto sucede tanto en la ciudad

como en el rural donde todavia escasea mas esta disponibilidad habiendo mas viviendas vacias.

Todo lo que se ponga en venta, aunque sea viejo, se vende. [...] Pero en alquiler si que
hay poca oferta y si lo comparas con la gente que viene, habria gente que alquilaria.
(Sector publico)

Este discurso coincide con todas las personas entrevistadas si bien limitdndose a su drea o ambito

de conocimiento.

La gente busca una tranquilidad, cero riesgos y no les acucia el alquiler por no merecer todos los

contras posibles a aparecer.
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Desde la banca nos aseguran que la informacién estd mucho mas presente y la gente estd mas
formada en cuanto a la compra de productos en su entidad financiera. “Venia gente que ni sabia
lo que firmaba”. Tras los temores de la crisis financiera y la falta de construccién de la que todo

el mundo habla, la compra de vivienda o construccidon nueva no es tan general hoy en dia.

Desde las empresas con las que se contactd, comentan que la poca construccidn que hay es de
una calidad inferior a la de antafio y al no haber suelo urbanizable los proyectos son contados y
mas demandados. Sin embargo, la empresa constructora sugiere que sigue viviendo y

trabajando.

e Perfil personas interesadas en adquirir vivienda

De las entidades que mas conocimiento tienen de los o las solicitantes de vivienda son,
I6gicamente, las empresas privadas de construccion e inmobiliarias. Son a estas quienes se
acercan por via ordinaria personas en busqueda de comprar o alquilar. Otra de las vias, pero
mucho menos comun o general, es la de los propios ayuntamientos y la oficina de vivienda de
una entidad del Tercer Sector. Dependiendo de los conocimientos e intenciones de quienes
buscan vivienda se decantarian por preguntar directamente a ayuntamientos o de conocer la

existencia de la vivienda. El perfil, en cambio puede variar.

El sector privado habla de familias o parejas jovenes que se acaban de independizar o asentar
en El Bierzo y buscan la compra de una casa en un pueblo o cerca de la capital berciana. Hay
casos que explican de familias que preguntan desde lugares lejanos como Baleares o Barcelona
y Valencia. El perfil de personas que teletrabajan con familia es también comun en cuanto a la
compraventa. En general buscarian precios mas asequibles, la tranquilidad del habitat rural o

independizarse con pareja de casa de sus padres.

Ese es un punto fuerte [ciudades de fuera], luego pues también clientes de aqui del
Bierzo, pero bueno la gente joven es la que mas esta comprando en el entorno rural, 30,
45 de media.

En cambio, para la construccién o reformas integrales se habla de segundas residencias de

personas que se jubilan o tienen algun tipo de vinculo familiar en un pueblo.
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El Bierzo es un poco puntero en que gente familiar de aqui siempre busca una segunda
residencia [nombra pueblos] hay pueblos que durante el afio viven 50 personas y en
verano son 500. [...] Mucha gente que hereda y requiere una reforma para su segunda
vivienda en verano.

Todo este discurso del sector privado sobre el tipo de perfiles de la demanda de vivienda es

comun con lo manifestado por las y los informantes del sector publico.

Por otro lado, el perfil complementario de quienes buscan vender, todos concuerdan en que hay
herederos, gente mayor, y familias que buscan mover aquello a lo que no le dan uso, sobre todo,

en venta.

Son gente mayor, gente que no vive aqui o herederos que se quieren deshacer de las
viviendas. El abanico es amplio. (inmobiliaria)

En cuanto al alquiler, la oferta es muy limitada pero los perfiles son diversos. Al no haber oferta
comentan desde el sector privado que todo tipo de perfiles son los que llaman y muy a menudo
diariamente. Desde personas con traslados de trabajos publicos para el hospital, profesorado a
gente joven o nueva fuerza laboral que busca vivir, sobre todo, en la ciudad, pero no

exclusivamente.

Alquiler inviable, quizds nosotros a nivel agencia, ahi tenemos una informacién mas
limitada porque en los pueblos siempre suele ser el boca a boca, entonces mucha gente
no necesita las agencias, incluso ayuntamientos también colaboran [...].

Hay todo tipo de perfiles que buscan alquilar. Para compra de primera vivienda en
entorno rural suelen ser mds gente joven entre 35 o 45 afios. Hay un perfil de personas
gue teletrabajan en empresas grandes que vienen tras vivir en ciudades como Madrid o
Barcelona. Aqui los precios son mas asequibles.

Siendo El Bierzo una comarca esencialmente rural, aunque con una ciudad media como
Ponferrada (63.000 habitantes) en el centro, es comun que las fronteras parezcan diluirse al
formarse “pueblos dormitorio” donde la gente busque tanto comprar una casa con jardin a buen
precio o alquilar cerca de la capital berciana. La demanda de alquiler si estaria mds enfocada a
la ciudad donde puede haber mayor oferta dentro de una periferia rural con un stock de alquiler
pequefio. La empresa constructora matiza que quien busque un alquiler es porque cuenta con
un poder adquisitivo menor y no puede permitirse una compra. Los regimenes de tenencia

podrian ser, entonces, un indicador de desigualdad social.
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Este mismo informante habla de manera critica sobre la comarca como una zona deprimida y
como esto afecta a que la demanda de construccién o rehabilitaciones no sea de la calidad
esperable. La gente estaria buscando precios muy baratos que no sobrepasen los 120.000 €.

Empiezan con el presupuesto en lugar de hablar de otros pardmetros.

El producto estrella es de 100, 120, 140 (mil €) en viviendas pequefias. Como la
construccién es cara partimos siempre del revés, cuanto te quieres gastar y partimos de
esa economia.

Por parte de la oficina de vivienda de un centro de desarrollo rural, el perfil de particulares que
buscan dar salida a inmuebles vacios tiene un interés especial en dar vida a esas viviendas, sea
porgue han tenido experiencias cercanas de alquiler y buscan continuar en ello o porque cuentan
con aspiraciones de sensibilidad ante el descenso demografico en la zona. Asi, con la difusion de
su labor, el Centro de Desarrollo Rural AFA Bierzo ayuda a que estas personas se animen en

apuntarse en la base de datos.

Es interesante el contraste con las informantes del Tercer Sector, mujeres, quienes estan mas
presentes con aquellas personas a las que les resulta mas complicado encontrar vivienda. Esto
es tanto por la naturaleza del dmbito donde trabajan como por la simple negativa de las
empresas privadas a las consultas por la inexistencia de oferta de alquiler, hecho que les impide

conocer quién hay detras.

La entidad especializada en recibir demandantes de vivienda o aquella que ayuda econémica y
sociolaboralmente conoce mas la realidad de personas con urgencia que buscan un lugar donde
vivir. Estas personas o entidades conocen personas de origen inmigrante, solicitantes de asilo o
familias que buscan cambiar de estilo de vida urbano a uno rural radicalmente y no consiguen

acceder a una vivienda en la comarca.

Como mencionaron arriba, al haber tan poca oferta, tanto ayuntamientos, inmobiliarias,
entidades del Tercer Sector y las propias redes informales son a las que se solicita informacion
para la busqueda de vivienda. Es posible que, habiendo tanta diferencia entre oferta y demanda,
todo tipo de perfiles busquen en todos los recursos. Habria que diferenciar quienes buscan
comprar de quienes buscan alquilar. Estos ultimos estarian mas ligados a las ofertas desde los
ayuntamientos rurales que busquen nuevos pobladores, quizas con alquiler social, y a las

entidades del Tercer Sector.
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e ¢Por qué el rural?

Esta pregunta que inevitablemente aparece es respondida en el caso de una iniciativa vecinal
por la calidad de crianza de las y los hijos y la cercania de las escuelas rurales. En este caso,
muchas familias que se desplazan a ese colegio por el sistema educativo estan interesadas en
mudarse y les resulta imposible, lo mismo con el profesorado que tiene que desplazarse desde
lejos para llegar. Para dos de los informantes que conocen el caso les parece sorprendente a la

par que indignante como se nota pragmaticamente en el discurso.

Cada afio pasa asi, siempre hay peticién de familias que buscan alquilar en estos cuatro
pueblos. Y ya esta agotado el parque inmobiliario, es decir, ya no se alquilan mas cosas.
(madre AMPA e iniciativa rural)

Viene gente de Ponferrada porque hubo una chica que puso un método imaginate, pues
no libros, naturaleza [...], y funciona y era un cole que se iba a cerrar y ahora hay 80 nifios,
bestial. Se corrid la voz por la profesora y tal, muchos padres alquilarian por no bajar de
Ponferrada y no hay manera de fijar poblacién. Es irrisorio. (padre sector privado
hablando sobre el caso mencionado)

Ante los profesionales del sector privado hablan como incentivos para el éxodo urbano la
tranquilidad, la cantidad de servicios existentes y la agilidad en las licencias. Asi, aunque de
manera diferente, todos concuerdan en que hay una supuesta “huida” de las grandes ciudades
hacia lo rural, por parte de una pequefia minoria no solo desde la pandemia del COVID-19.
Practicamente todos los entrevistados concuerdan en que desde la pandemia del COVID-19 ha

habido un aumento en la busqueda de viviendas mas espaciosas o con terreno.

Permisos, autorizaciones, licencias, mas dificil que la que hay en los ayuntamientos, en
unos meses lo tienes resuelto [a la hora de adquirir terreno para construccién].
(Arquitecto)

Se sigue notando que mucha gente tird a las casas. También mucha gente de Ponferrada
gue se tir6 a las casas, adosadas, individual, para reformar, todo. Sigue en auge. (Agente
inmobiliario 2)

Cada vez, desde la pandemia, y en el mundo en el que vivimos que es ajetreado a tope
todo el dia, si que la gente joven, cada vez, esta buscando mas el entorno rural, un antes
y un después desde la pandemia. (Agente inmobiliario 1)

Por su parte, el sector politico alaba mas el mundo rural desde su localidad especifica, como es
de esperar, y habla de la practicidad de darle uso a todos los servicios por los que se apuesta e
invierten desde las Administraciones. También aparece en este ultimo sector el discurso

utilitarista de que las familias deben venir para aprovechar esos recursos, pero, sobre todo, “para
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que no cierre la escuela y se instalen familias con descendencia. [no literal]” En un caso afiaden
que, de haber mas vivienda disponible, mucha gente, trabajadora o joven, no se iria puesto que
cuentan con todos los servicios y no estamos hablando de pueblos muy pequefios o alejados de

las carreteras o la llanura berciana donde el éxodo esta mas marcado.

Estd claro que el estandar deseable o aspiracional se mide siempre desde lo urbano porque
somos ya una sociedad, rural o no, sumamente dependiente de las grandes ciudades para todo,
y a nivel referencial, donde los modelos y valores de la cultura urbana son hegemodnicos y el rural
ha sufrido un proceso de aculturacion que ha supuesto la internalizacién acritica de esos
modelos y valores. Siempre se menciona lo favorable que es un lugar con relacién a la distancia

con Ponferrada, o por la tranquilidad existente y otras comparaciones con las ciudades.

Por ultimo, el perfil que también aparece mas trabajado por el Tercer Sector es el de aquellas
personas inmigrantes con mayor urgencia que provienen de otros paises, o de ciudades
espanolas, pero que acarrean una mochila de precariedad sociolaboral y necesitan lo mds barato
dentro del panorama residencial que seria, prevemos, alquiler asequible en el rural. Esto solo es
mencionado por el Tercer Sector de una manera critica y por jévenes respecto a la especulacion.
Esta especulacion desmesurada estd ahora mismo expulsando a muchas personas que o bien

retornan o huyen al rural de esa burbuja del alquiler que lleva siendo medidtica ya varios afios.

Huyen hacia el mundo rural y con el sueldo que tienen alli no llegan para vivir en la
ciudad. (Tercer Sector)

Otra informante activista y miembro de una organizacién sefiala la tardia edad de emancipacidn
en la comarca que se explica por la comodidad y la precariedad que se suple compartiendo

gastos sea cuando se encuentra pareja o en la casa familiar:

¢Lo hago todo yo, todo que antes compartia, gastos sola? Y encima por la noche, équé
hago, llorar? Ver Netflix. No me da el sueldo para hacer mucho mas. (en este caso
relaciona la precariedad con la falta de ocio-consumo por ser una zona deprimida donde,
a su vez, la falta de ocio-consumo deprime a sus habitantes)

En este ultimo fragmento se condensa un pensar sobre la desidia o aburrimiento de muchas
zonas donde, ademas de la ausencia de “vida”, ocio, o servicios, las casas no son mas baratas

para compensar. Encontramos en varias personas implicitamente esta valoracion sobre las
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oportunidades ya no solo laborales de las grandes ciudades donde podria merecer la pena pagar

mas.

2.1.4.- Politicas y medidas publicas sobre vivienda

En el ambito de las politicas y medidas publicas necesarias para solventar el problema de la
vivienda o evaluar aquellas ya existentes hay una variedad de pareceres. Esto puede ser debido
al contacto dispar con los diferentes perfiles y terrenos de accidon de cada persona entrevistada,

es decir, su tipo de relacién con el problema de la vivienda.

e Descontento:

En primer lugar, nos centramos en los agentes del Tercer Sector, siendo dos de ellos muy criticos
como habitantes del rural: una activista por la vivienda y la otra interesada por el activismo de
lo rural. La opinidon de estds dos personas es claramente mas desarrollada y con previa

meditacion e incluso con alta motivacion tras hablar de la investigacion socioldgica.

Bajo estas dos opiniones, hay una gran decepcidn, desafeccidon y desconfianza por la gestion
presente y futura por parte de las Administraciones. Por un lado, ante la especulacién y la
intervencidn de precios; y, por otro, por el problema de la despoblacién, fijacion de nueva

poblacién y el fomento de la activacidn de vivienda “cerrada” o vacia.

Asi, contamos estos dos discursos negativos con la esfera politica cuya opinién también ha sido

recogida a nivel local y de la que se hablard mas tarde.

“Es una pena”, comenta una habitante del rural y madre de familia, que se bajen de las cifras de
mil habitantes ya que se pierden financiacidn para servicios, como comentard un informante
desde un Ayuntamiento. Asimismo, la otra mujer ligada al activismo critica los fondos buitre, |a
acumulacién de inmuebles por grandes tenedores y como todo esto estd llegando a El Bierzo y
hay problemas de desahucios, desmantelamiento de servicios, especulacidon y revaloraciéon

injusta de precio de vivienda. Esto, afiade, no parece importar a las esferas politicas:
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Ahora mismo yo creo que se estan apagando fuegos pero no se estan creando futuro
con una posibilidad. (AMPA rural)

Es un problema que hemos pagado rescate bancario, que el otro dia dieron el nimero
de lo que habia ganado el Santander: chorrimil. El gobierno espafiol, ¢ cuanto vio de eso?
Rescate al aire. (Activista vivienda)

Opinan que el problema de la despoblacidn no parece que se quiera solucionar por parte de las
instituciones publicas. Para una de ellas, hay una mentalidad arcaica sobre la industria grande
de muchos trabajadores como salvadora y Gnico motor posible para la dinamizacidn poblacional.
Menciona un derrotismo por parte de la poblacién y esfera politica por lo menos en su zona tras
la crisis y desmantelamiento de la mineria del carbén y la central térmica de Compostilla Il. No
habria una intencidn real desde las Administraciones por fomentar el uso de vivienda. Este
parrafo es muy interesante y es algo que como investigador, observador y habitante de la
comarca concuerdo. Se alinea con lo que algunos denominan asistencialismo que, mezclado con
la fuga de talento y cambios socioculturales, pueda salpicar la sociedad con una suerte de

ruptura en los estilos de vida y una sensacion de no pertenencia.

Da la sensacién de que esta todo en un paréntesis y que lo Unico es poner una industria
como solucidn. No conciben que vivimos en el siglo XXl y que hay otras posibilidades.
Por ejemplo, que un colegio pueda servir de motor porque la gente esta mas dispuesta
a moverse de lo que antes, o la existencia del teletrabajo que hace que la gente pueda
vivir en pueblos con personas preparadas con alto nivel adquisitivo dispuestas a valorar
el irte a vivir a un pueblo tranquilo, con una huerta, con nifios que corren sin atencién
especial, estar con tu familia. (AMPA rural)

Otra entrevista del Tercer Sector menciona y valora positivamente la intervencion estatal en la
regulacién de precios, siendo algo solo mencionado por este informante, como también las

reducciones fiscales u ofertas atractivas para familias que se animen a trasladarse al rural.

Parece relevante destacar que, en todo el trabajo de campo realizado, solamente desde el Tercer

|ll

Sector se habla de la vida, en su amplio concepto, de los pueblos. El “ambiente”, las familias, las
casas con flores, el rio con gente, son imagenes propuestas por personas de este sector, mientras
que en el resto se asemeja mas a una base de datos cuantitativa dentro de la cual las familias y
personas cuentan con un techo o una casa ideal sin tener en cuenta todo el extra y lo profundo

de habitar pero también vivir en un pueblo siendo parte de este y creando raices y comunidad.
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Una de las miembros de gobierno local también menciona esto, es una mujer, pudiendo el

género tener algo qué ver en este analisis:

[...] prefiero no ganar 200 € al mes y tener la casa cerrada pero ya no es eso, es una
familia que se viene a vivir a tu municipio, que gracias a ellos no se va a cerrar el colegio,
el médico, va a haber gente en los supermercados [...] (Sector politico)

Estamos perdiendo 20 afios de desarrollo, una familia que quiere venir. Hasta los 18
estarian aqui no se iban a mover. Sin embargo, no les estamos dejando quedarse. (Madre
AMPA)

e Regulacion del mercado:

Se percibe una gran diferencia en el discurso entre los profesionales del sector privado y el resto
respecto a la cuestidn de la regulacion de los precios. En resumen, el sector privado habla de la
regulacién de los precios a través de la construccion de mas vivienda, bajo una visidon no
intervencionista de la ley de la oferta y la demanda fomentando la ampliacidn de la oferta y
solicitando reduccion impositiva para la construccion. Se percibe una asuncién de claro
conocimiento sobre lo que se deberia hacer, “el problema esta claro y cdmo arreglarlo, también”

(Agente inmobiliario). La intervencién seria a través de la promocién-construccidn Gnicamente.

Y td no le puedes imponer a un particular que tiene una propiedad privada, no le puedes
imponer el precio que se quiera. Es inviable, porque quizds el propietario ha estado toda
la vida ahorrando para tener esa mejora para su jubilacién, entonces es algo incontrolable,
si ese propietario lo alquild a 400 hace cuatro afos y ahora lo pone a 500 y lo alquila, si
dentro de unos aios lo dejan y lo pone a 550 vy lo alquila, pues asi. (Agente inmobiliario 1)
Eso, es muy complicado. Yo creo que el que ahorra y tiene 5 pisos pues ole por él, seguro
que ha trabajado. Y el que no tiene 5 pisos y toda la vida de alquiler y no tiene dinero... Y,
éque uno que haya ahorrado y otro no le tenga que dejar al otro? Yo eso lo veo injusto.
(Agente inmobiliario 2)

Sin embargo, al final este informante ajusta con el comentario de que para el control del suelo si

es necesario y positiva esa intervencién publica de licencias para la construccion.

Tanto por parte de constructoras como inmobiliarias es importante, por otro lado, la reduccién
o eliminacién de las tasas e impuestos a la hora de construir. Por los proyectos, los permisos, las

fincas, se “sangra” a las empresas. Comenta en un caso, ademas, que el pais lo esta sosteniendo
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la pequefia y mediana empresa y que los desangran a impuestos. Afirma para posicionarse que

esta de acuerdo con los impuestos y los servicios publicos como sanidad o educacion.

[...] indignante que tengas que pagar 3% por licencia de obra, es mucho, 6.000 por ejemplo
de una casa que vayas a hacer, es un tramite administrativo donde tu pides autorizacion,
tuya la parcela, todo lo vas a pagar, pero ese tramite te saca 6.000 €. En ese caso dotame
de infraestructura, terreno, para hacerla. (Constructora)

Yo opino que, de tema administrativo, Ayuntamiento, Estado, es muy complicado porque
para mi la Unica solucidn que tiene es quitar los impuestos para la gente que va a comprar,
en vez pagar 4 pues 0, ahorras de 150.000, 6.000 euros, que no es mucho dinero, pero
cuando andas apurado al principio, si. (Agente inmobiliario 1)

Se observa el uso del término de “complicado” como posible eufemismo a un rechazo a la
regulacién. Se percibe en todas las entrevistas el problema de la contribucion del comprador de
vivienda o suelo para agilizar el proceso de compra. Se defenderia en todos los casos del sector
privado entrevistado una reduccién impositiva para fomentar la adquisicién de casas o terrenos
en el mundo rural como una solucidn o apoyo para el rural y la despoblacién existente. Esto se
puede enmarcar dentro de un fomento hacia la famosa regularizacion por “la mano invisible” de

Adam Smith dentro de una filosofia, en parte, mas liberal en este sector.

Se ha hablado de que cuesta lo mismo construir en el mundo rural que en el urbano y la Unica
diferencia serian los suelos. Asimismo, la mujer del AMPA y una empresa también mencionan
que incluso puede llegar a ser mas caro en el rural, debido a la falta de competitividad y por

haber menos mano de obra y disponibilidad.

No podemos olvidar hablar de las retribuciones de la mano de obra debido a la carencia de esta.
Es algo que aparece sin mencionarlo por el arquitecto que también trabaja en una
Administracién, todo el sector privado (5 de 6 entrevistados) y una persona que construyé y
arregld su vivienda. A todo lo anterior se sumaria esta falta de mano de obra en la construccion
inmobiliaria que eleva los precios todavia mds. En un caso se debate sobre la falta de cultura de
la profesionalizacidn no universitaria o técnico-manual como algo actual de parte de la cultura
espafiolay, en otros dos casos, se menciona cémo este sector tiene que recurrir a la contratacion

de personas inmigrantes, generalmente procedencia extranjera.
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e Maedidas de apoyo:

Constatan en general desde el sector privado que las medidas interesantes directas hacia
consumidores ya existen o son suficientes. Desde la banca, por ejemplo, se menciona que entre
las reducciones autondmicas y estatales como el plan ICO%, la ventaja hipotecaria para jovenes
desde su entidad y las reducciones por edad y localizacién es muy ventajoso ya para que la
juventud acceda a una vivienda en propiedad. Les quitan valor a nuevas ayudas publicas
haciendo hincapié en el problema real de la falta de mano de obra y nueva construccién. Eso

contrastard con la opinidon de los jévenes mas adelante.

El problema es que hay demasiadas ayudas, la gente no quiere trabajar, la gente no tiene
sueldo digno, hay poca mano de obra, encarece muchisimo cualquier cosa... para mi ese
es el problema (agente inmobiliario 2)

Dentro del descontento del sector privado por la supuesta mala gestién fiscal o demasiada
intervencidn publica, aparece también los ambitos del desempleo y las ayudas publicas para este
como incongruencia con la cantidad de déficit de trabajadores en el mundo de la construccion.
Discurso que tapa otras problematicas urgentes relacionadas con la pobreza y riesgos de

exclusidn severos:

[...] 2 millones y medio de parados y yo, todo el sector de la construccidn no encuentre,
ya no hablo de gente cualificada, que eso ya es rozar a la excelencia, gente que sepa, o
que quiera aprender,[...] En teoria hay mucho hay muchos parados, éno? Pero no les debe
interesar trabajar.

Si se las das a alguien que no lo necesita, generas esa cadena... (Agente inmobiliario 3)

Es muy interesante mencionar el descontento de una informante por no haber podido acceder
a ninguna ayuda por no cumplir los requisitos a pesar de venir con una familia con hijos, desde
por ampliacion de vivienda vieja hasta por la edad. Lo mismo menciona un miembro de gobierno
local. Se defiende una aplicacion mas flexible en los requisitos de acceso a las ayudas publicas

disponibles.

La norma deberia de ser mas flexible. ¢Qué quieres evitar que venga una pareja de
jubilados a hacerse una casa ecoldgica en un pueblo? (AMPA rural)

4 Avales ICO para la adquisicion de vivienda por jovenes y familias con menores a cargo (14 de febrero de 2024):
https://www.ico.es/avales-ico-para-la-compra-de-mi-primera-vivienda
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[...] deberian de mirar mas a los pueblos de menos de mil habitantes, a la hora de
facilitarla con subvencidn, a la gente joven sobre todo. No vamos a demonizar a la gente
mayor, entre 40 o 50 pero ayudar a la vivienda, aunque sea privada, alquiler social... un
poco para los municipios porque si no, veo que siempre llega a los mismos. (sector
publico)

Coincide el sector politico entrevistado y el privado (en dos entrevistas) en algunas lineas
limitando las ayudas para rebajar un discurso en contra de la asistencia estatal “ayuda si, pero
para asentarse una temporada limitada” o, “no tirar el dinero”. Aflojan asi el discurso previo de

gue estas son de por si mismo un problema.

Todas ayudas estdn bien, es verdad que tenemos que pensar que aqui el ayuntamiento
o el gobierno tampoco te va a salvar la vida. (Constructora)

En resumen, el concepto amplio de “ayudas” -propio del Estado del bienestar progresista- parece
ser discutido, bien por no ser una solucidn real a la raiz del problema (multifactorial) o por ser
parte del problema generador de free riders o comodidades que dificultarian la renovacién de la
mano de obra y la economia: “si no puedes pagar 800, no creo que puedas pagar 750”. Esto
unido al problema de los precios encarecidos de la vivienda por la falta de mano de obra, ayudas
al desempleo y desincentivacién a las areas profesionales de la construccidon en las nuevas
generaciones. Discurso liberal presente Unicamente desde sector privado. Reducen, en estos
casos, los problemas a la cantidad de subsidios y problemas como el desvio de formacién a otros

ambitos fuera de la construccion.

Construccion, suelo y vivienda publica:

Algo de lo que solo son conscientes los sectores publico y privado, como es légico, es el embudo
existente por el tipo de suelo en los municipios. En todas las entrevistas a inmobiliarias y banca
se menciona la necesidad de actualizar los planes urbanisticos para permitir la construccion.
Siguiendo la linea de “construir para regular los precios” desde la oferta pero también para
acabar con el problema de la despoblacidon, se menciona la ineficiencia desde las esferas
publicas, en ocasiones desde mas arriba de los Ayuntamientos, para modificar el plan de
urbanismo, sobre todo en la Unica ciudad de la comarca donde es muy antiguo y afecta a
numerosas pedanias rurales. Se percibe un alto grado de indignacién ante esta situacién por los

agentes inmobiliarios.
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Desde un informante politico se demanda sobre este problema debido a condiciones del casco

urbano o servicios adyacentes que dificultan “urbanizar” terrenos rusticos.

...entonces lo que pedimos es el suelo publico, ampliar el casco urbano porque no
tenemos depuradora, pedimos mas facilidades para la construccion y el cambio del suelo
urbano que hay gente que de suelo rustico ya no quieren construir. (Sector publico 3)

Otro ejemplo desde lo privado:

El alcalde que llega a un ayuntamiento, yo lo que haria es a ver qué extensidon tenemos
en el pueblo para poder construir, poca, bueno pues podemos ampliar estas zonas de
suelos urbanos, y dotarles de infraestructuras para que sea urbano, es decir si no hay
agua le metemos [...]. (Constructora)

[...] ahora mismo no hay suelo urbano, es inviable. [...] Un poco lo mismo que pasa con
la vivienda, no hay suelo urbano y los precios se disparan. (Agente inmobiliario 1)

Asi, desde otra localidad, se relatd las medidas previas de favorecimiento a la construccién tanto
publica como privada que se llevé a cabo en el pasado y cdmo, entre otras cosas, esto ha llevado
a un alto nivel de empadronamiento y estabilidad demografica: “no hay problema de vivienda

en el municipio” (sector politico 1).

Respecto a la modalidad de viviendas en propiedad o en alquiler de proteccion oficial, protegida
o social se puede afirmar que es valorado positivamente. Practicamente la totalidad de las y los
informantes consideran que haria falta mas, ya que las que existen son ya de mas de diez afios o
de antes de la crisis inmobiliaria de 2008. Desde dos Ayuntamientos alaban firmemente la
construccién y rehabilitacion en marcha de apartamentos para alquiler social y en otro el gran
trabajo realizado por alcaldias anteriores para que el parque de vivienda de proteccién y de

alquiler social sea hoy dia mas amplio.

El sector privado aplaude esta medida por fomentar el tejido empresarial de construccidn, para
evitar la especulaciéon y regular los precios, y para atraer a nueva poblacion. También en dos
casos se habla de la construccién prefabricada como algo en boga y mucho mas barato y

eficiente: “llegar y ensamblar”. Esto combatiria los altos precios por el déficit de mano laboral.
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Un informante habla de lo demandadas que serian las viviendas impulsadas o beneficiarias
desde el Estado con un ejemplo donde, tras el éxito, se vieron obligados y aprovecharon a
construir el doble en un pequefio municipio. Por otro lado, un miembro del Consistorio alabd
también la solicitud inmediata y exitosa de un parque de vivienda adosada en otra pequefa

localidad que atrajo nuevos empadronamientos hace 15 afios.

Aparece del mismo modo la especulacion justificada tras comentar que deberia de haber algun
fomento o medida para la nueva construccidn, ya que los pisos de por si ya son tan baratos como

aquellos subvencionados:

Si es que para la mayoria de la gente lo ha comprado como vivienda social, pagando
pocos impuestos, barato. Que si, que de 80 pisos 20 los ha comprado gente para invertir,
pero bueno también es normal. [En Ponferrada] El problema son los impuestos a la
gente, que bajen los impuestos a la hora de la compra. (Agente inmobiliario 3)

Un informante arquitecto, otro de la banca, un agente inmobiliario y una activista del Tercer
Sector coinciden en reducir el valor impositivo o de interés para jévenes que son quienes cuentan
con un ahorro previo menor. Asimismo, se considera que la intervencién publica debe promover
vivienda protegida de alquiler social dirigida prioritariamente a la juventud, en un caso se aboga
por la modalidad de alquiler con derecho a compra (informante de banca), mientras en otro por
una ‘vivienda puente’ de alquiler social con una duracidn limitada (se menciona diez afios) que

permita a los inquilinos ahorrar para después acceder al mercado de compraventa.

Viviendas privadas cada caso es un mundo. Si hubiera una base de viviendas con base
de alquiler con opcién a compra seria interesante, para gente joven que empieza a
trabajar. [...] Fiscalmente, devolviendo intereses a posteriori de la compra. (Banca)
Promover la vivienda de proteccidn en formato alquilar, no en formato compra. A esa
gente, gente de 20 afos es a la que hay que darle esos alquileres sociales. Igual también
para inmigrantes y tal que llegan sin nada, pero en realidad lo que habria que hacer es
te doy ese alquiler social a bajo precio para que resuelvas tu vida y en 10 afios se acabd
y te compras tu casa, has tenido que haber ahorrado y formado. (Tercer sector)
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e Vivienda vacia, Espaiia vaciada:

Desde el Tercer Sector hay mas critica por la carencia de politicas para el fomento de habilitar y
“abrir” esas casas secundarias y vacias que solo se abren una vez al afio, no se alquilan y parte

de ellas cuentan con graves problemas, incluso son peligrosas (estado ruinoso).

[...] multa o penalizar a los propietarios que estan dejando que se caigan las casas, un
peligro para la via publica, que no cuidan la finca pero tampoco se quieren enfrentar a
los vecinos, aunque los vecinos ya no vengan. Son vecinos que no se quieren enfrentar.
(Mujer AMPA)

Quizas por conocer la realidad o por ser menos optimistas ante este trabajo de sensibilizacion,
el resto de los informantes suelen decir que “es complicado”, que realmente no hay una gran
demanda de vivienda en el rural o que, como desde una concejalia “hay que esperar a que pase

el tiempo y que las mentalidades cambien con una renovacién generacional” (no literal).

Al no haber ofertas de vivienda de proteccion oficial, protegida, ni viviendas adecentadas y listas
para vivir, mucha gente joven opta por irse a Ponferrada o fuera: “ante mismas condiciones la

III

gente se iria al rural” (Agente inmobiliario 1).
Se habla de plataformas o web como un banco o bolsa de viviendas, donde los ayuntamientos
intermedien y muestren los locales vacios para negocios o para vivienda. Hay proyectos asi

iniciandose al igual que la oficina de vivienda de la profesional con la que hablamos.

En una ciudad donde hay movimiento especulativo tiene sentido el impuesto a casa
vacias, pero en un pueblo no solo no tiene sentido, sino que te la dan por lo que quieras
porque es muy dificil de mantener. Te esta costando mucho retejar, pintar, arreglar, y
nadie va a ir a esa casa.” (Arquitecto)

Yo, la verdad que lo veo muy complicado, porque la gente tiene miedo a alquilar porque
en algunos casos las viviendas quedan en desastre. [...] Regularizar a estas personas seria
una medida, ya redujeron el periodo de 3 afios a 2 pero deberia de ser mas rapido.”
(Tercer Sector)

Dos informantes hablan de los inicios de la universalizacién de la escuela en el siglo pasado
donde existian casas para la o el maestro o también para el cura, el secretario y esto seria otra
opcién para, por lo menos, ofertar una casa al cuerpo docente rural y que tenga que evitar venir

de lejos como sucede en estos dos casos que conocimos.

COCEDER | 156



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

Una concejal cuenta con orgullo que si es posible generar beneficios para un municipio pequefio
con pequenfas cosas pero diversas y sostenidas en el tiempo siendo algo sustancialmente para el
futuro. La mayoria de los pueblos disponen de suficientes servicios e infraestructuras basicas,
pero se requiere de una oferta de vivienda y de ayudas adecuadas que faciliten el acceso para

atraer y fijar poblacion.

...N0o quieres que se muera, entonces, hay que dar vivienda, llevamos como hace 20 aios,
construccién de vivienda, y precios econémicos, piscinas, deporte, escuela de musica,
ocio a un precio... ydamos ayudas a material escolar, [...]. Entonces la idea es esa, pilates,
gimnasia, todo a unos precios atractivos y econémicos [...].

Tenemos buena infraestructura para carreteras en muchos pueblecitos. Hay muchos que
se podrian repoblar mds con este tipo de medidas. Ampliacidon de suelos urbanos,
fomentar ayudas de viviendas en el entorno rural, pero ayudas de verdad. No que vayas
a empezar la tramitacién y te aburras. (Agente Inmobiliario 1)

Sin embargo, la rigidez administrativa en los requisitos exigidos para acceder a las ayudas o ese
“aburrimiento” burocratico se mencionan desde distintos sectores, indicando que todas las
edades deberian de recibir un apoyo para trasladarse a un pequefio municipio o contar con
parametros beneficiosos como traer familia o construir de manera sostenible y eficiente

independientemente de ser menor de 35 afios o no.

2.1.5.- Conclusiones

La falta de suelo es un tema que parece importante y asi lo muestran los profesionales del sector
privado. Habria una carencia para construir tanto proyectos privados y alguno publico. Reducen,
sin embargo, el problema de la vivienda, incluso habiendo casi un tercio de media de esta vacia,
a la falta de construccion. La industria del ladrillo aparece como un mecanismo a corto plazo
para que las personas consigan vivienda sin tener en cuenta otros factores del mundo laboral, la
misma transmisidn sociocultural en los pueblos y sus valores, la calidad de la escuela rural o la

vivienda vacia.

Se percibe una representacion e instrumentalizacion del rural como lugar tranquilo, barato y
necesario para nutrir las necesidades de vivienda actuales sin tener en cuenta el valor simbdlico,
comunitario y tradicional de vivir y ser parte de un pueblo. Asimismo, y como suele suceder,

desde las esferas politicas puede verse a las familias con nifios como sujetos sociales importantes
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instrumentalizables para no cerrar servicios como colegios de primaria sin tener en cuenta nada

s

mas.

El sector privado es mas reticente a hablar de una intervencidn en precios o incluso del fomento
con fuerza administrativa de la apertura de vivienda alegando siempre a lo “complicado” y la
tarea mas importante y urgente de agilizar el terreno urbanizable y la reduccién fiscal para la

construccién. Medida que beneficiaria a la empresa privada.

Esto ultimo estaria ligado con cierta critica al asistencialismo que solo es mencionado por el
sector privado y algo del publico que supuestamente acomodaria a la poblacidn, siendo el primer
causante de la carencia de mano de obra en la construccién que a su vez encarece la construccién

de vivienda todavia mas.

Se percibe también cierto pesimismo o una subjetividad real por parte de algunos entrevistados
de la comarca berciana como un lugar en depresion, crisis alargada y con graves problemas de
derrotismo, falta de interés por cuidar los servicios publicos y dinamizar en general desde las

esferas politicas.

También cabe destacar que es aquella persona mas en contacto con la vecindad, la poblacién
civil, la que utiliza acepciones emocionales o con mayor profundidad en un sentido holistico de
habitar el rural. Habla de 20 afios de progreso, raices en nifos y nifias y el perder trenes u
oportunidades con cada familia que decide no apostar por un pueblo por el problema de la
vivienda. Ella es madre que ha vuelto al rural y miembro del AMPA con inquietudes sobre la
repoblacidn y dinamizacién. Esto contrasta con todo el resto del discurso mas fiscal, cuantitativo
y practico. Si bien es cierto que el tipo de entrevista no iba tan dirigido a la repoblacién o

significados de lo rural, pero es interesante destacar esta diferencia surgida.

Nos gustaria terminar con esta cita expresada por un hombre arquitecto de edad madura que
sintetiza en pocas palabras los cambios ultimos connotando causas mas estructurales e histéricas
gue meramente concretas o de politicas macro fiscales que puedan incentivar mds o menos la
compra “hemos pasado de una economia circular con los negocios del centro [Ponferrada] a

economia de subsistencia con los cajeros de Carrefour.”
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Esto ampliaria en todo el problema de la mano de obra que fue mencionado y la falta de espiritu
emprendedor, junto con la fuga de talentos y juventud que légicamente influye en la mano de
obra en la construccion o incluso en otros dmbitos como el sanitario o en la agricultura. Es algo
complejo y no solo se explicaria con una supuesta comodidad o aprovechamiento del Estado de

Bienestar, entre otros elementos.

La comarca del Bierzo hoy es un ejemplo de resultado de una serie de factores y problemas
estructurales que no llevan fragudndose solo desde la anterior crisis econdmica de 2008-2013,
sino desde el éxodo rural con el inicio desarrollismo de la dictadura franquista (1959-1975). Hoy,
asi, puede que las tasas influyan, pero la cantidad de casas vacias y esa falta de vida o “casas sin
flores” como comentaban, puede ser en parte debido a toda esa ruptura poblacional y
sociocultural que, a lo largo de varias décadas, ha convertido algunos territorios rurales en
barrios dormitorio de ciudades como Ponferrada o lugares solo vacacionales para apenas un par
de semanas. Esto es lo que sucede en esta comarca y asi una gran mayoria de viviendas, segun

observamos en el estudio cuantitativo, estdn hoy vacias®.

5 El Censo de Poblacidon y Viviendas de 2021 (INE) solo publica informacién estadistica sobre el stock de viviendas vacias para los
municipios que superaron el umbral de 1.000 habitantes censados: de los 18 municipios considerados en esta investigacion de
COCEDER, 15 superan ese limite demografico, acumulando un total de 11.442 viviendas vacias, las cuales significan nada menos que
el 35,8% del total de viviendas familiares censadas (31.992; actualizacidon del INE realizada el 22/11/2024 a partir del consumo
eléctrico).
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2.2.- ANALISIS DEL GRUPO DE DISCUSION DE JOVENES

El mundo rural en El Bierzo lleva sufriendo un descenso demografico con el cierre de la mineria
de carbdén y la central térmica de Compostilla Il y el auge o universalizacién de los estudios
universitarios, entre otros factores, desde hace varias décadas. Ponferrada seria un receptor de
migracién interna, sin embargo, es general que toda la poblacidén con estudios superiores que se
introduce por primera vez en el mundo laboral escoja por diversos motivos vivir en otras

ciudades o paises.

Hemos observado que ultimamente mds parejas jovenes, teniendo en cuenta la modificacién
sustancial del rango de “juventud”, buscan asentarse no muy lejos de la capital berciana en
entorno considerado rural. La edad media de parte de la comarca donde trabaja AFA-Bierzo se
sitia en 51,2 afios (INE). Asi, no seria algo comun, encontrar personas en su veintena que se
hayan independizado en la propia comarca. Junto con la emigracién, se suma la flexible y tardia

edad de emancipacidn en paises mediterraneos como Espafia.
Los y las participantes del grupo de discusién a continuacién descrito se corresponden con este

tipo de jévenes, la mayoria recién llegados a sus treinta afios, que han ahorrado o vivido fuera

en su década previa por estudios o trabajo vy, algunos, han decidido emanciparse al volver.

Participantes en Grupo de Discusion de Jévenes realizado en la comarca de El Bierzo

Asistentes  Localidad Emancipacion Reg. Vivienda Grupos Edad Sexo
1 Cacabelos Si Propiedad 30-35 H
2 Carracedelo No Propiedad familiar 30-35 H
3 Cacabelos Si Alquiler 30-35 H
Villaverde de la Propiedad pareja
Abadia Si 30-35 M
5 Dehesas Si Propiedad 30-35 M

Ficha técnica:

Dia: 2/7/2025. Hora de inicio: 19:30  Duracién: 1 hora y 05 minutos. Lugar: Cacabelos. Se
invitaron a 8 personas de las que asistieron 5, siendo 2 mujeres y 3 hombres. Todos ellos y ellas
habitantes del rural.
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Asistentes:

(P1) Hombre, ha adquirido un piso hace un afio a bajo coste.

(P2) Hombre, ha vuelto a vivir con sus padres tras una década con una pareja.
(P3) Hombre, vive de alquiler en un piso y busca comprar.

(P4) Mujer, vive en una casa construida en finca cor su pareja.

(P5) Mujer, comprd un chalé hace unos afios (es funcionaria) a través de Sareb®.

Hemos observado en alguna entrevista previa al Grupo de Discusién, la impresion de que las y
los jévenes se suelen independizar en pareja y vemos como tres de estos participantes asi lo
hicieron y uno de ellos al terminar su relacidon volvié a la casa familiar. Generalmente, se
requieren dos fuentes de ingresos para costear la emancipacién residencial, siendo excepcional
la emancipacidn unipersonal, reservada para las y los jévenes muy solventes, de clase media-
alta. También, la estabilidad laboral, como el funcionariado o un sueldo no precario, son junto
con la formacién de pareja los factores que favorecen la busqueda de vivienda y emancipacion

en la poblacion joven.

Hay que también tener en cuenta el factor de querer quedarse en la comarca rural donde
nacieron o crecieron. La mayoria de los jovenes o bien busca su proyecto de vida fuera (por lo
menos a medio plazo), o bien ante la falta de vivienda y oportunidades laborales se desplazan
fuera. En estos casos todos los participantes cuentan con una fuerte voluntad de permanecer, ya

no solo en la comarca, sino en el mundo rural, sea como dormitorio o para vivir en él.

2.2.1.- Motivos del retraso de la emancipacion juvenil
La falta de oferta, los precios elevados y la calidad de los inmuebles serian algunas de las

cuestiones que se perciben y critican como barreras a la hora de emanciparse hoy en dia.

La participante 4 habla de la dificultad para encontrar vivienda de alquiler y, junto con el resto,

de los requisitos para el contrato y los altos precios.

6 Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria: https://www.sareb.es/que-es-sareb/
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P4: ahora te piden 2 nédminas, fianza, minimo ganar 1.400 €, seguro, para mi es inviable, yo
no digo comprar porque yo no me lo he planteado, yo estaba en (otra ciudad) y diferentes
parejas [...] y he cambiado mas de pareja que de bragas.

Una de las razones que se muestran en este discurso es la incertidumbre y multiplicacién de
experiencias personales, laborales y vitales en general que dista de la estabilidad mas
conservadora, sencilla y directa que existia en generaciones anteriores’. Este cambio social seria
otra causa que frena la emancipacidn, aunque sabemos que factores culturales también juegan

un papel muy importante.

P3: Si la chica con la que estoy consigue plaza igual me voy de aqui entonces... lo que tengo
claro es que tengo raices aqui y quiero vivir aqui, pero no sé si aqui toda mi vida, entonces
por eso opté por alquilar.

La cultura espafiola de la compra puede haberse visto modificada por esta incertidumbre o vida

y proyectos mas ajetreados y diversos dentro de un cambio sociocultural.

Los precios, entonces, son un factor que, en caso de tener la posibilidad de permanecer tiempo
con los progenitores, serviria para ahorrar y asi se ve a lo largo del discurso que se analiza. Incluso

dentro de esta misma generacidn se habrian visto unas subidas de precios de alquiler.

e Falta de trabajo y precariedad:

Otro motivo que surge a nivel econdmico, y la mayoria participa de ello, es la precariedad laboral
a pesar de contar con mayor nivel de estudios que antes, hecho que también retrasa la edad de
emancipacion. La estancia en el hogar paterno-materno se prolonga varios afios para adquirir
estudios universitarios y, una vez finalizados, se inicia otra fase de insercién laboral que se
prolonga hasta acceder a un empleo estable y suficientemente remunerado, generalmente
relacionado con los estudios superiores que se cursaron. Por tanto, no es extrafio que se

coloquen en el umbral de la preadultez, alrededor de los 30 afios, para emanciparse.

P2: trabajas doce, cobras ocho y de alta dos [hablando de las horas en hosteleria].

7 Aspectos relatados en los ensayos Sociedad liquida y Amor liquido de Z. Bauman
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P5: se incorporaban antes al mercado laboral, tenemos master tenemos doctorados, somos
la generacion mds preparada pero no encontramos trabajo, entonces la edad de
independizarse se ha retrasado, es muy complicado, entonces la edad para plantearte tener
hijos se ha retrasado.

P1: Yo, por ejemplo, cobro muy raro, 18 nominas diferentes, irregulares, entonces tuve que
llevar el contrato asociado a convenio colectivo etc. Hipoteca 290 con seguro y todo, me
tuvieron que avalar mis padres, claro yo tengo padres pero habra quien no tenga padres [...]

P4:Y yo que voy yo sola, donde pido hipoteca, con la hosteleria, es que se rien de mi.

De hecho, una participante que es funcionaria habla de su caso como una excepcién entre la
gente de su edad. Ello le ha permitido comprar una vivienda y plantearse crear una familia con
apenas treinta afios. También comenté que actualmente los precios basicos de consumo son

mucho mas caros. Entre la vivienda y todos los demds gastos no daria para vivir solo o sola.

2.2.2.- Significados y valores de la emancipacion: aspectos positivos y negativos

El Participante 1 comenta el valor simbélico de la propiedad en este caso hacia los bienes de la
casa que él mismo ha adquirido. Le da un valor de autorrealizacion.
P1: una alegria o autorrealizacidn, vivir solo. Me siento en el sofd y este es mi soféd con

mi tele, mi salén. Es una sensacién mas personal, mas que un factor de cudnto he
mejorado en este aspecto.

P2: ...como hijo me sentia mal, [...] équé hago aqui con 35 afios?

Se habla de los costes de vivir solo. El Participante 1, viviendo con su familia, aunque realizase
alguna compra con la que solia colaborar y con un ocio importante, casi sin querer lograba

ahorrar 500 €.

P1:[...] tienes que tenerlo claro porque yo ahora estoy bastante estable, si no, no lo hubiera
hecho [comprar vivienda] es verdad que cuando te metes... todos los gastos, ahorros,
comunidad... tiene mds gastos que un alquiler.

A esto le aflade un “tienes que hacerlo” como actitud y sentimiento pero también como practica
social necesaria para incorporarse al estatus social de la adultez, junto con lo anterior de

autorrealizacion:
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P1: hay dias que si que echas de menos. Llegas a casa y estas reventado y ponte la lavadora,
hacer la cena, [...], a mi no me controlaban, tenia mucha libertad, pero podria hacerlo y tenia
que hacerlo.

P2: vivir solo vas a tu bola llegas a la hora que quieres no molestes a nadie. Tus padres
no te van a pedir alquiler, hay muchos que si pero el mio no. Contras, pues, que ya no
eres un nino te ves en casa y menos mal que no los veo todo el dia porque si no... pero
obviamente teniendo pasta tiene mas beneficios vivir solo que con tus padres.
(hombre no emancipado)

Hablan de la asuncidon de madurar y poder vivir solo sin sus padres, alabando por otro lado los
servicios bdsicos que normalmente recaen sobre la madre como la comida o limpieza. Estos
comentarios fueron realizados por dos de los tres hombres mientras que ellas no mencionaron
acerca de esta situacion. Una de las mujeres, también de 31 afios, habla de que es algo “triste y
egoista” vivir hasta tardia edad con los propios padres y piensa mas en el bienestar de ellos como

veremos en otro punto, a diferencia de estos casos donde no se menciona.

P5: A mi me parece triste tener cierta edad y seguir dependiendo de tus padres, triste y
egoista. (mujer con casa comprada)

2.2.3.- Proyecto, plan o estrategia personal para emanciparse

Sin duda, el apoyo familiar mientras se ha conseguido empleo estable para el ahorro es algo
necesario y prioritario frente a la emancipacion directa, en este caso. Si bien, surge la excepcion

con la mujer participante que aprobd oposiciones publicas.

P1: Yo, mientras estuve trabajando 5 afios, mis padres me acogian y claro si no, no ahorras
porque yo pude pagar la entrada, yo por estar con mis padres. Si hubiera estado de alquiler
no hubiera. No gastas un duro aunque hagas compras. Aun saliendo y haciendo lo que
quisiera ahorraba 500 al mes sin querer. Con la compra, alquiler y tal no ahorras nada.

P3: Yo de hecho, pienso si estas de alquiler y no ahorras nada, estas tirando el dinero.
(hombre de alquiler)

Esta representacion o imagen social (“si estas de alquiler y no ahorras nada, estas tirando el
dinero”) fue muy comun en los afios del anterior boom inmobiliario-financiero y motivo el deseo,
aspiracién y ansia masiva entre la juventud con empleo por comprar, pasar a ser propietarios

hipotecados, aunque supusiese un endeudamiento excesivo.... Después con la gran recesion
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2008-2013 parte de ellos pasaron a sufrir una ejecucién hipotecaria y desahucio que los

empobrecid gravemente...

En este caso con un afiadido que es la importancia del ahorro. En ese ejemplo, ahorrando no
seria tirar el dinero para este participante que estd actualmente de alquiler. Mas adelante se vera
otra cita donde se menciona “perder el dinero” con cada renta mensual por no permitirse

comprar como una critica a la situacion actual.

2.2.4.- Aspiraciones y expectativas sobre la emancipacion residencial

Todos y todas estan de acuerdo en la importancia de la ayuda familiar. Sin embargo, quien mas
insiste es el hombre (P2) que se quiere volver a emancipar.

P2: (apelado) yo, por suerte no dependo de ellos que también hago la compra, lo que quiero
es ahorrar y cuando tenga un buen colchén pues pa’‘alante, ahora de auténomo, no tengo el
curro que quisiera tener. Vivo en casa de ellos pero no dependo de ellos.

P1: Pero no hay problema para comprar. La cosa es que no te guste a ti para vivir para
siempre.

P3: - Yo no voy a pagar 100 mil euros por un piso, me niego.

P2: - Ni yo 50, a mi de pueblo de una casa no me sacan.

Asi, vemos el valor que otorgan al vivir en una casa. Actualmente tres de ellos viven en una casa
(de pareja, propia y de progenitores); y, los otros dos, en piso de compra y alquiler en el mismo
pueblo. Estarian buscando una casa para un futuro como aspiracion final. Se emplazan en una
etapa no definitiva y asi el participante de piso de compra (P1) hace mencién de que, por el
momento dadas sus circunstancias, esta bien asi.
P1: ..me refiero, no me cambiaria de este piso a otro mejor perdiendo dinero. No me
meteria en otro de 80 mil porque es mejor. Me quedo donde estoy. No es que esté
malviviendo, estoy bien. Yo siempre he tenido lailusién de hacerme una casa a mi gusto,
planta baja. (piso comprado recientemente)
P3: Yo, ahora quiero comprar. Quiero comprar porque a nada que me vaya o vuelva no

quiero volver a casa de mis padres (vive de alquiler) ... [mas adelante] pero no me atrevo
a dar el paso a ponerme con una hipoteca en un piso que no me convenza.
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La inestabilidad e incertidumbre laboral, pues, aparece e influye a la hora de adquirir una
hipoteca para una casa. Obviamente esto depende mucho de cada personay la oferta existente.
Sin embargo, en este caso ninguno de los emancipados volveria con los progenitores. El que

convive con ellos estaria ahorrando para cuando sus condiciones mejoren para emanciparse.

Seria la aspiracidn de vivir en una casa algo comun en todos los y las participantes, quizas por la
existencia y socializacidn de casas unifamiliares en el Bierzo por no ser un territorio urbano. Se
ha de destacar, aunque son cuestiones multifactoriales como hemos visto, que solo el hombre
gue vive con sus padres ha vivido en una casa toda su vida, el resto, en piso. Este ademads (P2),
dice que no alquilaria, sino que aceptaria una hipoteca.
P3:[...] una casa y a quién no. Pero bueno si sale un piso que estd relativamente bien,
gue tenga ascensor, que las ventanas estén relativamente bien, que no sean de chapa,

gue esté bien, listo para entrar a vivir. Bueno, y muy importante. jBasico! Los vecinos.
Tener malos vecinos te puede fastidiar la vida eh. (hombre en alquiler)

P1: Yo pienso que en mi vida de aqui a que me muera, que igual uno cambia por trabajo
o lo que sea, yo quisiera una casa.

P3: claro, todo el mundo.

Se queja un participante de la falta de libertad al adecuar un piso de alquiler y también de los
vecinos (P3). Todo aquello valdria la pena por el ahorro pero seria algo a superar
preferiblemente.
P3: Yo, le pondria un lavavajillas, de calle, quiero decir no estoy del todo a gusto, estoy
bien pero no estoy a 100 % de comodidad, pero 80. No me sale rentable pagar 100 o

150 mas por un piso que tenga ascensor, ino! O que tenga lavavajillas, no. Son 150€ que
me ahorro. Si que pagaria 150 mds al mes por una casa, eso si.

Sale de nuevo el cambio cultural aludiendo a la libertad personal y a los futuros cambiantes, en
este caso por la mujer que no tiene un plan concreto de adquisicidn si no de heredar tras ayudar

al pago de la vivienda de su madre:

P4: Yo, no sé donde voy a estar el dia de mafana. Yo soy libre. Me gustaria estar mas
asentada, pero ...
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2.2.5.- Factores o situaciones que dificultan, retrasan la emancipacion

La falta de oferta de vivienda asequible es un factor importante para dar el salto a la compra o
alquiler. También se suma la calidad de la oferta. En todos los casos de compra en el Grupo de
Discusion, estos fueron compra barata segun los precios medios en el medio rural. Es, por eso,

que el precio como podriamos presumir al ser poblacién joven también es un problema.

P3: Ademas piden barbaridades por casas que se estan cayendo, esa de ahi alao
130 mil y se esta cayendo. (inquilino)

P1: Si tuvieras que buscar un piso que te encaje a ti o una casa, te puedes tirar ahi
diez afos en idealista mirando. (piso comprado recientemente)

Estos factores deben ser ligados a los puntos analizados en el apartado anterior sobre el retraso
de la emancipacion. Asi, la precariedad laboral, la subida de precios, junto con la falta de calidad
y oferta de vivienda adecuada en el rural, suman para la dificultad de poder tanto financiar una
hipoteca, como conseguir un alquiler o vivienda deseada. Esto, segun dicen, empeora en las
ciudades. Mencionan que en ciudades como Madrid hay personas con altos sueldos y altos

alquileres, lo que conlleva a un bucle que es un “sumidero”:

P2: Ademas si trabajas con comisidn, el sueldo cambia, gasolina, viajes, estuve casi un
afio que lo que ganaba no ahorraba nada. En empresa de mudanza no trabajaba mas de
10 dias al mes, solo asegurado las trabajadas. ¢ Quién se independiza con eso?

P4: no pude alquilar piso completo, alquilando habitacién en [ciudad lejana], habia un
compafiero de 65 no solamente éramos jovenes, ieh?

P1:[...] aqui en el rural pues hay mas confianza como que no le pidieron fianza. No sé si
hay tanto problema aqui.

Otra ventaja del mundo rural serian las redes vecinales mas cercanas para encontrar vivienda.
Uno de ellos lo desmiente ya que no conseguia ni con ayuda de su madre, empero, a otro le

sirvio.

P3: lo vi por teléfono Ilamé y conocia a mis padres [y no le pidié fianza] (inquilino)
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2.2.6.- Influencia de la familia en la emancipacion

Volviendo a los valores de vivir con sus padres, la mujer que menciona que es “triste” vivir a
cierta edad con estos, afiade lo siguiente, poniendo el punto de mira en sus padres como sujetos
activos y no como sujetos pasivos, como se retratd, bien porque dejen mas libertad o no
molesten, o bien por el apoyo econdmico y de sustento. Asi, menciona la libertad de la vida en

pareja de sus padres como algo a valorar para la independencia.

P5: ...pero hay gente que esta tan acomodada que no sale de ahiy eso es un flaco favor
pa ellos y sus padres. Porque mis padres que me pagaron los estudios, la residencia,
mantenerme pues, ahora, ellos, tras haberme ayudado, también tienen su vida y sus
cosas para hacer las cosas en pareja. Volver a hacer vida en pareja. (mujer propietaria)

Este fue un punto interesante donde se cred discusion con la persona que retornd a la casa
familiar, aludida, recalcando que sus padres también viajan. Este seria respondido a continuacién
por la misma mujer sensiblemente con un “no es lo mismo”. Puede parecer significativo en
cuanto al género, aunque a pequefia escala. La sensibilidad de esta mujer, funcionaria, por la
vida de sus padres es mayor y no fue mencionada por los hombres en ningin momento sino

como impedimento de libertad e intimidad.

Mencionan en varias ocasiones la importancia de contar con los progenitores como una fuente
de apoyo y comodidad tanto para crear un colchdén econdmico antes de la emancipacién, como
para gestiones para adquirir una financiacion para emanciparse. Por ejemplo, se menciona una
experiencia donde a pesar de tener a padres como clientes buenos pagadores de una entidad,
las duras condiciones financieras hacen que se niegue la hipoteca a pesar de tener a sus padres

como aval. Es, pues, una ventaja poder tener acceso a la ayuda de progenitores.

P1: [...] eso entiendo que quieren esas garantias [requisitos para hipoteca], pero el
problema es que una persona que quiere hacerlo bien y que va a poder hacerlo entonces
a veces te piden cosas que no puedes cumplir y a veces te ves en una rueda que dices si
no puedo pagarlo me voy donde mis padres, pero hay gente que igual no puede eso y te
piden unas exigencias para meterte en ese tren que no... (compra de piso reciente)

P2: Llevo afo y algo de auténomo pero al principio no te conocen y claro al principio ni
de cofia te metes a un alquiler. Si tienes padres tienes suerte, tienes el plato de cena,
tienes cama, pero quien no tenga padres... como tenga una mierda de vida laboral...
(hombre sin emancipar)
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2.2.7.- Opiniones sobre la situacién e influencia de los mercados de la vivienda en la
emancipacion

Poca oferta y altos precios: las dos personas que han comprado vivienda son por un lado a través
de las ofertas del SAREB y, por otro, una anécdota especial e impulsiva donde se compro el piso

tras haber estado buscando para alquilar, el mismo dia que comenzé a buscar para comprar.

P1: Yo estuve mirando bastante tiempo para alquilar y no hay nada en [pueblo]. El
problema es que no puedes alquilar, estuve bastante tiempo mirando hasta que un dia
me dio por poner la pestafia de idealista en comprar y buf. No sé, tuve suerte, el Unico
dia que lo puse pa comprar fui a mirar y lo compré.

A esta persona le resulté muy dificil encontrar un piso de alquiler, si bien no estaba buscando en
la ciudad. Se sorprende por los funcionarios que tengan que venir de un dia para otro y no
conozcan a nadie, a diferencia de la gente local que por el boca-boca puede serles de mas ayuda.

En este caso al no haber, ni eso funcionaria.

Hablan de los precios de alquiler en la comarca que consideran altos, incluso en comparacion
con las ciudades de referencia, ya que estas disponen de una mayor oferta de servicios o cultural,
gue justificaria que los precios si puedan ser mas elevados. También otro participante hace
alusion a la situacidn de las casas en relacion con el precio que considera especulativo a pesar
de que necesitan una reforma de rehabilitacién. El no compré un piso hace poco, comenta, por

la situacién del tejado comun y la ausencia de mas vecinos en el edificio.

P2: ..si aqui no hay ni la mitad [oferta sociocultural] de lo que hay en las ciudades
grandes y esta mas caro. (hombre sin emancipar)

P3: Pero es que piden por casas que se estan derrumbando, salvajadas, auténticas
locuras. (inquilino)

Hacen mencion (3 y 5) a los precios de las ciudades donde estudiaron hace diez afios. Pisos de 4
habitaciones en Salamanca, por ejemplo, por mil euros o de 390 en Ledn. Un participante se
sorprende de como iban subiendo los precios cada afio de su estancia en la ciudad.
P3: Antes no estaba el mercado tan agresivo como ahora, una habitacion, mira el primer
piso que cogi yo éramos 4 y eran 380 € o sea regalado en 2014. [...] El ultimo piso en

Ledn yo pagué 250 por habitacién y empecé con 90. Pero jqué es esto!, cada vez estd
subiendo mas. Algo esta pasando. Segun va pasando el tiempo... (inquilino)
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Aparece, tanto antes de empezar como durante el Grupo de Discusion, la relacidn entre los
precios de una zona y la oferta cultural o “vida” en el territorio. Bajo esta perspectiva, a mayor

actividades y personas, mayor legitimidad ante altos precios de vivienda.

2.2.8.- Valoraciones sobre las politicas y medidas que desarrollan las Administraciones
Publicas para facilitar la emancipacién de la juventud

Respecto a ciertas ayudas publicas, como la del alquiler, estan de acuerdo en la agilizacién de los
tramites y de la burocracia. Sorprende al investigador que contando los tres que lo mencionan

con estudios universitarios, les parezca tedioso el tramite.

P3: Yo, sé que hay ayudas para el alquiler, pero es mucho papeleo, la solicité dos veces,
papeles por aqui por alld, reunir una serie de requisitos, empadronarte en el piso en el
gue estds, facturas, mucho papeleo, muchos. Facturas, contratos de alquiler, no esta
chupado, no es facil. (Inquilino)

Alude una participante a la injusticia por la concesién de ayudas a personas de origen inmigrante
y no a ella misma. También se manifiesta una valoracidn positiva sobre la reduccién de la carga
impositiva para jovenes en el rural. Si bien casi todos desconocen su funcionamiento y hay

confusion sobre ello. Todos rondan los treinta anos.

Habla un participante del freno en la recaudacién que acontece por los altos impuestos en la
compra de vivienda. El Estado no estaria recaudando por los movimientos en el mercado ya que
estos se reducen debido a la carga impositiva elevada. En este caso, se enmarca politicamente
dentro de un ala a favor de la regulacion del Estado en el mercado de vivienda pero que rebaje
su papel impositivo en dicha area y facilite asi la compra de la vivienda principal a personas

jévenes.

P1: Me refiero yo estoy a favor de los impuestos, me parecen que son necesarios y tal,
pero me parece, hay un problema y lo agravas con un impuesto que literalmente no se
esta cobrando ese impuesto porque nadie compra pisos, o sea quieres cobrar un 8 pero
no lo estas cobrando porque nadie puede comprar eso. (piso comprado, hablando de
los impuestos para la adquisicion de vivienda)

Esto implicaria que la gente joven no se permita comprar vivienda y emigre en busca de alquiler,

ante la falta de este tipo de oferta en las zonas rurales. Debido a la informalidad de la oferta de
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alquiler disponible, podrian contar con el riesgo de tampoco ser sujetos de recaudacién por estar
en negro, explica este hombre. Es, entonces, cuando valoran positivamente que, con los

requisitos para las ayudas, esta practica en negro se veria reducida.

e ¢Qué deberian hacer las Administraciones Publicas?

- Mencionan clausulas abusivas por parte de los arrendadores y de las entidades financieras en
los contratos de los préstamos hipotecarios. Un participante propone la ilegalizacion de ciertos
abusos, como la exigencia de entregar dos meses de fianza con el contrato de una vivienda de

alquiler®,

P3: Las dos fianzas deberian de ser ilegal, el contrato si, pero eso de dos meses por la
cara... y mas cuando estamos hablando de contratos de alquiler caros, soltar 1.200 de
una, no sé. (inquilino)

- Hablan también de mejorar los mecanismos de control para la concesiéon de ayudas y
subvenciones de una forma mas efectiva y evitar free riders que se pudieran aprovechar sin tener
una realidad de necesidad econdmica. Es algo que se repitid. Si bien, por dos personas aparece,
y se retroalimentan, un discurso xenéfobo que centraria el abuso de los apoyos estatales en la
poblacién inmigrante extranjera, por ejemplo, para el alquiler o la crianza de hijas o hijos. El resto
de los participantes rebaja el discurso en silencio o verbalmente afirmando que “todo el mundo
se aprovecha”. Por otro lado, también se quejan, a pesar de contar con estudios universitarios
algunos de ellos, de la burocracia para la solicitud de los apoyos estatales como una complicacién

s

mas.

- Otras medidas mencionadas son la eliminacion de algunas tasas o impuestos para facilitar la
emancipacion a personas jovenes que ya cuentan con suficiente carga de precariedad. Un
participante menciona con queja la supuesta injusticia de tener que pagar el alquiler a personas

gue no necesitan el dinero por disponer de una pensién de jubilacién y de mas de una vivienda

8 Segun la LAU, la propiedad que alquila una vivienda solo puede exigir un mes de fianza en metalico, ademas del mes en curso,
aunque en el punto 5 de su articulo 36 se establece la posibilidad de exigir una garantia adicional por imprevistos que puede suponer
dos meses de alquiler: “Las partes podran pactar cualquier tipo de garantia del cumplimiento por el arrendatario de sus obligaciones
arrendaticias adicional a la fianza en metalico. En el caso del arrendamiento de vivienda, en contratos de alquiler de hasta cinco
afios de duracidn, o de hasta siete afios si el arrendador fuese persona juridica, el valor de esta garantia adicional no podré exceder
de dos mensualidades de renta”.

BOE-A-1994-26003. Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. Texto Consolidado. Ultima actualizacion
publicada a 25/05/2023. https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1994-26003&tn=1&p=20230525
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acumulada tras su vida laboral; personas jubiladas que ademas tienen otras ventajas econémicas
financiadas por ellos, los jovenes. Hablan de la especulacién, sin mencionarla directamente,

como gran bache.

P1:[...] es que deberia de eliminarse porque si hay un problema de verdad, la gente esta
perdiendo pasta mensualmente, y literalmente se lo esta llevando un paisano que esta
jubilado y que encima tiene los viajes del Imserso pagados por todos. Pero ese paisano
tiene 3 casas y ... me refiero que esta muy bien, que habra trabajado mucho y no digo
nada. Pero joder hay gente joven que estd ganando 1.500€ y se los estd dando a un
paisano que literalmente no los necesita que pago el piso al precio de 4 bolsas de pipas
en el afo 65 y encima de que hay esa situacion, la situacion es la que es y si alguien
quiere comprar para salir de esa especie de circulo vicioso le vas a pedir un 8% de tal y
el 5y el 2 mas, mas gastos, no sé qué y al final te vas a meter 10 mil euros de gastos.

[...] se lo va a cobrar el estado para otro lado. Se lo va a gastar haciendo la compra, o si
se compra un coche con impuestos... lo que estas es imposibilitando.

- Dos personas sugieren la expropiacidon de vivienda vacia y en riesgo de deterioro alto y su
posterior subasta. Otra participante le reprocha que para propietarios privados seria complicado

y no estaria de acuerdo, pero para parque de viviendas de entidades financieras o embargos, si.

P3: [...] mediante el Ayuntamiento o mediante quien sea, expropiar esas casas. Suena
un poco comunista pero es asi. Para qué quieres, o sea, una casa que encima puede ser
un peligro publico porque te cae una teja en la cabeza y te mata. (propuesta de hombre
en alquiler)

P2: [...] porque si el propietario no quiere restaurarla, pasa de la casa, la tiene ahi como
un muerto. Pues por lo menos aprovechar esa casa, esa vivienda para una nueva familia
que pueda vivir en ella y demas.

Mencionan la puesta en marcha de algun tipo de gestién para que las casas de constructoras sin
vender o embargadas no sean ocupadas de manera ilegal, los precios deberian bajar hasta que

se vendan.

- Por ultimo, también aparece en el discurso del Grupo de Discusion, por dos participantes, una
cuestidon sobre politicas que controlen los derechos laborales y el fomento de los trabajos
indefinidos como un eje indirecto que ayude a la mejora del poder adquisitivo de las personas

jévenes. La explotacion laboral, por ejemplo, por parte de propietarios de negocios de hosteleria,
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seria un nicho que sanear para mejorar las condiciones vitales de aquellas personas que trabajen

en el sector y de esta manera también se facilitaria su acceso a la vivienda.

Es curioso que en el discurso no aparezca la construccion de vivienda publica por parte de las
Administraciones para alquiler social o venta con precio asequible. Puede esto deberse a la
ignorancia de su existencia por la edad o por la consciencia de la cantidad de vivienda vacia

existente sumandole la intencidn futura de construir su propia vivienda.

2.2.9.- Conclusiones

Hay una conciencia general por parte de este perfil de jovenes del problema residencial de
alquiler y la complicacion para independizarse. Con su perfil de preadultez con estabilidad
laboral, es facil empezar a pensar en la compra o incluso realizarla, si bien una compra de bajo

coste con miras a adquirir otra vivienda en el futuro.

Esto dista de la generacidén anterior que ostentaria una mayor intencidon de estabilidad para
formar una familia y un proyecto de vida en el mismo lugar. El inicio de la emancipacién y la edad
adulta con emancipacion se retrasa y, junto con el problema de la vivienda y la cultura mas

familiar espafiola-mediterranea, dificulta la busqueda de vivienda en el lugar deseado.

Debemos tener en cuenta que, al centrarse en el rural, este grupo de perfiles cuenta con una
motivacidn especial para vivir en esta zona, buscar vivienda alli y, en el futuro, construirse o

comprar su propia casa en el lugar deseado.

Aparece cierta comparacion con las grandes ciudades como lugares donde merece la pena pagar
mas porque “hay de todo”. Sin embargo, esta afirmacién se ve contestada por los altos precios y
seria interesante investigar las motivaciones y opiniones para no vivir en una ciudad, ni siquiera
la de la propia comarca sino aquellas grandes hacia donde se dirige la gran parte de la poblacién

egresada de sus estudios superiores.
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Los precios, la calidad de los inmuebles y la burocracia o requisitos para acceder a financiacién,
o para las reducciones o ayudas de alquiler, parecen ser impedimentos para la emancipacion

presentes en el discurso y mentalidad de algunos jovenes.

Nos ha parecido a recalcar en este ejemplo un sesgo de género donde justamente las mujeres
llevaban mads tiempo independizadas y contaban con una mayor consideracion explicita en el
bienestar y privacidad de sus progenitores. En cambio, en el discurso de los otros participantes,
hombres, se hablé mads de las ventajas de vivir con los padres y las otras ventajas de vivir solos

hacia si mismos.
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2.3.- ANALISIS DEL GRUPO DE DISCUSION DE INMIGRANTES EXTRANJERAS

Participantes en Grupo de Discusion de Inmigrantes Extranjeras realizado en el municipio de
Villafranca del Bierzo.

Asistentes Localidad Nacionalidad Reg. Vivienda Grupos Edad
(origen)

1 Bierzo (Ecuador) 40-50
Villafranca del Espafiola Alquiler

2 Bierzo (Paraguay) 40-50

3 Magaz de Abajo Peruana Alquiler 50-60
Villafranca del Alquiler

4 Bierzo Espafiola (Cuba) +65

Ficha técnica:

Dia: 3/7/2025. Hora de inicio: 19:30. Duracién: 1 hora y 45 minutos. Lugar: Villafranca del
Bierzo, biblioteca. Se invitaron a 7 mujeres de las que asistieron 4. Tres de ellas se conocen del

pueblo y de un curso de capacitacion profesional, pero solo dos tienen algo de relacion.

Hablamos mientras esperamos a las que se ausentaron 15 min antes y 15 después sin grabacion.
Concurre todo con normalidad y de forma interesante con bastantes momentos de distensiony

usos de temas indirectos. Nos interrumpen quince minutos antes de acabar.

Todas las participantes son mujeres de origen latinoamericano con gran diferencia del tiempo de

residencia tanto en la comarca como en Espafia.

2.3.1.- Opiniones sobre la situacidon del mercado de la vivienda en alquiler en la zona

A lo largo del Grupo de Discusién, aparecen motivos, causas y el mapa del escaso mercado de
vivienda de alquiler en la zona. Acceder al mismo es dificil y se agrava con las situaciones
administrativas o econdmicas de las personas inmigrantes. Todas concuerdan en que es muy
complicado encontrar alquiler y, si bien una de ellas esta entre la ciudad y el pueblo, no se

menciona Ponferrada ni se tiene en cuenta apenas durante el Grupo de Discusion.
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Una participante lleva tiempo observando la situacidon de la vivienda, pues ayuda a buscar
arriendo a nuevos médicos que vienen al hospital comarcal. Un pariente deja alojamiento a

compafieros de origen inmigrante y observan el cambio y la dificultad en el mercado de alquiler.

P3: [...] cuando nosotros logramos alquilar, pues nos daban el menaje, nos daban las
habitaciones con el colchdn, con la almohada, pero ahora si te dan la cama, no esta el
colchdn, no estan las almohadas, o sea cada dia peor y mds costoso.

P2: prefieren que se les joda la casa, que se reviente la casa y tenerla cerrada antes de
alquilarla.

Hablan de los motivos familiares para no abrir las viviendas y que se deterioran por falta de
mantenimiento. En esta linea, comentan cdmo en caso de querer alquilarla las condiciones de
salubridad o comodidad son muy pobres. Quedaria a disposicién de la persona inmigrante si se

arriesga a alquilarla segun la urgencia y sus necesidades.

P1: No suele haber voluntad de reparacién y mantenimiento para que la vivienda, ya no
digo confortable, sino habitable e insaludable. No, no tiene que ser un gran confort, sino
gue sea saludable. [...] Estd muy mal la vivienda, no, encima va a querer alquilar. éSe
plantea llegar a un acuerdo para repararla, mejorarla y hacerla habitable? Uy, no, no, no,
no, no hay conformidad con las condiciones y a veces pasa también que, como se dice
coloquialmente, esto es lo que hay y tu debes decidir si te interesa o no.

P4: Hay muchas viviendas buenas en buen estado y estoy segura que con buena
condicidn para hacer.... Pero los habitantes no, no vienen nunca.

P3:[...] muchos letreros de se vende durante muchos anos.

Finalmente, se detecta la existencia como alternativa para conseguir vivienda mediante las redes
sociales informales. Una informante encontrd piso sin que estuviera anunciado y llevando vacio
veinticinco afios, gracias a referencias del trabajo y conocidos; otra participante consiguid

vivienda con la ayuda de amigos de familiares desde el extranjero.

A pesar de que, en general, en los pueblos de El Bierzo la gentrificacidn o las viviendas de uso
turistico no son un problema, justamente Villafranca del Bierzo, donde viven tres de las
participantes, puede ser una excepcion. Hablan de la turistificacion y saturacion similar a la de
Barcelona o la costa, por las viviendas destinadas al alojamiento de peregrinos del Camino de
Santiago, los altos precios de estos inmuebles que serian inaccesibles para las y los vecinos del

pueblo o nuevos pobladores. A pesar de que la vivienda disponible para este negocio no es muy
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numerosa, el pueblo si es emblematico en el Camino de Santiago y empeora la situacién

habitacional habiendo mucho inmueble vacio (43%°)

P1: precios en auge. Subidas considerables que no van a bajar, que yo sepa, nunca.

P2: los precios hacen que sea mds barato comprar un contenedor o una caravanay con
generador de electricidad [...].

Una mujer habla del alto coste de construir, carencia de fincas urbanas y tramites en

comparacién a su pais de origen.

P3: muy costoso el proyecto para construir y las fincas no son edificables. En Colombia
pides la licencia y se avala por un profesional pero no son dificiles, pero aqui los
espafioles te dicen que uf. Me puse a leer y veia que es preferible comprar una vivienda
ya usada.

La participante 2 comenta de forma interesante “no solo le pasa a los inmigrantes sino también
a los locales. Mi hija en el futuro, yo pienso, ¢podra encontrar casa?”. Deja asi constancia de una
preocupacién, como madre, del problema de la vivienda. Si tan dificil es encontrar vivienda en
la zona rural y tan saturada esta la zona urbana de la que provienen en Madrid, se pregunta por

las generaciones venideras.

2.3.2.- Factores que dificultan el acceso a una vivienda adecuada

Algunas de las trabas que se manifiestan en el discurso del Grupo de discusidn consisten en los
requisitos que exigen los propietarios para alquilar su vivienda. El disponer de una nédmina en
regla o de documentacion estatal de identificacién ha sido un freno tanto de confianza como

administrativo para acceder al contrato de alquiler.

° Datos del INE de 2021.
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P4:Y las personas que me contrataron a mi en el primer tiempo no me quisieron declarar,
no tenia ndmina y no fue facil encontrar. [...] Nada, porque pedian nédmina. [...] Y para
tener ndmina tienes que tener el DNI y a veces se demora.”

En dos casos se comenta el empleo de interna realizando tareas de cuidados y domésticas en
una casa como una solucidn para el problema de encontrar vivienda agilmente. Otra participante
menciona el caso previo de casas de acogida de los Servicios Sociales como una solucién, pero

critica los requisitos y competitividad entre personas beneficiarias de ese servicio.

P4: Llegué, como les dije, el afio pasado y vine interna, no necesitaba casa, pero como a
los dos meses saqué a mi hija con las dos nifias ya se me se me puso la cosa dificil, dificil.

P2: Como no eras prostituta ni drogadicta me echaron de un piso de acogida. Menos mal
gue me salié un trabajo de interna.

Su precariedad laboral y la falta de vivienda asequible disponible (P4: “fatal, fatal”), implica que
se busque bajo la presidn de satisfacer una necesidad urgente y asi sea mas facil aceptar malas
condiciones de habitabilidad en la vivienda y/o un contrato verbal, informal o no declarado a

Hacienda, que impide solicitar una ayuda publica para el alquiler

P1: Sumado a que si aceptas las condiciones que ofrecen algunos propietarios, no todos,
pero algunos ves que son unas condiciones, se puede coincidir el deterioro de la
vivienda, que ya ha comentado con cosas como por ejemplo el pago en B. Que impide
justificar los pagos del alquiler para cualquier tipo de ayudas.

Acceden, comentan, a contratos precarios donde no se adecua el estado previo del piso o del

equipamiento de la vivienda, también es comun no aceptar niflos o mascotas en la vivienda.

P2: O sea, si tl me causas ‘x’ dafio a cuenta de esto, pues me comprometo a... No es que
te gustan, no, no te dan, no te dan opcion.

Hablan de que hay muchas viviendas vacias y secundarias que estan cerradas en los alrededores
del pueblo y los motivos de que estén sin habitar suelen ser problemas de herencias, altos

precios, su mal estado de conservacion... Esto seria obviamente otro problema para encontrar
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vivienda, ya que la parte disponible en el mercado es claramente inferior al parque existente de

vivienda.

P4: Muchas la venden con el terreno, y yo no quiero, no soy agricultora. Un chorrén
piden por ellas.

P3: No tienen definidos los limites y hay problemas entre las personas que son
herederos. Los cimientos estdn mal y son para tirar.

El caso comentado del uso turistico es explicado de forma muy analitica en este caso donde estas

viviendas solo se usarian en la temporada alta cuando es mds rentable.

P1: Aumenta la carencia de alquiler y sube precio. Eso influye porque no se puede
acceder tanto por eso como por las que estdn cerradas. Eso son muchas viviendas que
no son para las personas sino para las altas temporadas sin ser una gran ciudad.

2.3.3.- Ser inmigrante extranjero, éafecta al acceso a una vivienda en la zona?

Bajo esta pregunta aparecen varios factores pero las opiniones convergen de alguna u otra
forma. Por un lado, hablan de la mera desconfianza causada por la falacia de la generalizacién

indebida, de prejuicios racistas y xendfobos.

P2: Eso, por ser extranjero no nos alquilaba. Y aunque dijéramos que trabajamos en el
hospital y que teniamos némina alli. Fuimos dos veces a firmar el contrato. Tenéis los
papeles, claro. Teniamos el NIE, pero no teniamos todavia el DNI porque no teniamos
nacionalidad.

Comenta esta participante que le resultd mas facil conseguir una vivienda por referencias del
lugar de trabajo sanitario. Otra persona expresd que intentd alquilar a través de otra persona

con nacionalidad europea y tampoco pudo.

Realiza una participante (4) una metafora en cuanto a la integracion a modo de concha que abre

sus puertas y recibe de forma agradable si se siente bien:

P4: [..]JUna concha. Cuando ella tiene hambre, abre éverdad? Y cuando no, cierra.
Entonces, si no te conocen, te mantienen la concha cerrada. Cuando ya te van
conociendo van abriendo poquito, poquito, poquito, poquito. Y yo puedo decir que he
sido una persona y mis hijos que hemos tenido mucha ayuda en este pais. Mucha, lo
reconozco.
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Asimismo, opinan que por la saturacion de las ofertas de vivienda de alquiler y la presién de la
demanda de las oleadas de inmigracion y personas refugiadas, muchas personas no estan
contentas por las distintas situaciones y se crean rencillas, falsas representaciones vy
segregaciones entre los inmigrantes. De manera indirecta también se habla que la precariedad
sociolaboral de las personas inmigrantes debilita su capacidad de reivindicacidn, de negociacidn
o de simple pago, causando estragos en la confianza de los propietarios sobre el conjunto del

colectivo.

P1: [ello crea] inmigrantes de segunda o tercera, puede crear fricciones. Si he visto cosas
y discriminaciones. El atuendo, la apariencia cuentan mucho y asi como te vistes se te
percibe. Muchas personas no se adaptan a los gustos de las gentes locales y he podido
comprobar infinidad de situaciones reales en los que, por ejemplo, aquella persona, uy
no. E igual eso es decisivo donde poder vivir. A la hora de compartir informacién puede
influir por la apariencia o no les gusta el acento. Son muy clasistas.

[...] debilita para tener una estabilidad, si tu trabajo no es estable no puedes asegurar
qgue cumplas con tus deberes de alquiler. Merman la confianza de caseros y propietarios
y cosas asi.

P2: tu ves en la tele ha venido una patera, pero para esas personas hay alojamiento, hay
comida hay tal, llegar y besar el santo.

P4: he recibido buenas personas que me han ayudado, y he recibido desprecio. [Ha
sufrido situacion violenta en el tramite del DNI]

Sin embargo, también hablan de un problema generalizado de vivienda y culpan a la esfera
politica del aumento excesivo de los precios, de competitividad entre los diferentes perfiles
socio-étnicos de la inmigracién, de recelos por las ayudas publicas y facilidades que creen reciben
las personas que llegan en pateras a las costas espafiolas y por el fomento de esa friccion entre

personas inmigrantes trabajadoras. Encontramos, pues, desafeccidn politica y un recelo a votar.

No obstante, para mejorar estas situaciones se llega a la conclusiéon de que seria interesante
participar en la esfera politica y por ser inmigrante es dificil por todo el largo periodo de

adaptacion - regularizacién. Esta reflexidn es interesante y se da al final del Grupo.

P3: cuando uno viene a un nuevo pais, eres como una analfabeta funcional, ésabes?
Tienes que volver a empezar, a aprender, a hablar, a conocer las leyes y mientras que
conoces las leyes y los derechos que tu mencionas, se nos han pasado un buen rato. La
gente que va llegando también vaya participando en los consejos municipales [seria
bueno].
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Se queja esta persona al final de su coloquio sobre la falta de participacién politica y mas por
parte de la poblacién inmigrante extranjera. Hace mencién a las redes sociales y al teléfono mavil
como un instrumento alienante y adictivo que nos hace evadirnos como individuos de los

problemas y de la reivindicacion colectiva.

2.3.4.- Opiniones sobre las relaciones con los propietarios

Tres de las personas participantes llevan tiempo en Espafia y cuentan con mas experiencias en
la busqueda de vivienda. En general, hablan de la falta de mantenimiento de la vivienda y de su
equipamiento por parte de la propiedad, que no se hace cargo de reparar los desperfectos y
averias, como le sucedié a una participante con la negativa de un casero a arreglar la nevera
estropeada. Otra de las participantes ha sufrido una decepcion especial, en concreto con
respecto al incumplimiento por el casero de su compromiso inicial de mejorar el aislamiento, la
calefacciéon y sobre otras promesas de reforma no cumplidas en una casa de grandes

dimensiones en un pueblo pequefio al que se trasladaron.

P2: El no ha hecho absolutamente nada por mejorar, ni por reformar ni por reforzar el
aislamiento de la casa. Todo lo que habia dicho, habia que cambiar las ventanas porque
se mete el frio, ahi que no te puedes imaginar. Ademads, mi marido es albafil, o sea de
primera, o sea de profesién. Y él le decia, oye, yo te puedo hacer esto. Y claro, tu me vas
descontando...

En todo caso, ante las malas experiencias enumeradas, también hay quienes se refieren a buen

trato o relaciones con los caseros que contrastan con las anteriores vivencias negativas.

Por lo demas, se relatan ejemplos negativos relacionados con la indefension o falta de capacidad
de ejercer sus derechos debido a que son personas extranjeras en situacién de precariedad
sociolaboral, incluyendo su situacidon administrativa. Asi, se habla de las fianzas, sobre todo de
la no devolucién argumentando cualquier excusa. También se refieren a practicas de los caseros
algo violentas como mostrar el piso a otras personas interesadas mientras estd en uso por

inquilinos con contrato en vigor.

P1: no las quieres devolver. No les quieren devolver, por ejemplo, la principal puede ser
esa que no devuelva la fianza porque hay un arafiazo, una esquinita de una mesa incluso.
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[sucede] Apropiarse de la fianza, su propia estrategia y argumentos y dejando en una
situacion de indefensién al inquilino que contrate en mano. [...] Para muchas economias
los dos meses de fianza es mucho. Puede ser muy injusto.

P3: estan ensefando el piso viviendo dentro y es muy muy incémodo.

2.3.5.- Caracteristicas de la vivienda en la que residen

Una participante ha observado que cada vez las viviendas que alquila cuentan con menos menaje
y bienes iniciales. En otro caso, se explican las condiciones muy precarias de entrada de una
vivienda conseguida en otro pueblo.
P2: Porque claro, él lo que no queria, eso de que la casa esté deshabitada porque era
una construccion de 1946, [...] y él nos dijo desde el principio, pues mira, a mi no me
hace falta. [...] Yo todo el dinero que me pagais de alquiler lo voy a utilizar para invertir
en las ventanas del hogar porque faltaban, no habia aislamiento. Es que de verdad
estdbamos como con batas, o sea, aunque tu no tenias calefaccién, tenia un como se

llama esto para meter lefia y listo [...] un frio horrible cuando eso nosotros vivimos,
cuando mi nifio tenfa 9 meses. [...] El lo Unico que queria era cobrar a final de mes.

Esta participante encontré de manera informal otra vivienda para alquilar y salir del inmueble
grande y con mas aislamiento. Al no estar pensada para alquilarse le avisaron de que no contaba
con todo listo. Debido a la urgenciay falta de oferta no se pensaron dos veces aceptar la vivienda.

P2: pues es que la casa estd, no estd en condiciones, me lo dijo, no esta en condiciones

porque al estar desocupada 25 afios pues hay que pintarlo, hay que hacer esto, digo, me
da igual, digo por favor, ien serio?

2.3.6.- Afectacion del precio-renta de alquiler en su nivel de consumo y calidad de
vida

Una de las participantes habla en cierto momento sobre la precariedad laboral y cémo esta
afecta a todos los ambitos de la vida, al poder de negociacién de contratos de alquiler o laborales
y a la desesperacion de las personas. La falta de estabilidad laboral, dice, puede hacer que no se
cumplan las obligaciones del contrato de alquiler mermando la confianza de propietarios y, de

nuevo, la propia estabilidad residencial de inquilinos o inquilinas.

P1: Que me fijo en que a veces coincide los contratos trafalleros de trabajo con un
contrato trafallero de alquiler, si uno permite eso si uno se deja. Y cuando ambas cosas
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coinciden, me gustaria hacer la observacion de que perjudica muchisimo al inquilinoy le
deja sin recursos y herramientas para defender sus derechos de una forma justa.

Esta situacion afectaria, como vemos en otros puntos del analisis, a la confianza de pagoy a la
capacidad econdmica de los inmigrantes, extendiendo la sensacién de inseguridad tanto entre
arrendadores como arrendatarios, es decir, perjudicando a la oferta y la demanda social de

alquiler. Esto desincentivaria alquilar viviendas cerradas.

Por otro lado, una participante con hijos a su cargo pregunta con sarcasmo “équé es el ocio?”,
expresando de esta manera que son una fuerza laboral que vive para trabajar, que sobrevive y
no participa de la sociedad de consumo, excluida del tiempo libre y de las actividades de ocio-

consumo.

2.3.7.- Opiniones sobre las politicas y medidas de las Administraciones Publicas para
facilitar el acceso de las y los inmigrantes a una vivienda adecuada

Hay un choque entre las expectativas y la realidad. Conocen la campafia medidtica y mencionada
de la politica del Reto demografico r y las quejas sociales de “la Espana vaciada” y parece ser
totalmente abstracta y sin soluciones reales. Asi, parece que hiciera falta alguin tipo de impulso

econdmico o directamente de vivienda asequible por parte de las Administraciones:

P2: se supone que quieren atraer poblacion, pero luego no hacen nada.

P3: Sigo redes de ayuntamiento, casas y anuncios... y no hay movimiento. No hay una
estrategia o yo no lo veo, de apertura de querer dinamizar los pueblos.

La agilizacion de la burocracia seria otro punto que una persona introduce y el resto asiente.

P4: En Estados Unidos no era tan problematico por ser cubano. Aqui hay mucha cola 'y
mucha burocracia. (avala el plan en EE. UU. de pensidn a cambio de vivienda).

En este momento es cuando aparece la critica a la burocracia, los plazos de algunos tramites de
documentacién o ayudas de vivienda o hipotecas que se ven incrementados por la
regularizacion. Hablan de la vivienda de proteccién oficial o ciertas ayudas y sus requisitos

injustos:
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P1: sobre las viviendas de proteccién oficial, cuanto peor estas mejor condiciones te dan,
équé pasa con el resto?

Ante la ausencia de nueva vivienda de proteccidn oficial, los requisitos para su solicitud o los
limites de edad que se consideran que no son justos, asi como de edad para los avales ICO en
préstamos hipotecarios. Una participante utiliza el sarcasmo para hiperbolizar la falta de
flexibilidad administrativa ante los requisitos y algo de mofa ante ciertos colectivos minorizados.
También mencionan como algo injusto la dotacién de dinero por nacimiento como un método

de financiacién personal poco moral.

P1: No tienes acceso, pero que si no llegas a cierta edad tampoco tienes, entonces estas
entre dos aguas. Si por ejemplo tienes 6 hijos, tienes acceso, pero si tienes 5,4,3 020
no tienes hijos...

[menciona bicolor, transexual...] El resto también necesitamos vivienda. Los que estan
sanos necesitan vivienda, los de mds de treinta y cuatro necesitan vivienda, todos.

P2: No estoy dispuesta a reventarme el Utero.

Hablan, de nuevo, de las rencillas y desigualdades que se crean al competir entre perfiles en
situaciones precarias. Menciona una participante que otras personas con casos de prostituciéon

y droga-adiccién supusieron preferencia ante su situacion personal.

P4: Bueno, joven, yo lo que concluyo es que todo aqui es una traba. Para mi, es que en
la edad, traba; en residencia nativa, es traba.

Al final del Grupo de Discusion aparece como conclusién esta falta de efectividad politica. Hablan
del retorno voluntario para inmigrantes extranjeros durante la anterior crisis, “10.000€ vy te
regresas para tu pais” como algo que no funcionaria en la actualidad, ya que la sociedad espafiola
necesita a los inmigrantes. Surge el discurso hegemonico utilitarista de las personas inmigrantes
como fuerza laboral necesaria. Aparece la desafectacién politica ante nuevas elecciones o el

trabajo y calidad de las y los representantes politicos de los parlamentos.
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e ¢Qué deberian hacer las Administraciones Publicas?

Como respuesta a una queja, la construccion y agilizacién de ciertos tramites o tasas serian vistas
como soluciones. Una persona habla de |a falta de disponibilidad de terreno urbano para edificar.

Construir pisos de proteccidn oficial o protegidos seria otra medida en la que se incide.

P3: Si se compra una finca eso, una parcela, si, entonces nos han informado que el
proyecto de vivienda presentarlo al ayuntamiento es muy costoso. En Colombia no es
tan costoso si uno compra el terreno. No he leido mucha burocracia y entonces me puse
yo a leer, me puse yo a leer y claro, veia que es preferible. Dentro de las opciones de
construir una vivienda nueva, es mejor comprar una vivienda ya usada de segunda
mano.

Respecto a los inmuebles existentes se deberia crear un proceso de negociacién con los duefios
de estas casas y facilitar la resoluciéon de los “nudos” (conflictos y bloqueos) entre los herederos.

Se habla de fomentar el alquiler de casas que estdn en venta y pasan los anos sin ser vendidas.

2.3.9.- Conclusiones

Finamente, se habld de la solidaridad entre personas, solidaridad mas presente en el mundo
rural que parece distanciarse con las dinamicas globales actuales marcadas por el individualismo
y la competitividad. Asi bromean con el saludo entre vecinos gracias al apagdn eléctrico nacional

en abril de este afio.

Dos de las participantes mencionan la falta de organizacién en el colectivo de inmigrantes para
luchar por los derechos conjuntamente. Se habla de que no hay otra manera de comentar estas
preocupaciones o necesidades y queria aprovechar este Grupo de Discusion para ello. Asi, se
percibe una peticién de mas escucha politica y una propuesta de organizacion politico-social
aunque esta se ve truncada por el periodo de adaptacion de los inmigrantes y el individualismo
regente en la actualidad. Este punto es interesante y aparece al final por una participante con

estudios superiores.

Otra de las participantes (P1) explica que puede estar acrecentandose cierto descontento y “se

estan creando monstruos ante tanta precariedad y abuso”.
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P1: [los propietarios] Puede llegar a encontrarse con que los inquilinos empezamos a
hacer las cosas de otra manera, conociendo de nuestros derechos y nuestras
obligaciones, pero impidiendo que se cometan ciertos abusos, trampas, chanchullos y
lios.

Menciona la incoherencia de que exista competencia entre personas que busquen vivienda. La
creacién de fricciones o discriminaciones por esta inequidad entre y hacia personas de origen
migrante seria algo indeseable que estda empezando a suceder. Esto aparece cuando mencionan
el apoyo estatal a personas refugiadas e inmigrantes que llegan por mar: “Nosotros vivimos algo

similar y es lo que tu dices... Es una bola de nieve que va creciendo, va creciendo, va creciendo.”

Concluyendo, el déficit de vivienda adecuada y asequible es un problema que afecta a toda la
poblacién, aunque este es todavia peor entre la poblacién inmigrante de nacionalidad extranjera
por todos los elementos que acompafian al complejo proceso de insercién y regularizacion
sociolaboral con sus consecuencias de precariedad, segregacién y exclusién socioecondmica,
incluyendo la residencial, asi como la falta de conocimiento del territorio y de sus redes y actores
sociales. Si bien, es cierto que el boca-boca suele ser una alternativa para encontrar vivienda en
alquiler, especialmente en el mercado informal o sumergido al que consiguen acceder las y los

inmigrantes en situacién no regularizada.

No parecen observar ningln tipo de ayuda publica disponible para que puedan acceder a la
vivienda o de dinamizar la vivienda vacia hacia inmigrantes ni hacia ningun otro perfil social. El
poco apoyo publico que existe crea fricciones entre la poblacidon necesitada al competir por
recursos escasos. Al mismo tiempo, todo esto llama a una serie de prejuicios y estereotipos que
son negativos entre inmigrantes y crea estratificacion segregativa entre las personas inmigrantes

de nacionalidad extranjera.
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2.4.- ANALISIS DE ENTREVISTA A PROPIETARIA DE VIVIENDAS EN ALQUILER

Detrds de la cuantia de casas vacias hay numerosos propietarios o familias propietarias que no
ven atractivo alquilar y, quizas, solo vender. Ha parecido interesante querer reflejar parte de las
razones por las que fue dificil convocar a personas propietarias para un Grupo de Discusién. Asi,

aparte de causas materiales, esto se puede deber a:

- La falta de anuncios de vivienda en alquiler en el ambito rural de la comarca.

- Que los propietarios de viviendas vacias no vivan en la comarca berciana. Se realizaron llamadas
a anuncios de casas rurales y viviendas en venta en portales de anuncios y la gran mayoria de

personas vivian en Catalufia o Galicia.

- Desconfianza y casos de alquiler no regulado. Algunas personas se han mostrado reticentes

ante los objetivos de la investigacion y a pesar de explicar el contexto y la confidencialidad.

Se ha tomado la decisién de realizar una entrevista para no dejar sin conocer el perfil de la

propiedad de vivienda desocupada, aunque solo fuese de manera exploratoria.

Asistentes  Localidad Vivienda Grupos Edad
Cacabelos -
1 Camponaraya alquiler 40-50 M

Ficha técnica:
Dia: 25/07/2025. Duracion: 31 minutos. Lugar: Cacabelos.

Mujer entre 40 y 45. Propietaria de dos viviendas en dos pueblos, uno en el propio.

2.4.1.- Opiniones sobre la situacion del mercado de la vivienda en la zona

Conoce que en su pueblo casi no hay oferta de vivienda en alquiler y las pocas que hay se alquilan
a mas de cuatrocientos euros, precio que le parece desorbitado. No menciona los precios en
otras zonas mas congestionadas. Da preferencia a adquirir una hipoteca reflejando el discurso

hegemonico del alquiler como algo solo puntual e inestable.

Yo, personalmente preferiria meterme en una hipoteca y pagarlo poco a poco porque si
no, acabas con nada.
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Por otro lado, reconoce las caracteristicas de las personas que se interesan por alquilar la
vivienda suya o de familiares, serian personas inmigrantes con origenes externos al pueblo,

incluso a Europa.

2.4.2.- Aspectos positivos que favorecen a propietarios para alquilar una vivienda

Para ella el seguro privado de alquiler le parece muy positivo y aporta una tranquilidad y
proteccién que puede hacer que mads gente se anime a alquilar. A la hora de escoger nuevos
inquilinos la investigacion por parte de las aseguradoras es algo que facilita y evita que lo tenga

que realizar la propia propietaria siendo aun mas fiable.

Porque estas totalmente desprotegido. [...] Es normal que los pisos estén vacios.

Junto con el seguro, las alarmas serian otro mecanismo para poder agilizar o evitar la ocupacién

con un aviso de 24 horas.

Menciona que, a pesar de todos los problemas que relata, prefiere alquilarla a tenerla “como un

muerto”.

Esta entrevistada no alquila la vivienda de la que hablamos con una intencién lucrativa. Asi,
menciona que para ganar 1.800€ al aflo, o menos si hubiera alguna derrama o arreglos civiles,
hay muchas personas para las que no les es rentable y prefieren pagar el IBl cada afio y no
alquilarla. Explica que es complicado escoger a los o las inquilinas. Al delegarlo al seguro privado
todo esta parte emocional de confianza y primeras impresiones con opcidn a equivoco se

reduciria.
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2.4.3.- Aspectos negativos que desaniman a propietarios para alquilar una vivienda

Comenta varias experiencias personales en el entorno rural y también de conocidos sobre
desenlaces negativos con inquilinos que no pagan o que han dejado grandes desperfectos. Las
personas que no han tenido experiencias, tampoco se animarian a alquilar por todo esto que se
escucha incluyendo casos mediaticos en televisidn. Los desperfectos, robos, la limpieza, el riesgo

de una ocupacion ilegal parecen ser desincentivos para alquilar las viviendas.

2.4.4.- Motivos de las viviendas vacias

No menciona mas causas de las viviendas vacias a diferencia de otras personas entrevistadas.

Cristos y jaleos que no te dejan dormir, para qué voy a tener estas preocupaciones. No
merece la pena.

Sefiala Unicamente a la desconfianza y la gestion pertinente como arrendadores de los
propietarios, con frecuencia sin la capacitacién necesaria para ejercer con eficacia ese rol. Si los

desahucios fueran mas agiles y no existiera este miedo, asegura que mas personas alquilarian.

2.4.5.- Opiniones sobre los inquilinos okupas y desahucios por impago de la renta

Para ella esta es la principal causa de desconfianza y recelo para que las personas alquilen sus
casas también en el rural. Preferirian tenerlas vacias por la inseguridad de que los inquilinos no
paguen y pasen a ser okupas. Asi, enumera varios casos tanto personales como ajenos donde los
pagos de suministros y la demora para la expulsion son problemas y preocupaciones de las que

la gente huiria.

En cuanto a los desahucios por impago del alquiler, opina que estos deberian de ser mas rapidos
pues es muy dificil desalojar estas viviendas. Si fueran todos mas agiles, la gente se arriesgaria

mas a alquilar. La mayoria de las personas que ocupan indebidamente dice, es insolvente.

Un afio o dos afios, quién paga todo eso. Qué triste. [Menciona ejemplo mediatico
apelando a las emociones por una pareja que tiene que alquilar un piso por ocupacion
indebida de su propiedad]
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e Opiniones sobre los seguros para propietarios que alquilan:

El seguro, “maravilloso”, pero solo conoce el de una empresa. Es muy positivo la valoracién de
los inquilinos que realizan y evita su realizacién incémoda por parte de los propietarios. Lo valora

como una gestidn necesaria, aunque cara.

2.4.6. Valoraciones sobre las politicas y medidas de las Administraciones Publicas para
promover y regular los mercados de alquiler y de compraventa

Las ayudas para los inquilinos son algo positivo. Sin embargo, no toca ni conoce otras medidas.
Las sanciones, recientemente propuestas, para viviendas vacias le parecen en un primer
momento positivas pero afiade sus dudas ante la divergencia de casos y ejemplos. Se solidariza
tras decir que son positivas con otras personas propietarias cuando tienen malas experiencias y

deciden no alquilar mas su vivienda.

e ¢Qué deberian hacer las Administraciones Publicas?

En cuanto a una regulacion estatal de los precios, “No sé hasta qué punto se pueden meter ahi”.
Habla de casos personales y diversos que hacen que no se pueda hacer una politica general:
diferencias entre gastos extras, gastos de comunidad, la relacion con el inquilino... “Un piso en
Madrid y uno en [pueblo] no es lo mismo no puedes regularlo igual.” Los costes de

mantenimiento, por ejemplo, son muy diferentes, afiade.

Apela a la solidaridad y humanidad implicitamente de los propietarios para que los precios no se
pongan por las nubes.

...es cuestion muchas veces del inquilino que te toque y de los caseros que te toquen.

La propuesta que propone en la entrevista es una subvencion para el tema del seguro. Es lo Unico
gue menciona debido a que este es caro y se muestra alejada de afirmar algun otro tipo de

medida.
Observamos que en el mundo rural si el alquiler es entre personas que habitan en el mismo

lugar, la cercania personal o la solidaridad estd mds presente y asi lo constata esta entrevistada.

Nos habla de detalles de la vida o trabajo de sus inquilinos que hacen valorar de otra manera o
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sentir compasion conociendo su situacidon en donde, incluso, no suben nunca el precio del

alquiler “vamos perdiendo cada afio un poco”.

También menciona la verglienza de cruzarte por la calle con alguien con el que tengas relacion y

gue esté en situacion de morosidad contigo mismo.

Puede que esta solidaridad y afecto en la relacidn arrendador-arrendatario ayude a evitar el
abuso y la especulacién en un entorno comunitario entre vecinos/as de una misma localidad o
con una red social comun. Caso que en las ciudades se diluye hasta desaparecer dando lugar a

la especulacién y gran burbuja mas propia del individualismo y anonimato.

COCEDER | 191



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

2.5.- CONCLUSIONES CUALITATIVAS Y RECOMENDACIONES

El Bierzo es una comarca con cierta idiosincrasia y cuenta con la poblacién mas numerosa de la
provincia después de la capital, Ledn. Al atravesar la Autovia A-6 hacia A Corufia o Madrid, esto
nutre de cierta movilidad alli por donde pasa. Por otro lado, la orografia es diversa pasando de
vegas o riberas a zonas elevadas de distinto calibre, como pueblos en colina o municipios y
pedanias bien alejadas unos de otros en la sierra de Ancares, en los inicios del Sil o en los Montes
Agquilianos. Asi, mucha poblacidn ha ido sufriendo un éxodo rural desde las zonas mds aisladas a

otras cercanas a Ponferrada o fuera de la provincia.

Este contexto es interesante para recalcar que, aun habiendo una situacidon comun a otras zonas
del territorio peninsular, incluyendo el interior de Portugal, hay municipios que experimentan un
porvenir o desenlace demografico bien diferentes a otros por todos los motivos anteriormente
nombrados. Podriamos decir, pues, que hoy en dia existe una diversidad interna en el medio
rural aunque el corte general y la direccidon conjunta numéricamente vaya hacia la despoblacidn.
Relatan casos donde hay una alta ocupacion de vivienda nueva y vieja cerca de Ponferrada,
demanda de nueva construccion y reformas por parte de nuevas familias que buscan una vida

rural alejada de la ciudad con un estilo de vida actualmente menos hegemanico.

Todo esto también incide, como mencionamos, en la multitud de vivienda vacia y con uso
puntual de segunda residencia, tras todos estos cambios y traslados a localidades mas habitadas
en una o dos fases dejando esos inmuebles en herederos que no viven, en ocasiones, ni en la

comarca.

= Vivienda y alquiler

A pesar de contar con un gran parque de vivienda inhabitado como ademas muestran los datos
cuantitativos, no hay vivienda en alquiler. Esto es algo de lo que los y las informantes hablan y

apuntan con critica “prefieren que se caiga a que viva alguien o venderla a buen precio”.

Hay una variedad de explicaciones subjetivas pero, en general, concuerdan con las
desavenencias entre herederos, los problemas registrales y los usos ocasionales para veraneo o

vacaciones de estas viviendas en “el pueblo”. Si bien, solo en dos ejemplos sin preguntar por ello
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se recoge el sentir negativo y realista del peso de ver esas casas vacias sin flores o vida, y futuros

nifios que no crecerdn alli. Estas personas pertenecientes al asociacionismo o Tercer Sector.

Al contrario, en el resto de las entrevistas, sobre todo aquellas con personal de la construccién
o de inmobiliarias de compraventa de viviendas, se habla connotativamente de la falta de
construccién o alquiler como un problema por las trabas administrativas taxativas e impositivas
Yy sus causas sin tener en cuenta las consecuencias mas alla de que la gente escoja un sitio u otro
dentro de un campo amplio de “comarca dormitorio”. Es este sector quien estaria a favor de mas
mercado, del libre juego de la oferta y la demanda, de que sea la mano invisible (Adam Smith) la

que regule y equilibre el mercado, es decir, sin intervencidn estatal.

Asi, otra conclusidn mds pragmatica seria sobre esa presuncién del mundo rural como un sitio
mas tranquilo y barato para vivir como alternativa a una otredad, que seria la ciudad de
Ponferrada o incluso otras ciudades como la costa mediterranea para descongestionar territorios

con mucho “ajetreo y precios abusivos”; ello sin ser parte real de una comunidad concreta.

En cuanto a las casas antiguas estas parecen ser un problema mas que una solucién, pues los
posibles compradores preferirian una vivienda, o bien mas barata, o bien con el minimo de obras
posibles a ser realizadas por la carencia de servicios o instalaciones. También es algo con lo que

concuerdan todos los y las entrevistadas. “No estan listas para entrar a vivir”.

= Maedidas y problemas

Hay un sentir general, tanto por una falta de intervencidon estructural (Tercer Sector, inmigrantes
y parte del privado) como por la intervencién impositiva excesiva (sector privado), de que los
cuerpos del Estado ejecutivos y legislativos no estan haciendo nada por solucionar el problema
de la vivienda, o bien lo que hacen no es eficiente. Desde el colectivo inmigrante, el Tercer Sector
o la empresa privada, concuerdan en que el discurso mediatico de la “Espafia Vaciada” se estd
convirtiendo en algo simbdlico. Aparece en “algln lugar”, suponemos que en la prensa o en el
discurso social en las redes de Internet, pero no se materializa en nada concreto mas alla de
alguna medida local y eventual de la que si hablan los agentes politicos municipales

entrevistados en alguna localidad que cuenta con mayor iniciativa o vivienda publica vacia.
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Estos Ultimos cuerpos politicos mencionados parecen, pues, instrumentalizar a la poblacién
inmigrante o con hijos para que no se cierren las escuelas sin incidir en el problema mds alld o
hablar de la convivencia y aporte cualitativo al pueblo, a diferencia de aquellas entrevistadas en

el Tercer Sector.

Asimismo, el Grupo de Discusion de jovenes parece ser mds consciente de las rebajas y medidas
de vivienda destinadas a su colectivo, si bien con dudas, y las consideran positivas aunque
insuficientes ante la problematica de las casas vacias y la especulacién. Este colectivo se muestra
conocedor del problema de la especulacién y es el Unico que habla de ella mds concretamente
a excepcion de aquellas personas asociadas en contra de este fendmeno que también llega,
aunque retrasadamente, al mundo rural. Se muestran indignados ante el retraso de la edad
emancipatoria aunque comodos por poder contar con el apoyo familiar tanto econémico como,

sobre todo, habitacional y de cuidados.

Solo para el sector privado, mencionado también tangencialmente por el Grupo de jévenes, los
impuestos son una traba que frena y entorpece el acceso a la vivienda, sea cual sea el régimen
de tenencia. Relajan el discurso liberal afirmando que no se posicionarian en contra de los
impuestos, sino de los altos porcentajes contributivos en cada una de las fases de la esfera de la
construccién: desde las licencias, tasas por tramites, impuestos indirectos y directos y problemas
colaterales como el déficit de mano de obra y sus posibles causas (con un discurso también

mirando hacia la reduccidn del Estado de bienestar).

El colectivo de mujeres inmigrantes extranjeras parece estar mas cercano a la realidad y ha
sufrido en primera persona la precariedad con malos tratos por parte de arrendadores, bloqueos
por tramites administrativos o el trabajo en hogares de internas como alternativa a la busqueda
de vivienda propia. Coincide en este caso que la localidad escogida para este Grupo de Discusion
cuenta con un grueso de inmuebles destinados al turismo por el Camino de Santiago. Ellas son
conscientes de que este factor favorece a las posibles fricciones para encontrar vivienda, tanto
entre personas de origen inmigrante como hacia otros perfiles sociales. También han sufrido
tratos distintos, xendfobos, tras su llegada a Espafia y explican al completo numerosos casos que

afectan a la busqueda de vivienda o su relacién con el entorno.
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Es muy diferente el discurso del resto de participantes con respecto al Grupo de mujeres

inmigrantes o el Grupo de jévenes como sujetos activos de insatisfaccidn en la vivienda.

= Construccion

Dentro de las causas de los altos precios, la escasez de vivienda en el mercado y medidas posibles
a tomar se habla del fomento de la construccién de nueva vivienda sea publica o privada. Esta
actividad sefialada como necesaria para la regulacion sin intervencion del precio de la vivienda
se da Unicamente por el sector privado, o sea, inmobiliarias, constructora y banca. Este sector es
el que menciona menos las casas vacias como problema a solucionar y se rinde ante los
diferentes casos personales y especiales de cada caso que pertenece a la vida privaday a libertad
de cada propietario/a. Subyace una defensa cerrada del individuo, actor arquetipo del
liberalismo, cuya busqueda de beneficio y competencia sin restricciones estatales y sociales

contribuird a resolver el problema de la vivienda.

Ante este déficit se mencionan problemas estructurales y complejos de nuestros tiempos,
también derivados de la despoblacién y del aumento de los estudios universitarios entre la
poblacién joven aunque la mayoria de ellos los achacan al Estado de Bienestar. Estos son la
carencia de mano de obra y la consecuente subida de precios de la construccidn. A esto afiaden
la inapetencia o desincentivo al trabajo por las distintas ayudas o subsidios disponibles. También,
ante el considerable nimero de viviendas vacias, las trabas, impuestos y burocracia a nivel
estatal parecen ser una barrera para la nueva construccién o modificacién del suelo rustico a
urbano. Esto seria un grave problema que, opinan, deberia de ser facilmente atajado desde las

élites politicas.

= Recelo a abrir viviendas

Tras hablar de los beneficios de la vivienda de proteccién oficial o social, la privada o la
restauracion de vivienda construida o embargada desde lo publico (esta sobre todo por el Grupo
de jovenes y de mujeres inmigrantes quienes sufren en mayor medida el problema como sujetos
y no solo como relatores), aparece el miedo de propietarios al alquiler. La falta de seguridad del
pago o ante desperfectos, la extension y durabilidad de casos de ocupacién y la mera gestién de
una vivienda como arrendador sin vivir en la zona, son incitaciones para dejar las casas vacias o

desapegos ante una posible ganancia econdmica. Esto seria totalmente apoyado y explicado por

COCEDER | 195



PROGRAMA DE INVESTIGACION SOCIOLOGICA DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA
EN LA ZONA RURAL DE EL BIERZO

la informante propietaria quien ademds cuenta con varias experiencias en su pasado de

propietaria que alquila.

Una concejal menciona la cultura de las personas mds mayores de tener viviendas vacias y de
cdmo esto solo se aplacaria dejando pasar a las generaciones que sustituyan esta mentalidad, es
decir, tiempo. Seria dejar morir al apego emocional y biografico de aquellas personas que

vivieron, con mayusculas, una casa, un pueblo...

Podemos, asi, hablar como otro gran eje del problema de la vivienda del miedo a arrendar una
propiedad. Desde las empresas privadas hablan de los seguros como algo que puede ayudar y
asi lo corrobora la propietaria entrevistada. No parece, cuentan, ser suficiente sin establecer

precios desorbitadamente lucrativos.

Aqui aparece de nuevo la supuesta desafeccién politica ante el problema de la ocupacién
indebida, sobrevalorado segun las cifras, y podemos estudiar también una mirada Unicamente
econdmica de deseo de un gran beneficio que, de no ser este producido facilmente, se
decantarian por no querer alquilar debido a los problemas. Asi una informante relata
detalladamente los ejemplos en su territorio y la falta de compromiso social por parte de los y
las propietarias que, por vivir fuera, no se sentirian atraidos a alquilar teniendo que gestionar

cualquier tramite por pequefio que sea.

Podemos afirmar entonces que, junto con la inaccidn de las esferas publicas, existe una inaccion
también politica, en cuanto a su definicién mas extensa y radical de convivencia y proporcién de
servicios, entre conciudadanos o vecinos y vecinas. Aunque aparece en dos entrevistas de las
trece realizadas, es interesante mencionar esa pasividad, derrotismo y espera constante ante un
cambio que venga desde arriba donde se ha pasado de la economia circular y emprendedora
(con nichos boyantes industriales y extractivistas), a una de supervivencia con mas empleados
por cuenta ajena y donde muchas personas se ven obligadas a irse. Aquellas que permanecen,

parece ser, buscarian pocas complicaciones y que otros solucionen los problemas.
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RECOMENDACIONES

"~ Sea cual sea la forma, se debe de crear algln actor que proporcione confianza a aquellas
personas propietarias que no alquilan su vivienda. Esta confianza debe de ser a través de la
sensibilizacidn como un problema social actual, pero también como aclarador de posibles
miedos o prejuicios ante las malas practicas sobreexpuestas en los medios de comunicacion.
La sensibilizaciéon debe tocar también la regularizacion de los precios y sentimientos
comunitarios que estan hoy en jaque debido al éxodo rural, el individualismo y otros factores
que deberian de ser trabajados de manera sistémica desde las distintas comunidades,
barrios, pueblos o entidades publicas y educativas. Es un gran problema de nuestros tiempos

y la vivienda no se escapa; en forma de especulacion.

= El parque de vivienda de proteccion oficial sea por arrendamiento, compra, o con fines de
integracion social, es un posible alivio para esta situacidn. Es una medida existente y utilizada
en el pasado y, ademas, en esta investigacion, se ve un ejemplo donde el municipio cuenta
con un indice de crecimiento cercano a cero debido a nimeros fomentos de este tipo. La
compra de inmuebles abandonados, edificios industriales o edificaciones publicas en desuso
podria ser una alternativa a la construcciéon desde cero. En todo caso, el bloqueo de Ia
emancipacion juvenil y la acusada precariedad residencial en la que malviven las y los
inmigrantes extranjeros, nos advierte de la necesidad de crear y gestionar un parque bdsico
de viviendas sociales en los pueblos, tanto publicas como protegidas (cooperativismo,
empresariado privado), imprescindible para revitalizar una demografia rural en declive y

sobreenvejecida.

=7 Estas construcciones de caracter social podrian aunarse, como de hecho ya lo hacen, con
practicas empresariales de estudios profesionales de construccién y otras labores
relacionadas. Una persona, de hecho, durante el trabajo de campo nos comenta que trabaja
con estos acuerdos de practicas para ayudar a las escuelas de albaiiileria. Esto podria
incentivar la formacion en esta area, pues parece ser un problema, a la par de cerrar un
circuito con unas condiciones laborales bdasicas justas desde el control de las

Administraciones publicas.

'~ Ligado al anterior, desde el Tercer Sector se habla del trabajo irregular como traba para la

estabilidad y éxito habitacional para personas con alto nivel de precariedad. La regulacion
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de personas en situacion irregular aumentaria el acceso a la vivienda con contratos de
trabajo formales, disminuiria el déficit de mano de obra en el sector de la construccién y
reduciria los posibles casos de abuso con contratos fraudulentos de alquiler o practicas como
la ocupacion. Esta es una medida bdsica para el bienestar de un gran nimero de personas
gue se encuentran en un circulo vicioso con muros para la integracidon al mundo laboral y

residencial.

=7 El incentivo de la creacion de entidades financieras denominadas “éticas”, publicas o no, o
bien cooperativas de crédito, podria aportar mayor confianza a la hora de la adquisicion de
préstamos o financiaciones para proyectos laborales o de vivienda sin un animo de lucro.
Estas ya existen pero son muy minoritarias. Entidades como fueron las antiguas cajas de
ahorros sin animo de lucro, con intereses mas atractivos y clausulas mas suaves, adaptadas
y justas, podrian evitar futuras crisis financieras, siempre y cuando no se vuelquen en el

negocio del ladrillo como sucedid en la crisis anterior.

"7 Y cada vez mas se observan ejemplos, sobre todo en grandes ciudades donde el problema
arrecia con mas potencia y donde deben surgir ideas y alternativas de una forma mas
acelerada, de cooperativas de vivienda. Esta alternativa para evitar la especulacidn, crear
comunidad y estabilidad habitacional no es solo una solucidn urbana para las ultimas etapas
de la vida, sino que podria incentivarse para la construccidn con la adquisicion de solares,
busqueda de proveedores o compraventa de antiguos edificios reformables. Si bien esta

alternativa es la menos econémica para aquellas personas con menor poder adquisitivo.
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